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Asemakaavamuutos koskee Raahen

Vanhan kaupungin #4. kaupunginosien korttelialueitsekaniihin liittyvia katu-,
puisto- jalahivirkistyslueta,

Vanhan kaupungif. kaupunginosan Koulukatuun rajautuvia korttelialueita ja
Miljoonaperanl5. kaupunginosan korttelia 5& siihen rajautuvig&atu- ja puistaalu-
eita,

Lehmirannan 18. kaupunginosan Palokunnankatajautuvia korttelialueitakortte-
lista 72seka niihin rajautuvia puistga katualueta.

Asemakaavamuutos ja sitova tonttijako (Aknmi2)

Vanhan kaupunki,1.c4. kaupunginosieRorttelit 1- 16 ja osa 5. kaupunginosakort-
teleista 17, 18, 19, 28eka niihin liitty¥at katu-, pihakatu, puisto ja lahivirkistyslu-
eet.

Miljoonapera, 15. kaupunginosawortteli 55seka siihen liittyvat katya puistoalu-
eet.

Lehmirannan 18. kaupunginosan katualue.
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Vanhan kaupungin asemakaava Ehdotusvaiheen selostus
25.11.2025

Perus ja tunnistetiedot

Asemakaavaalueelle sijoittuvat Kiinteistot

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupuhgkaupunginosarkiinteistdja678-1-
1-3, 6781-1-4, 6781-1-5, 6781-1-6, 6781-1-7, 6781-1-8, 6781-1-9, 6781-1-10,
6781-1-12, 6781-1-13, 6781-1-1001, 6781-2-12, 6781-2-13, 6781-2-14, 6781-2-
15, 6781-2-16, 6781-2-17, 6781-2-18, 6781-2-19, 6781-3-21, 6781-3-22, 6781-3-
24, 6781-3-25, 6781-3-26, 6781-3-27, 6781-3-28, 6781-3-29, 6781-3-30, 6781-3-
31, 6781-3-32, 6781-4-29, 6781-4-30, 6781-4-31, 6781-4-32, 6781-4-33, 6781-4-
34 ja 6781-9901-0.

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupugkaupunginosarkiinteistdja678-2-
5-1, 6782-5-2, 6782-5-3, 6782-5-4, 6782-5-5, 6782-5-6, 6782-5-7, 6782-5-8, 678
2-5-9, 6782-5-10, 6782-5-11, 6782-5-13, 6782-5-16, 6782-6-14, 6782-6-19, 678
2-6-20, 6782-6-21, 6782-6-22, 6782-6-23, 6782-6-24, 6782-6-25, 6782-6-26,678
2-6-27, 6782-6-28, 6782-6-29, 6782-6-30, 6782-6-31, 6782-6-33, 6782-6-34, 678
2-6-35, 6782-7-31, 6782-7-32, 6782-7-35, 6782-7-36, 6782-7-37, 6782-7-38, 678
2-7-39, 6782-7-42, 6782-7-43, 6782-7-45, 6782-7-46, 6782-7-47, 6782-7-48, 678
2-7-49, 6782-7-50, 6782-8-44, 6782-8-45, 6782-8-46, 6782-8-47, 6782-8-48, 678
2-8-49, 6782-8-50, 6782-8-51, 6782-8-54, 6782-8-55, 6782-8-59, 6782-8-1052,
678-2-8-1053, 6782-8-1057, 6782-8-1058, 6782-8-2057, 6782-8-2058 ja 67&-
9901-0.

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupuBgkaupunginosarkiinteistdja678-3-
9-1, 6783-9-2, 6783-9-4, 6783-9-5, 6783-9-7, 6783-9-8, 6783-9-9, 6783-9-10,
6783-9-11, 6783-9-12, 6783-10-12, 6783-10-13, 6783-10-14, 6783-10-15, 6783-
10-16, 6783-10-19, 6783-10-20, 6783-10-21, 6783-10-22, 6783-11-21, 6783-11-
22,6783-11-28, 6783-11-29, 6783-12-29, 6783-12-30, 6783-12-31, 6783-12-
1028, 6783-12-2028, 6783-9901-0, 6783-9902-0 ja 6783-9903-0.

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupuagkaupunginosarkiinteistdja678-4-
13-2, 6784-13-3, 6784-13-9, 6784-13-10, 6784-13-11, 6784-13-13, 6784-13-14,
6784-13-15, 6784-13-16, 6784-14-13, 6784-14-14, 6784-14-15, 6784-14-16, 678
4-14-17, 6784-14-18, 6784-14-19, 6784-14-20, 6784-14-24, 6784-14-25, 6784-
15-24, 6784-15-27, 6784-15-28, 6784-15-29, 6784-15-30, 6784-15-31, 6784-15
32, 6784-16-32, 6784-16-33, 6784-16-35, 6784-16-36, 6784-16-37, 6784-16-39,
6784-16-40, 6784-16-41, 6784-16-1031, 6784-16-1038, 6784-16-2031, 6784-16-
2038, 6784-9901-0 ja 6784-99030.

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupuBgkaupunginosarkiinteistdja678-5-
17-2, 6785-1812, 6785-18-13, 6785-18-14, 6785-18-15, 6785-20-43, 6785-20-
49, 6785-20-50, 6785-20-51, 6785-517-10, 6785-517-14, 6785-517-15, 6785-519
32, 6785-519-30, 6785-519-36, 6785-519-37, 6785-519-38, 6785-519-40, 6785-
51939,6785-9901-0 ja 6785-99030.

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupuhgirkaupunginosarkiinteist6ja678-
15557, 67815-9901-0 ja 67815-99030.



Vanhan kaupungin asemakaava

Ehdotusvaiheen selostus
25.11.2025

Asemakaavamuutos koskésaksi Raahen kaupungin kiinteistoja 6899010,
67818-9901-100, 67818-72-3 ja 67818-72-2-M0501 seka osaa Raahen kaupungin
kiinteistosta 678402-1-50.

Voimassa olevat asemakaavat

Taulukkol. Suunnittelualueella voimassdevat asemakaavamuutokset

Asemakaavan nimi

Vahvistettu / hyvaksytty

Akm 90 | Vanha kaupunki ensimmainen osa: Kirkonmaki ym| vahvistettu 3.5.1984
ristdineen, asemakaavan muutos

Akm 95 | Vanha kaupunki toinen osa: Rantakadun korttelit, | vahvistettu 14.3.1986
asemakaavan muutos

Akm 100 | Vanha kaupunki kolmas osa: Pekkatorin ymparisto| vahvistettu 14.3.1986
korttelit, asemakaavan muutos

Akm 109 | 2. kaupunginosan korttelin 6 tontteja 14, 15, 16 ja 1 vahvistettu 16.9.1988
koskeva asemakaavan muutos

Akm 133 | 5. kaupunginosan korttelia 19 koskeva asemakaav| vahvistettu 13.9.1991
muutos

Akm 134 | 3. kaupunginosan korttelin 11 tontin 27 asemakaa\ vahvistettu 30.5.1991
muutos

Akm 135 | 15. kaupunginosanpuistoalueen nimea koskeva as| vahvistettu 2.4.1991
makaavan muutos

Akm 182 | Raatihuoneen korttelin asemakaavan muutos hyvéaksytty KV 13.2.2008

Akm 183 | 5. kaupunginosan korttelin 18 asemakaavan muutq hyvaksytty KV 2.6.2004 ja

KHO 31.12.2005
Akm 184 | Liikekeskustan korttelin 20 asemakaavan muutos | KV 14.12.2009
Akm 223 | Korttelin 71, tontti 8 asemakaavan muutos hyvaksytty KV 25.3.2013

Taulukko2. Osaaalueesta koskevatvanhatasemakaavat

Nro Asemakaavan nimi Vahvistettu / hyvaksytty

Ak 2 Raahen kaupungin asemapiirros vahvistettu 12.5.1930

Ak 13 Raahen kaupungin X¥KKX kaupunginosien asema- | vahvistettu 11.8.1952
piirros

Ak 33 Raahen kaupungin XVIII, XIX ja XX kaupunginosa,| vahvistettu 13.8.1963
miranta, asemapiirros

Ak 41 Raahe, | XI, XV kaupunginosat, asemakaavan muy vahvistettu 31.1.1967

Ak 71 Raahe, Lehmirannan ja Vilpunkankaan pohjoispuo| vahvistettu 20.4.1979
ten alueiden asemakaava
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Suunnittelualueella on voimassa kuusi erikseen laadittua asemakaavanmuutosta. Li-
séksi alueella on voimassa osia viidesta vanhasta Raahen kaupunkia varten laaditusta
asemakaavasta ja viidesta uudemmasta asemakaavanmuutoksesta.

Suunnittelualue rajautujéljempanamainittuihin asemakaavoihin Ak 2, Ak 13, Ak 41
ja Akm 95 sekd asemakaavoillisemakaavan muutos, joka koskee korttelissa N:o 54

v
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25.11.2025

sijaitsevaa tonttia N:o 54 Raahen kaupungin XV kaupunginogA&sh8, vahvistettu
22.9.1952) jRaahe, XXX kaupunginosa asemakaava, | kaupunginosan osan asema-
kaavamuutogAk 49, vahvistettu 20.7.1972). Asemakaavanmuutos liittyy rajautuvan
asemakaavan katuverkkoon. Suunnittelualueen ulkopuoliset osat asemakaavasta
Akm 95 ja suuri osa asemakaavasta AkvHt korvautuneet laaditull®@ikkulahden
asemakaavalla ja asemakaavan muutokséfm 240), johon suunnittelualue rajau-
tuu.

Suunnittelualueellali vireillaAkm 229: Raahen kaupungin 3. kaupunginosan korttelin
9 tontin 12 asemakaavan muutos (Bio Huvimyllyn ton&Rm 229:rkaavaprosessi on
lakkautettu ja serpsalta suunnittelukysymykset ratkaistaan nyt laadittavalla asema-
kaavanmuutoksella.

Asemakaavalla muodostuu Vanhan kaupungid. kaupunginosien korttelil-16, 5.
kaupunginosasaKoulukatuun rajautuvabsatkortteleistal7-20ja 15. kaupungin-
osan kortteli 55seka niihin liittyvat katuja puistoalueet.

Asemakaavan alueesitova tonttijakosailyy

Kaavaalueen sijainti
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D Vanhan kaupungin asemakaavanmuutosalue.
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Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungissa, noin puolen kilometrin paassa Raahen
rautatieasemasta luoteeseen. Suunnittelualueen rajauksen perusteena on Raahen
historiallinen kaupunkialue. Rajaus noudattaa Museoviraston inventairatiakun-
nallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén (RKY 2009) alueraja8stannittelualue ra-
jautuu lannessa Rantakatuun, pohjoisessa Pitkankarinkatuun, eteldssa Koulukadun
varren tontteihin ja osin Sovionkatuun seka idassa Palokunnankatuun ja Miljoonape-
ran asuinalueeseerfKuvaz.)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen imi onVanhan kaupungin asemakaa@akm 242).

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella alue voimassa olevaa yleiskaavaa noudat-
taen. Koko aluetta koskevana tavoitteena on ratkaista aluekokonaisuuden ja raken-
nuskannan suojelua koskevat kysymykset seka tutkia lisarakentamisen mahdollisuu-
det. Ensisijaisentavoitteena on tarkistaa asemakaavojen ajantasaisuus suojelukysy-
mysten osalta valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen turvaamisekaavoituksen tehtavana on
sovittaa yhteen eri tavoittet niin, ettd ratkaisu edistdd mahdollisimman hyvin tavoit-
teiden toteuttamista.

Tavoitteena on etsia hyva tapa historiallisesti merkittavan rakennuskannan liittymi-
selle kaupunkikeskustan modernin ajan korttelirakenteeseen. Sisalldllisena tavoit-
teena on lisaksi kehittaa elinkeinorakenteen mahdollisuuksia alueella muun muassa
matkailunnakokulmasta rakennussuojelu huomioiden ja kytke& vanhan kaupungin
alue ehedaksi osaksi kaupunkikeskustan palveluja.

Kaavassa tarkastellaan alueen liikennejarjestelméan toimivuuttatja Ja liikenne-
jarjestelyt suunnitellaan palvelemaan kehitettdvaa kaupunginosaa. Kevyen liikenteen
tarpeissa huomioidaan sujuvat yhteydet.

Asemakaava muutoksess&aavamerkinnat jamaarayksetarkistetaanvastaamaan
kaavanlaadinnan aikana laadittavien selvitysten ja vuorovaikutuksen myota esiin
nousevia tavoitteita. Alueella on sitova tonttijako, jota tarkistetaan asemakaavalla
tarvittaessa.
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Kuva3. Nakymé Saaristokadulta Kirkkokadun suuntakova: Petri Tuormala, 2020

Kuvad. Nakymé Brahenkadulta Rantakadun suunta&uiva: Petri Tuormala, 2020
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Vanhan kaupungin asemakaava

Tiivistelma

Kaavaprosessin olennaiset vaiheet

Ajankohdat ja lasittelyt

Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KH 12.2.2018 § 27

Kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa.

KELA1.12.2018 127

Osallistumisja arviointisuunnitelman (OAS.12.2A.8) hyvaksyminen
ja kaavoituksen vireilletulopaatoghdollisen rakennuskiellasittami-
nen KH:lle.

KH 14.1.2019 8 5

Ehdollisen rakennuskiellon asettaminen asemakaavamuutoksen alt
eelle.

19.1.2019 Kuulutus vireilletulostga ehdollisen rakennuskiellon asettamisesta
28.2.249 Viranomaistydneuvottelu kaynnistyvasta kaavoitusprosessista.
26.2.2020 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

1.6-31.7.2020 Asukaskysely avoinna verkossa.

20.8.2020 Kutsutydpaja yrittdjille, luottamushenkildille ja virkahenkilbille.
6.11.2020 Viranomaistyoneuvottelu asemakaavoituksen selvityksista.
922021 Viranomaistydneuvottelu luontodirektiivilajien selvityksista (lepakot |

putkilokasvit).

KELA 10.11.2020 § 10t

Tarkistetun ja tdydennetyn OAS:n esittely.

KELA 10.11.2020 § 10¢€

Ehdollisen rakennuskiellon jatkamisen esittaminen KH:lle.

KH 23.11.2020 § 324

Ehdollisen rakennuskiellon jatkaminen.

25.1.2021

Asemakaavoitusprosessin esittely kaupungin valtuutetuille.

22.5.2021

Infotilaisuus ja¢ematydpajal, etdna verkossa.

12.5-31.7.2021

Kaavakavely avoinna verkossa.

Infotilaisuus j&2. teematydpaja Elinkeinot ja toiminta Wanhassa Raa-

30.9.2021
hessa

245 27 5,202 nggnnussu_OJ_glu_Ja asumlné?alkkatletopohjalnen verkkokysédtiin-
teistdjenkehittdmismahdollisuuksista

2 6.2022 Suunnittelutilanteen ja verkkokyselyn tulosten esittely kaupungin ke

tamislautakunnalle.

KELA 14.3.2023%&4

Luonnosaineistofrakennemallihyvaksynta nahtaville asettamista va
ten.

20.3¢4.5.2023

Luonnosvaiheen nahtavillaolo palautetta varten.

1.4.2023 Yleisotilaisuugseminaari).
4.4.2023 Kaavoittajan vastaanotto.
1.6.2023 Viranomaistyoneuvotteluakennemalliluonnoksesta.

KELAL2.1120248 137

Luonnosaineiston hyvaksyntéa néhtaville asettamista varten

21.112024¢7.1.2025

Luonnosvaiheen nahtavilldolo palautetta varten.

30.112024

Yleisétilaisuugseminaari).

4.122024

Kaavoittajan vastaanotto.

Vi
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Ajankohdat ja lasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KELA 222025 Luonnosvaiheen palautteen kasittely ja ehdotusaineiston hyvaksym
KH 15.12.2025 nahtéaville asettamista varten.

18.12.20252.2.2026 Ehdotusvaiheen nahtavillaolo palautetta varten.

10.1.2026 Yleisotilaisuus (seminaari).

13.1.2026 Kaavoittajan vastaanotto.

Kevat 2026 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen esittaminen val-

KH tuuston hyvaksyttavaksi.

KV Asemakaavan hyvaksyminen.

Asemakaava on lainvoimainen 30 vrk kuluttua.

Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytantoja kuvaava osallistjanaisviointisuun
nitelma (OASYyalmistui3.12.20B ja seasetettiintarkennettunanahtaville vireilletu-
lokuulutuksenyhteydessdl 9.1.2019 OAS:a taydennettiin ja tarkennettiin kaavoitus-
prosessin osalta 23.10.2028siakirjagdydennetadrkaavoitusprosessin edetessa
esimerkiksi julkisiaahtavillaoloja varten.

Asemakaavamuutoatkoskeva aineisto asetetaan nahtavili@upungin ilmoitustau-
lulle osoitteessa Rantakatu 50, Raahe (raatihu¢ga&pupungirverkkasivulle osoit-
teeseenwww.raahe.fi/kaavoitus/vireilla_olevat_asemakaavBiahtavillaolojen ai-

kana on osallisilla mahdollisuus esittda mielipiteensa asemakaiaesstosta.

Asemakaavamuutoatkoskeva luonnosvaiheeaineisto di rakennemallingehitta-
mislautakunnari4.3.2023 87 paatoksellgulkisesti nahtavillaikavalilld20.3 ¢
4.5.2023 Rakennemallivaihtoehto laadittiin konsulttitydnd Raahen kaupungin kaa-
voituksen ohjaamana.

Asemakaavamuutoatkoskeva luonnosvaiheen aineisto on kehittamislautakunnan
12.1120248 137 paatoksellad julkisesti nahtavilla aikavalli11.2024¢7.1.2023
Luonnoksen laatimisesta on vastannut Raahen kaupungin kaavoitus.

Ehdotusvanhan kaupungiasemakaavaksisetetaarkaupunginhallituksepaatok-
sellanahtavillevuoden 2025 lopussgulkista kuulemistaAKL658 ja MRA 278) var-

ten. Nahtavillaoloaikana jarjestetaan osallisten informointia ja kuulemista varten yksi
yleisotilaisuus

Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittdmislautakunta, kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto. Asemakaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan keskeinen sisaltd

Alue osoitetaan asemakaavalla yleiskaavaa noudattaen paaosin pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, jolle saa liséksi sijoittaa ymparistohairiéta aiheuttamattomia palvelu
ja tyopaikkatoimintojaKaavoituksen yhteydessé on myds tutkittu alueen taydennys-
rakentamismahdollisuuksia.
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Kulttuuriympariston arvot ohjaavat suunnittelua. Suunnittelussa tarkastellaan histori-
allisesti merkittavan rakennuskannan liittyminen modernin ajan rakentamiseen.
Suunnittelussa tarkastellaan lisaksi elinkeinorakenteen potentiaali alueella.

Yleiskaavassa osoitetut edellytykset seka kulttuuriymparistén suojelua ja alueen kayt-
to6a koskevat tavoitteetutkitaan kaavaprosessin aikanaaastotarkastelun, tehta-

vien selvitysten ja osallisten kuulemisten pohjalta. Aluetta koskevia olemassa olevia
selvityksidon myos hyddynnettkaavanlaadinnan lahtotietona.

Kaavoitus ei vaikuta heikentavasti kaupungin virkistyskayttoon tarkoitettujen aluei-
den maaraan tai luonnonympariston erityiskohteisiin.

Suunnittelussa tullaan kiinnittamaan huomiota alueen reittien jatkuvuuteen ja laa-
tuun. Suunnitteluratkaisussa huomioidaan liikkenteen liittyminen ymparoivaan aluee-
seen ja pelastusliikenteen tavoitteet.

Alue on asetettu ehdolliseen rakennuskieltoon, jonka perusteella purkaminen ja uu-
disrakentamiseen verrattava rakentaminen kielletaén kaavan laadinnan ajan. Nykyi-
set olemassa olevat toiminnot alueella voivat jatkua ennallaan.

Alueen tonttijako muodostetaan asemakaavalla sitovaksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on toteutettu tonttijakoKaavan mukaisetiudet kiinteistét muodosteaan
kaavan saatua lain voimaAlueen tdydennysrakentaminen tulee tapahtumaan paa-
asiassgksityisten maanomistajien toimesta ja aikataululla.

Asemakaavassa ei esitetd merkittavia muutoksia ajonetardevytliikenneverk-

koon. Kaupunki vastaa yleisiin alueisiin kohdistuvien parannusten toteutuksesta ja
yllapidosta.Teknisen huollon verkostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteu-
tetaan tarvittaessa.
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Asemakaavaa koskevat asiakirjat

- Osallistumisja arviointisuunnitelmgOAS) tarkistettu25.11.2025.

- Luonnosvaiheen kuuleminenalauteja vastine, raportt25.11.2025.

- Rakennusoikeuksien mitoittamen tonttikohtaisesti tarkistettu 25.11.2025.

- Korjaus ja rakentamistapaohjel7.11.2025

- Vanhan kaupunki (Akm 242semakaavamuutefhdotuksen selostus,
25.11.2025.

- Vanhan kaupunki (Akm 243semakaavamuutos, asemakaavakarttghaava-
merkinnat,ehdotus 25.11.2025.

Selvitykset ja raportit

- Asukaskyselyn tulokset, 17.8.2020

- Teemavaiheen sallistamistilaisuuksien raportit, nelja tilaisuuti@ kyselya

- Kaupunkikuvallinen selvity8.1.2021

- Rakennusoikeuga mitoitustarkastelu, 5.9.2024

- Liikenneselvitysl6.9.2021

- Liikenneselvityksen teemakartta, Liikenteen tavoitetila, 16.9.2021

- Korttelikohtainen inventointi, 10.5.2021

- Korttelikohtaisen inventoinnin teemakarttérvohierarkiat, arvoalueet ja muu-
tosherkkyys10.5.2021

- Rakennetun ympariston inventoir2021, tarkistettu 25.11.2025

- Kasvillisuusselvity23.10.2020

- Kasvillisuusinventointi, 9.9.2021

- Lepakkoselvity$.4.2022

- Raahe, Vanh&aupunki, Ohjeilta talonomistajilldRaahen kaupunkio8a

- Ensimmaisenuonnosvaiheerkuuleminen palauteja vastine, raportti
5.11.2024

Voimassa olevat kaavat gaunnittelua ohjaavat asiakirjat

- Valtioneuvosto, 201 Naltakunnalliset alueidenkayttétavoitteeYaltioneuvos-
ton paatos 14.12.2017.

- PohjoisPohjanmaan liittoPohjoisPohjanmaan energia ja ilmastovaihemaa-
kuntakaava.Maakuntavaltuusto hyvaksyng7.5.2025 § SMaakuntahallitus
maarannyt tulemaan voimaan18.8.2025 § 92 ennen lainvoimaa (AKL 201 8).

- PohjoisPohjanmaan liittoPohjoisPohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma
PohjoisPohjanmaan 1. vaihemaakuntakagwaaakuntavaltuusto 2.12.2013,
YM 23.11.2015P0hjoisPohjanmaan 2. vaihemaakuntakagvaaakuntaval-
tuusto 7.12.2016 j&ohjoisPohjanmaan 3. vaihemaakuntakagwaaakuntaval-
tuusto 11.6.201§Lainvoimainen 17.1.2022 KHO:n hylattya viimeisalituk-
sen).

- Vaihemaakuntakaavat ovat uudempia kuin yleiskaava ja niita noudatetaan
asemakaavan laadinnan ohjeemaikaline poikkeavat yleiskaavasta.

- Raahe 2030, keskeisten taajaralieiden osayleiskaavan hyvaksytty Raahen
kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 20. Seikeusvaikutteinena sita nouda-
tetaan asemakaavan laadinnahjeena
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1 Lahtdiedot

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pintala on 32,65 hga se kasittdad Vanhan kaupungin ruutukaava
alueen. Alueelle wat tunnusomaiga pienipiirteisetja matald puukorttelit, joidenreu-
noillauudemmat rakennuksenuodostavat muusta ymparistosta selkeasti erottuvia
korttelialueita.

Vanhan kaupungin nykyinen kaupunkirakenne noudattaa edelleen ensimmaisten ruutu-
kaavojen korttelirakennetta, jossa rakennukset rajaavat tiukasti suorakulmaista katu-
verkkoa.Asemakaavassa katujen linjaus on sailynyt vanhan ruutukaavan mukaigena
tuverkko on hyvin suorakulmainen ja sdannénmukainétujarjestelyt palvelevaalu-

een sisdisté liikennetta sek@pikulkuliikennetta.

Alueen kayttod painottuu enenevassa maarin asumisdetia hetkella seka yksityiset

etta julkiset palvelut ovat keskittyneet Vanhan kaupungin eteldaosaan Koulukadun, Kaup-
pakadun, Kirkkokadun ja Brahenkadun vartéédaltaosa kaupallisista palveluista sijoit-

tuu kuitenkin alueen etelapuolelle, liikekeskustan alueelle, josta palvelurakenne on viime
vuosina laajentunut myos Kokkolantien ja Ouluntien suuntiin.

Suunnittelualueen lahiympaéristd on taajarabueen osalta rakentunut voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Suunnittelualueen eteldpuolella on kaupallinen keskusta. Poh-
joispuolella on asuinalue, palveluja ja sairaala. Itapuolella on padasiassa asuintaajama
Lansipuolella on p&éaasiassa virkistyskaytossa oleva Pikkulahden ymparisto.

v

Kuvab. Suunnlttelualueen ymparlstaartonmakuvassa @ Maanm|ttausla|tos 2019 )
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1.1.2 Rakennettu ymparistod

Vaeston rakenne kaavalueella

Vanhan kaupungin vaestotietoja on tutkittu Tilastokeskukalmvuoden 202%5uo-
reimmista julkaisuistgjotka olivat tilastolajista rippuen vuosilta 2022 ja 202Bas-
tokeskuksen mukaan vuonna 2023 alueella oli 986 asukislstaaskuussa 2025 asu-
kasmaara oli D15 henkiloa.

Vuoden 2023 tilanteessa Vanhan kaupungiestdsta nuoria aikuisia ja muita tyo-
ik&isia on yhteensa 553 ja yli-Gdotiaitten maéara on 356. Alueella on lisaksi 77 alle
taystikaista lasta ja nuorta. Vaestosta vuoden 2021 tilastotiedosta tyollisten osuus oli
33,5 %, opiskelijoita oli 6,7 % ja eldsia 42,4 %. Vuonna 2022 alueen asukkaista
noin sadalla oli korkeasteen koulutus ja noin kahdella sadalla keskiasteen koulutus.

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2022 alueella oli 849 asuntoa, joista omistusasun-
toja 401 ja vuokraasuntoja 292. Asunnoista oli yksi6ita tai kaksioita yhteensa 624,
kolmioita 146 kappaletta ja perheasuntokokod fuonetta ja keittio on yhteensa

78. Aluedh on lisdksi yksi asunto, jonka huoneluvusta ei ole tittastossa Alueella
asuu 692 perhekuntaa. NiistaZlhenkilén perhekuntialo647 ja kolmen tai enem-

man henkilén perhekuntia 45.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen tiivis yhdyskuntarakenne kiinnittyy saumattomasti ymparoivien
alueiden kaupunkirakenteeseen ja katuverkkoon. Kaupallisten palveluiden painopiste
sijoittuu alueen etelapuolelle liikekeskustan alueelle.

Kaupunki/ taajamakuva

Alueelle on ominaista umpikorttelirakenne pitkinmallinen ja kapea tontfipssa
1800Iuvun matalat ja paaosin yksikerroksiset puutalot rajaavat pelkistettya katutilaa
ja muodostavat pitkid ja suoria katundkymia.

Alueen asemakaavojen uudistukset ja pyrkimys tehokkaampaan rakentamiseen on
havaittavissa erityisesti alueen ulkoreunoilla, joissa korttelirakennetta on tayden-
netty 1967 vahvistetun asemakaavan perusteella. Alueen reunoilla vuodenakg67
makaavarmukainen uudempi rakennuskanta on paaosin kaksikerroksista ja asettuu
samaan suorakulmaiseen koordinaatistoon kuin puutalokorttelit.

Asuminen

Alueen asuntorakentaminen painottuu ptaliojen muodostamiin umgiortteleihin,
jossa nayttavimmat paarakennukset on perinteisesti sijoitettu kadun varteen ja ta-
lousrakennukset korttelialueiden sisalle. Sisapihoille on muodostunut néin useam-
man pienemman rakennuksen kokonaig&sis joissa toiminnot on hajautettu eri ra-
kennuksiin, ja ne muodostavat puukaupunkiymparistélle ominaista pienimittakaa-
vaista ymparistoa.

Bt 3,

Kuva7. Alueen kes

haalla oikealla), itdreunaan sijoittuva, itdreunaan sijoittuva Raahen keskuskoulu (ylhaalla vasemmalla,
kuvat ylarivi: Petri Tuormala, 2020.), Pekkatorin keaku® (alhaalla vasemmalla, kuva: Kirsti Vaha-
kangas) seka raatihuone (alhaalla oikealla, kuva: Tarmo Somero)
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Puisto katu- ja aukiotilat

Kaupunkirakennetta jdsentavat avoimet kaupunkitilat, kuten puistot ja toriaukiot, joi-
den tunnistettavuutta lisdavat nakyméaakseleiden paahan ja reunoille sijoittuvat maa-
merkkirakennukset.

Pekkatori élla olevassa kuvasgkahdenumero3) on Vanhan kaupungin keskeinen
aukiotila, joka jasentaa ruutukaavan tasaisen toistuvaa korttelirakennéitiikisia
maamerkkirakennuksia ovatydsalueen keskivaiheille sijoittuva kirkko {&)téareu-

naan sijoittuva Raahen keskuskoulu, (gkamuodostaa hienon ja tunnistettavan
maamerkin kadun paatteeksi.

Lansipuolella katujen paatteena avautuvat puigtomerinédkyméat muodostavat vas-
takohdan tiiviille korttelirakenteelleMeren puolelé sijoittuvaRaatihuone (1¥eké

rantaan sijoittuvamuseorakennus (@vat myos Vanhan kaupungin tunnistettavia
maamerkkirakennuksia.

Pohjoisessa Kauneuskanava (6) erottaa Vanhan kaupungin muusta taajamaraken-
teesta. Nakymat ja kulkuyhteydet jatkuvat suorakulmaisesti siltojen yli kanavan poh-
joispuolelle.

Alueen itapuolella kaupunkikuvaa hallitsee valja ja vehrea pientaloplke poik-
keaa Vanhan kaupungin kaupunkirakenteesta

Etelapuolella kaupunkikuvaa leima liikkekeskustan uudempi rakennuskanta, joka poik-
keaa mittakaavaltaan ja rakentamistyyliltd&n merkittavasti puukaupunkiympariston
kaupunkikuvasta.
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Kuva9. Vasemmanpuoleiseen kuvaan on korostettu alueen rakennushistoriallisesti merkittavat suoje-

lukohteet. Oikeanpuoleisessa kuvassa on esitetty keskeiset aukiotilat sek& maamerkkirakennukset. Kuva
vasemmalla: Wanha Raahe kuntodranke. Kuva oikealle: Kaupunkilaselvitys (FCG, 2021).
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Palvelut

Suunnittelualueella seka yksityiset etta julkiset palvelut ovat keskittyneet Vanhan
kaupungin etelaosaan Koulukadun, Kauppakadun, Kirkkokadun ja Brahenkadun var-
teen.

Paaosa &upallsistapalvelustaon kuitenkin painottunut suunnittelualueen etela-
puolella liikekeskustan alueell Tarkeat padkadut, kuten Rantakatu, Kauppakatu,
Kirkkokatu ja Reiponkatu liittavat Vanhan kaupungin toimirilk¢keskustan ympa-
ristoon.

Vanhan kaupungifkeskeisena paékatuna toiminut Kauppakatu oli :864ulle
saakka Raahen aktiivinen kauppakeskuS&amuodosta viela kaupunkirakenteessa
helposti hahmotettavan kaupallisen akselin.

Kauppakadulla katutasoon avautuvat vanhat liiketilat ovat suurelta osin tyhjillaan,
mika osaltaan heikentdd koko Vanhan kaupungin vetovoimaa ja kaupunkiympariston
kiinnostavuutta.

Kavelijan nakokulmasta liiketilat ja palvelut sijoittuvat nykytilanteessa erilleen toisis-
taan, eika yhtenaista kauppakatua taukiota voi Vanhassa kaupungissa hahmottaa.

Palvelurakenne on viime vuosina laajentunut myos Kokkolantien ja Ouluntien suun-
tiin. Kaupallisten palveluiden siirtyminen paateiden varteenheikentéanytiikekes-
kustan asemaa asioinja palvelualueena ja sen myota kaupungin koko ydinkeskus-
tan merkitysta.

<R
KuvalO. VasemmallaKauppakadulla vanhojen liiketilojen suuret ikkunat avautuvat katutilaan.
Oikealla: Katujulkisivu Kirkkokadulta, Kuvat: Minttu Kervinen, 2020
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Tyo6paikat,elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella rakennusten kayttétarkoitus painottuu asumis@evaltaosa la-
hialueen tyopaikoista sijoitwsuunnittelualueen etelapuolelle liikekeskustan alu-
eelle Vanhan kaupunginlaeelle sijoittuu kuitenkin jonkin verran majoitustoimintaa
seka yksittaisidiike- ja palvelurakennuksia, kutdahviloita ja pienyrityksia.

Alueen julkisia palveluja ovat mm. Raahen kirkko ja seurakuntakoti sekd muiden seu-
rakuntien kirkolliset rakennukseflueelle sijoittuu mydRaahen seudun hyvinvointi-
kuntayhtyman yllapitamgaivatoimintakeskus

Raahen Raatihuone sijoittuu alueen etelareunaan ja muodostaa yhdessa Raatihuo-
neen puiston kanssa tunnistettavan reunan vanhan kaupungin puutalokortteleille.

Suunnittelualueen itareunaan sijoittuu Raahen keskuskoulu, joka on noin 250 oppi-
laan alakoulu.

Suunnittelualueen etelaosaan, Koulukadun varteen sijoiaahen teatteri

Liikenne

Katuverkko

Suunnittelualueen katuverkon rakenne perustuu ruutukaavaan, joten katuverkko on
hyvin suorakulmainen ja sddnnénmukainen. Vanhaa kaupunkia ja likekeskustaa ke-
hamaisesti kiertavat p&ga kokoojakadut valittavat likennetta ympéaroivien alueiden
valilla. Neovat likennemaariltdén vilkkaimpia katuja suunnittelualueen ymparis-
téssa. Vanhan kaupungin sisaiset kadut ovat padasiassa asumisen seké gsioati
railuliikenteen kayttssa ja rauhallisen likkumisen aluetta, vaikka kaduilla on my6s
jonkin verraniapiajoliikennetta.Vanhan kaupungin katuverkko koostuu seka kaksi
ettd yksisuuntaisista kaduista.

Liittymien tasaarvoisuus rauhoittaa osaltaan liikkennettéa Vanhassa kaupungissa. Ra-
kennukset ovat kiinni kaduissa, joten nakemat liittymissa ovat rajoittuneet. Liittymia
on lahestyttava alhaisella ajonopeudella, jotta ollessaan vaistamisvelvollinen saa ajo-
neuvon tarpeen mukaan pysaytettya.

Kevyt liikenne

Suunnittelualuetta ymparoiva jalankulkja pyorailyvaylien verkko on kattava ja Van-
han kaupungin alue on saavutettavissa eri puolilta Raahea jalankalgyoraily-

vaylia pitkin.Suunnittelualueella pyoraliikenne sijoittuu padsaantdisesti ajoradalle ja
ajoratoja reunustavat paaosin jalkakaytavat, jotka ulottuvat kiinni rakennulsan:

haa kaupunkia ymparoivilla paakokoojakaduilla on perusteltua erotella pyoéraliikenne
autoliikenteesta. Vanhan kaupungin sisdisilla kaduilla nopeusrajoitus on 30 km/h ja
likennema&arat ovat maltillisia, joten pyoréliikenne on tarkoituksenmukaista jarjestaa
ajoradalla.

Liikennemaarat
Liikennema&ariltaan vilkkaimpia katuja ovat pggkokoojakadut Vanhan kaupungin
ja keskustan ymparilla seka liikekeskustan siséd¢léat Sovionkatu ja Kirkkokatu.
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Suunnittelualueen liikenneverkon valityskyky on liikennemaarille riittava, eika suun-
nittelualueelta ole tiedossa liikenteen toimivuuteen tai sujuvuuteen liittyvia ongel-
mia.

Pysakointi

Suunnittelualueella ei ole erillisia pysakaointiin varattuja korttelialueita, vaan pysa-
kointi tapahtuu paasaantoisesti tonteilla. Osassa kortteleista pysakointia on kuitenkin
jasennelty osoittamalla pysakodimispaikat asemakaavassa. Pysékdinti on sallittua
myos niilla Vanhan kaupungin kaduilla, joille ei ole asetettu pysakaointikieltoa. Van-
hassa kaupungissa esimerkiksi asiejatvierailupysakoinnin on tapahduttava ka-
duilla, koska tonteilla ei paasaantdisesti ole sille tilaa eika yleisia pysakdintialueita
ole.

Vanhan kaupungin kadut ovat paasaantoisesti kaksikaistaisia, vaikka osa kaduista on-
kin yksisuuntaisia. Suurimmalla osalla suunnittelualueen kaduista pysakointipaikkoja
ei ole varsinaisesti merkitty, vaan toista ajokaistaa voidaan hyddyntaa pysakaointiin,
ellei sita ole kielletty.

Kuvall. Pysakointia KauppakadullKuva: Minttu Kervinén, 2020

Joukkoliikenne

Raahessa on paikallisliikennett@hdellabussilinjalla. Linjat palvelevat paaosin
koulw ja tydmatkaliikennetta ja esimerkiksi viikonloppuisin paikallisliikennetta ei ole.
Liséksi Raahessa on kaytdssa kantakaupungin kutsubussi. Kutsubussi padeelee
nantaista lauantaihin, arkipyhé ei ole liikenngintia.
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1.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alue on kulttuuriympéristona erityisen arvoka&ltakunnalliset arvot 16ytyvét alue-
kokonaisuudesta ja sen historiasta seka rakennussuojelulailla suojelluista kohteista.

Maakunnallisia ja paikallisia arvoja loytisaksialueen yksittaisista rakennuskoh-
teista ja pihapiireista.

......
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Kuval2. Taustakartan paalla nékyvat tasot ovat Museoviraston aluerajaukset kiinteat muinaisjaén-

nokset (punainen) ja valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY (sininen ja vii-
varasteri). (Lahde: MV, Paikkatietoaineisto.)

Kaupunkiarkeologinen alue

Osa suunnittelualueesta kuuluu kaupunkiarkeologiseen alueeReaimen vanha
asemakaavaalue (MV id 1000007480)Alue luetaan kiinteéksi muinaisjaannokseksi.
Muinaisjaannoksen alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen tai muu siihen kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain (295/63) mu-
kaista lupaaKaupunkiarkeologinen alue on jaettu luokkiin sailyneisyytensa perus-
teella. Taméan selostuksen liitekarttana on Museoviraston kaupunkiarkeologiseen in-
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ventointiin sisaltyva luokituskartta. Alueesta on tarkemmin julkaisussa, RBaae
hestad, Kaupunkiarkeologinen inventointi (Museovirasto 2001
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=129.144393

Kaupunkiarkeologinen alue on kiintea muinaisjaannos. Kaupunkiarkeologista aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on aina pyydettava lausunto alueelliselta
vastuumuseolta muinaismuistolain (295/1963) ja museolain (314/2019) mukaisesti.
Toimivatainen alueellinen vastuumuseo on Pohjishjanmaan museo. Maaperaén
kajoava rakentaminen voi edellyttda arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustoiden
alkamista. Tallaisista rakennustdisté on ilmoitettava alueelliselle vastuumuseolle va-
hintdan vuotta aikesemmin. On suositeltavaa, etta jo hankkeiden suunnittelun alku-
vaiheessa selvitetaan kaupunkiarkeologisesta inventoinnista voiko hankkeella olla
vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Raaherkaupunkiarkeologien alueon lisdksiosa Suomen valtakunnallisesti merkitta-
vimmat arkeologiset kohteet (VARK) valikoimaa. Valtioneuvosto hyvéksyi 7.11.2025
Museoviraston toteuttaman VARKventoinnin MRL:mukaisena VAinventointina
(MRL:nnyk.nimeke dueidenkayttoli). Inventointi tdydentaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita (VAT). VARK kohteet tulee jatkossa huomioida yhtena alueiden-
kayton suunnittelun lahtokohtana. VARMUeita koskevissa suunnitelmissa ei tule
osoittaa eika toteuttaadimenpiteita, jotka saattavat heikentaa niissa todettuja ar-
voja. Raaheranhar asemakaavalueen (VARK id 100944)saltyninenlistaukseen

lisaa sen merkittavyytta entisestadvuseovirasto julkaisee kohteen inventointitie-
toja palveluportaalissa verkkosoitteessehttps://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/portti/read/asp/default.aspxXinventointiluetteloihinpaaseekuvalinkeistéAr-
keologiset kohtee& Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset aluget

Valtakunnallisesti merkittavan arkeologisen kohtesueella maankayttosuunnitel-
mien edellyttamille esiselvityksille saattaa olla tarve asetigdémonipuolisempia ja
teknisesti vaativampia tavoitteita. Kaupunkien VAdRkeilla voidaan rakentamisen
toteuttamisessa edellyttda kohdetta saastavia vaihtoehtoisia toimenpiteita, vaikka
niiden kustannukset olisivatkin tavanomaisia menetelmiéa korkeamMainaismuis-
tolain 15 8§:n perusteella hankkeen toteuttaja vastaa arkeologisten selvitysten kus-
tannuksista. Tieia arkeologisten selvitysten tilaamisesta seka arkeologisista toimi-
joista on Museoviraston verkkosivuilla osoitteegs$tps://www.museovi-
rasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenrkulttuuriperinto/arkeologiserkulttuuri-
perinnontutkimus/arkeologisterkenttatoidentilaaminen

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistRKY

Alueon valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriympéristd, Raahen Pekka-
tori ja ruutukaavaalueen puutalokorttelit (RKY). Museovirasto on inventoinut-RKY
luettelon vuonna 2009 kuvaamaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden eri-
tyistavoitetta. Museovirasto julkaisee kohteen inventointitietoja palveluportaalissa
verkkoosoitteessanttps://www.kyppi.fi/palveluikkuna/portti/read/asp/default.aspx
(inventointiluetteloon kuvalinkissé Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot).
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on nelja eri lakien nojalla suojeltua kohdetta. Ne ovat kirkko (kirkkolaki) seka
Leufstadiuksenalo, Soveliuksen talo ja elokuvateatteri Bio Huvim{#lgkennussuo-
jelulaki, 60/1985, jdaki rakennusperinndn suojelemisesta, 498/2DXbhteet on

kuvattu tdssa selostuksessa tarkemmin kohddsg2a kaavaaluetta koskevat paa-
tokset

Rakennetun kulttuuriympariston osalta onakeituksen yhteydessa laadittu erillinen
korttelikohtainen ja rakennuskohtainen inventointi. Inventoinnissa on kuvattu yksi-
tyiskohtaisesti rakennetun kulttuuriymparistén suojeluarvot, ja ne on hudmiase-
makaavan suojelumerkinndissa-jpaarayksissa.

Luonnorymparisto

Kaavatyon yhteydessa on laadittu erillinen kasvillisuusselvitys (kesalla 2020), jonka
yhteydessa on inventoitu alueen puisfa viheralueet seka pihakohteita. Inventoin-
tiin sisaltyva ksvillisuusluettelo koostuu puista, pensaista ja perennoista. Selvityk-
sessa on esitelty inventoidut kohteet seka luettelomaisesti kirjattu inventoitu kasvilli-
suus kohteittain. Mahdolliset kausikasvit jatetddn huomioimatta.

Uudistetut pihapiirit seké aikaisemmassa inventoinnissa tarkistetut pihat jatettiin tar-
kastelunulkopuolelle. Kaavatyon yhteydessa nyt laadittu erillinen kasvillisuusse)vitys
jokataydentaa alueella aiemmin vuonna 2012 tehtya pihakasvillisuuden inventointia.

O kasvimaa O
O O
O O

O marjapensaat
O
0 ) -
g 6 Q | §a10vayla;
. ajovéyla
KATU

Kuval3. Esimerkkipihoja, joissa paarakennus sijoittuu kadun varteen. Talousrakennukset, puut ja istu-
tukset jasentavat suojaisia pikaueita. Kuva: Kasvillisuusselvitys (FCG, 2020)
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Kuval4. Vehreat puutarhat muodostavat kiinnostavia sisapihanédkymia. Kuva: Mari Lampinen, 2020.

Uhanalaiset kasvilajit

Vuoden 2021 kesalla suoritettikasvillisuusinventoinnin taydennys putkilokasvien
osalta.Vanhan kaupungin alueella tavatuista kasvilajeista uhanalaisimmaksi kasvila-
jiksi on luokiteltu peramerenketomaruna. Peramerenmaruna kuuluu EU:n Luontodi-
rektiivin liitteen IV (a) lajilistaan. Sen kasvupaikka ei kuitenkaan sijaitse selvitysalu-
eella, vaan haainto alalajista on Raahen ratapihalta, joka on selvitysalueen etelapuo-
lella. Kasvin esiintymiéa on tarkistettu ratapihalla.

Varsinaisellayanhan kaupunginuutukaavaalueella ei tavattu uhanalaiskasvilajeja.

Lepakot

Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan.
Luonnonsuojelulain 49 §8:n mukaan lepakoiden lisaantyjaikevahdyspaikkojen ha-
vittdminen ja heikentaminen on kiellettyd. Naita ovat lisaantymispaikat, muut-kesa
kevat- ja syysaikaiset, saanndllisessa kaytdssa olevat paivapiilot seka talvehtimispai-
kat.

Vuonna 2021 laadittiin myds Raahen vanhan kaupungin asemakaavoitusta palveleva
lepakkoselvitysTyon tarkoituksena oli selvittda, esiintyyké vanhan kaupungin alu-
eella lepakoita ja onko asemakaavoitettavalla alueella lepakoille tarkeita alueita.

Raahen vanhan kaupungin asemakaavan selvitysalueella esiintyy selvityksen perus-
teella alueellisesti seka koko Suomessa yleisena esiintyvaa pohjanle&kesicus
nilssonii) Pohjanlepakko eldd usein ihmisasutuksen ymparistossa. Laji on melko hyvin
sopeutunut elamaan myos rakennetuilla alueilla eika ole esim. valaistukselle erityisen
herkké.Heinakuun kartoituskierroksella havaittiin kaksi ruokailevaa pohjanlepakkoa
kirkon etelapuolella olevassa puistossa seké kirkon pohjoispuolella Kirkkokadun ja
Saarisbnkadun kulmauksessa olevalla yksityisella fiheeella.Yksittaisten lepakoi-
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den paivéalepopaikkoja ei ole yleisesti tulkittu luontodirektiivin tarkoittamiksi levah-
dyspaikoiksi, silla vastaavia paikkoja on usein tarjolla runsaasti (mm. erilaiset raken-
nukset, puunkolot ja kaarnanraot, puupinot ja péntét) ja lepakot voivat myods vaihta
paivalepopaikkaansa usein.

Alueelle ei sijoitu lepakoiden kannalta tarkeita ruokailualueita eika todennakaisia li-
saantymisja levahdyspaikkoja tai tarkeita siirtymareittejaikka selvitysalueella on
useita lisddntymispaikoiksi mahdollisesti soveltuvia rakennuksia, on selvitysalueen
ymparistd hyvin tiheaan rakennettua pientaloaluetta eika sen lahiymparistossa ole
lisddntymiskolonian kannalta riittdvan hyvia ruokailualueita.

Kokonaisuutena selvitysalueen merkitys lepakoiden kannalta on selvityksen perus-
teella melko vahainen, eika lepakoiden osalta ole tarpeen antaa erityisia suosituksia
alueen kaavoitukseen.

1.1.6 Maanomistus

Valtaosa suunnittelualueesta on yksityisessa tai kiinteiasiinto-osakeyhtién omis-
tuksessaAlueella on kymmenkunta yhdistyksen, saation tai yrityksen omistamaa
kiinteistoa.

Raahen kaupunki omistaa suunnittelualueen kadut ja yleiset alueet. Kaupunki omis-
taa lisaksi korttelialueella olevia kiinteistdja Brahenkadun varrella sekd merkittavat

raatihuoneen ja keskuskoulun kiinteistot. Kirkon ja entisen seurakuntatalon kiinteis-
tot omistaa Raahen seurakunta.

Kiinteiston omistaja omistaa yleensa kiinteistolla olevat rakennukdatella on li-

séksi sekamuotoista omistusta niin etta rakennusten ja maapohjan ajat eri

taho. Esimerkiksi kaupungin omistamalla kiinteistolla voi olla Kiinteistd Oy Kummatin
omistamia rakennuksia tai toisin paiiinteist6ja on myds voitu jakaa hallinnanjako-
sopimuksilla, kun kiinteist6lla on useampi asuinrakennus.

1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmaja saadokset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat olleet osa alueidenkaytén suun-
nittelua maankaytté ja rakennuslain (132/1999) voimaan tulosta saakka. Valtioneu-
vosto paatti tavoitteista ensimmaisen kerran vuonna 2000, ja niita tarkistettiin
vuonna 2008 Tavoitteet uudistettiin kokonaan vuonna 2017. Tavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen alueiden-
kaytossa ja sen suunnittelussa.

Valtioneuvosto uudistialtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet4.12.2017. Uudis-
tuksessa tavoitteiden paallekkaisyydet erityislainsaadannon kanssa on purettu. Kaikki
tavoitteet koskevat nyt koko maata, eikad alueellisia erityistavoitteita enda ole.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuu-
teen
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- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonteja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteetalueidenkayttdlain uudisamisessa
Alueidenkéayttdlairuudistaminen orkaynnissadlLausunnolla olleessa lakiesihyon-
noksessan muun muassa haluttu selkeytt&altakunnallign alueidenkayttotavoit-
teisiin liittyvid toimintatapoja VAT voivat koskea asioita, joilla on aluerakenteen, alu-
eidenkayton taikka liikennaai energiaverkon kannalta kansainvalinen tai laajempi
kuin maakunnallinen merkitys, merkittava vaikutus kansalliseen kultttairiuon-
nonperintoon tai valtakunnalliséismerkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen,
aluerakenteertaloudellisuuteen tai merkittdvien ymparistohaittojen valttamiseen.
Hallituksen esitys uudeksi alueidenkayttolaiksi on tarkoitus esigdiauvuonna

2025

Maakuntakaava

A

tv-2 \"\/
Anr AY

Kuvalb. Ote Pohjoid?ohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmékartasta. (PoHpmkjanmaan liitto,
5.11.2018.)

Suunnittelualueen alueidenkayttdéa ohj@mhjoisPohjanmaan maakuntakaavan
yhdistelmd jonkamuodostavat kolmessa vaiheessa laaditut vaihemaakuntakaavat.
Maakuntavaltuusto on hyvaksyniPohjoisPohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan
2.12.20132. vaihemaakuntakaavarv.12.2016 j&8. vaihemaakuntakaavan
11.6.2018. Kyseiset vaihekaavat ovat lainvoimai&ahemaakuntakaavat on jul-
kaistu yhdistelmakarttana Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan k&ssais
Pohjanmaarniiiton verkkosivustolla.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavéamjama-alueelle A1. Merkinnan Al mu-
kaisesti muun muassa yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttda periaatteet
uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén

14



Vanhan kaupungin asemakaava
Ehdotwsvaiheen selostug5.11.2025

suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttjauri
luonnonperintdarvot sailyvéat. Suunnittelualue sijoittalueellisten keskustatoimin-
tojen alueen @ vaihettumisalueelle. Merkinnan-£ mukaisesti Raahessa alueeseen
siséltyy Museoviraston maarittelema kaupunkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan
muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuurikerroksia
ja rakenteita. Suunttelumaarays edellyttdd muun muassa, etté alueiden kayton
suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttjauri
luonnonperintdarvot sailyvat. Lagsi Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustatoi-
mintojen alueita tulee kehittdd maakunnan alueellisina kaupan paakeskuksina. Kes-
kustatoimintojen alueiden kehittdmisessa on kiinnitettdva huomiota alueen kaupalli-
sen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluid@aavutettavuuteen ja keskustatoi-
mintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Suunnittelualuerajautuumaakuntakaavamaakunnallisesti arvékaaseenmai-
semaalueeseen Raahen saaristga merimaisema Aluetta koskee suunnittelumaa-
rays, jonka mukaan muun muassa alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytto seka
maisema ja kulttuuriymparistoarvot. Uudiga tdydennysrakentamsen suunnitte-

lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja
rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota
selvityksess&Arvokkaat maisemalueet Pohjoig?ohjanmaalla PohjoisPohjanmaan
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisegiden paivitysja tay-
dennysinventointesitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvo-
jen sailymiseen.

Suunnittelualue on maakuntakaavaaltakunnallisesti arvokas kulttuuriympéaristo
(RKY 200%Raahen Pekkatori ja ruutukaaatueen puutalokortteli}. Aluetta koskee
suunnittelumaarays, jonka mukaatuaiden kaytdon suunnittelussa tulee edistaa kult-
tuuriympariston valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymistéa. Yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suuttelussa tulee erityisesti kiinnittaa huo-
miota RKY 200Bhventoinnissa sekd Pohjeohjanmaan rakennettu kulttuuriympa-
ristd 2015¢selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavamtkailun vetovoimaalue / matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueelle (%, MeriRaahe) Aluerajauksella osoite-
taan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kan-
sainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia. MaakuntakaavassaRdafien kehit-
taminen perustuu saariston luonnonympariston ja vanhan puukaupungttuk-
riympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

PohjoisPohjanmaan energigja ilmastovaihemaakuntakaava
PohjoisPohjanmaammaakuntavaltuusto on 27.5.2025 hyvaksyRgthjoisPohjan-

maan energia ja ilmastovaihemaakuntakaavar{MKV 27.5.2025 § 5Maakuntahal-

litus on méarannyt 18.8.2025 (MKH 18.8.2025 § 92) vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman (AKL 201 8). Rétgbjanmaan liitto
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on kuuluttanut paatoksesta 22.8.2028yvaksymispaattksesta jatettiin 15 valitusta.
PohjoisSuomen hallintenikeus on 19.9.2025 pyytanyt maakuntahallitukselta hyvak-
symispaatoksesta saatuja valituksia koskevaa lausuntoa, joka maéaraaika on
15.12.2025.

Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava kumoaa tai muuttaa PaPgbinmaan
maakuntakaavojen kaavaratkaisuja ka@sakirjoissa esitetylla tavalla. Vaihemaa-
kuntakaavan paateemana on kasitelty muun muassa energiamurroksen vaikutukset
maankayton suunnittelun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen.

Koko maakunnan kattavan vaihemaakuntakaavan paateemat ovat

- Energiantuotanto, varastointi ja siirto.

- Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu.

- Aluerakenne ja saavutettavuus.

- Liikennejarjestelmé ja logistiikiaueet.

- Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja
ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen.

\ ° Z

Revonl

tv-2 ; \ .
213 /7 S I p,
Kuval6. Ote PohjoidPohjanmaarEnergia ja ilmastovaihemaakuntakaavastéPohjoisPohjanmaan
liitto, 27.5.2025)

Suunnittelualuelle sijoittuu vaihenaakuntakaavanaltakunnallisesti merkittava
arkeologinen alueMerkinnélla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen 7.11.2024
mukaiset valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK 2024). Alueilla on
yksi tai useampi muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinte& muinaisjaannos.
MerkinO NN 1 2&a1SS &ddzdzyyAlGGSt dzYy NNNNeéas 22yl
lussa tulee edistaa valtakunnallisesti merkittdvien arkeologisten kohteiden sailymista.
Suunnittelussa tiee erityisesti kiinnittd& huomiota VARK inventoinnissa todettuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista maankéayton suunnitelmista on pyy-
dettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohteisiin liittyvista-hgaista vastaa

aina Museovirastd.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimasstahe 2030, keskeisten taajarvelueiden osayleis-
kaava. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20. Yleiskaavassa
suunnittelualue on ostettu aluevarausmerkinngill&P = pientalovaltainen asun-
toalue, C = keskustatoimintojen alue, paakeskus, PY = julkisten palvelujen alue
jaV = virkistysalue

Suunnittelualue orvaltaosaltaarvaltakunnallisesti arvokas alue.

MerkinnanAPmukaan alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille,
kytketyille pientaloille, rivitaloille sekéa pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelja tyépaikkatoimintoja. Lisarakentami-
nen edellyttdd asemakaavan laatimista. -ARieet on osoitettu merkinnéllés = alue,
jolla ymparist6 sailytetaan Merkinnan mukaan aluekokonaisuuden ja sen rakennus-
kannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

MerkinnallaCosoitetut alueet varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusalu-
etta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palve-
luille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheutta-
mattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa MRL
1148:n mukaisen vahittaiskaupan suuryksikBrRL 1148 on kumottu laillaaan-
kaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 752/20R 2semakaavoituksella tulee luoda
viihtyisia kaupunkitiloja, kettha nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympéariston laa-
tua. Galuetta koskeadiivistamis-/eheyttamistarve. Tiivistamisen ja eheyttamisen

tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista l&ahtékohdista. Vanhan
Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen/ eheyttdminen on ymparistokuvan
sovittamista vanhan kaupungin miljodseen. Merkinn&Mosoitetut alueet varataan
paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle
saa sijoittaa vahaisessa maarin myos mtytgaikkatoimintoja ja asumista.

Merkinnall&V osoitettu alue varataan yleiseen virkistya ulkoilukayttoon. Alueella

on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toi-
menpiteeseen on saatava MRL 128 § mukainen maisematy{opallettava pykala

on nykyisin rakentamislain 538uunnittelualueen I&pi kulkee ajoneuvoliikenteen
kulkuvayla javirkistysreittiyhteystarvemerkintana.

Suunnittelualeen keskelta kulkétgaahen laatukaytaval aatukaytavavyohyke sisal-

taa monipuolisia palveluja ja keskustaumista. Vyohykkeesta muotoutuu kaupunki-
keskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparistod eheytetaan
ja tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa ottgoxdivetovoimai-
seen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseekuj@aan. Vanhan Raahen alu-
eella kulttuuriymparistbarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu karttalehdet kartta 1, Tavoit-
teellinen yhdyskuntarakenne, liikkenneverkko ja virkistysalueet seka kartta 2, Luonnon
ja kulttuuriymparistén sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet.
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Kuval8. Ote yleiskaavakarttalehdesta2. (© Raahen kaupunk2007)
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kuusi erikseen laadittua asemakaavanmuutosta. Li-

saksi alueella on voimassa osia viidesta vanhasta Raahen kaupunkia varten laaditusta
asemakaavasta ja viidesta uudemmasta asemakaavanmuutoksesta.

(I o 1 “QJI?L 3 ; \&w (Eg% '

Kuval9. Ote Raahen kaupungin ajantasasemakaavastasemakaavanmuutosalueell§uunnittelu-

alueen rajaus on merkitty kuvaan purppuralla katkoviivalaRaahen kaupunki)
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Suunnittelualueella wat paaasiallisesti voimassa asemakaavanmuutokset Vanha kau-
punki ensimmainen osa: Kirkonméaki ymparistdineen, asemakaavan muutos (Akm 90
vahvistettu 3.5.198%4 Vanha kaupunki toinen osa: Rantakadun korttelit, asemakaa-
van muutos (Akm 9%ahvistettu 14.3.198pja Vanha kaupunki kolmas osa: Pekkato-
rin ymparistokorttelit, asemakaavan muutos (Akm 1@&hvistettu 14.3.198p jotka
ohjaavat rakentamista ja toimenpiteita historiallisesti arvokkaassa kulttuuriymparis-
tossa. Edella mainittuihinsemakaavoihin liittyy samaan ajankohtaan sijoittuva 2.
kaupunginosan korttelin 6 tontteja 14, 15, 16 ja 17 koskeva asemakaavan muutos
(Akm 109), joka on hyvéaksytty KV 20.1.1988 ja vahvistettu 16.9.1988. Asemakaavan-
muutos koskee vahvistetun asemakaavanimskennusten (AL), asuinkerrostalojen
(AK, AKL), asuinpientalojen (AR), asuin, liike- ja toimistorakennusten (AL, AL,

yleisten rakennusten €Y), hallinte ja virastorakennusten (¥H), kirkkojen ja mui-

den seurakunnallisten rakennusten (YKYK1/s, YK2) korttelialueita seka puisto

(VP), leikkikentta(VK), ohjeellista palstaviljel{RP) ja katualueita. Kirkkotarha on
merkitty alueena, jolla ymparist6 sailytetaan (/s).

Osalla aluetta on vield voimassa kaupungin taajahi@en laajentumisvaiheisiin liit-
tyvat asemakaavat Raahen kaupungin asemapiirros (@&t ¥istettu 12.5.193))

Raahen kaupungin XXX kaupunginosien asemapiirros (Akvghvistettu

11.8.1952, Raahen kaupungin XVIII, XIX ja XX kaupunginosa, Lehmiranta, asemapiir-
ros (Ak 33vahvistettu 13.8.1968ja Raahe, Lehmirannan ja Vilpunkankaan pohjois-
puolisten alueiden asemakaava (Ak Vahvistettu 20.4.197p My0s keskustan uu-
distamiseksi laadittu asemakaavanuoios Raahe ¢XlI, XV kaupunginosat, asemakaa-
van muutos (Ak 4ahvistettu 31.1.196)/on viela voimassa osalla katualuetta seka
suunnittelualueen pohjoiga itareunan kortteleissaAsemakaavanmuutdsoskee
vahvistetun asemakaavan rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten (AR), asuin-
kerrostalojen (AK, ALK), yleisten rakennusten (Y) ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten (YS) korttelialueita seka puigéP) ja katualueita.

Alueelle on laadittu ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavanmuutoksia, joita
ovat 5. kaupunginosan korttelia 19 koskeva asemakaavan muutos (AkmalB8s-

tettu 13.9.199), 3. kaupunginosan korttelin 11 tontin 27 asemakaavan muutos (Akm
134, vahvistettu 30.5.199)ja 15. kaupunginosanpuistoalueen nimea koskeva asema-
kaavan muutos (Akm 138ahvistettu 2.4.1991 Asemakaavanmuutdsoskee vahvis-
tetun asemakaavan asuifiike- ja toimistorakennusten (AL, Al), yleisten raken-
nusten (Y1) korttelialueita sel puistoaluetta (VP).

Alueelle on laadittu uudempia asemakaavanmuutoksia, jotka on hyvéaksytty vuoden
2005 jalkeen. Uudempia kuin 13 vuotta ovat kaavat Raatihuoneen korttelin asema-
kaavan muutos (Akm 182yvaksytty KV 13.2.20085. kaupunginosan korttelin 18
asemakaavan muutos (Akm 18®imaan KHO 31.12.200f Liikekeskustan kortte-

lin 20 asemakaavan muutos (Akm 18%vaksytty KV 14.12.20pAsemakaavan-
muutos koskee lisdksi voimassa olevan asemakaavan pientalojet),(Asuin, liike-

ja toimistorakennusten (AL, Al=3), hallinto- ja virastorakennusten (¥H), kulttuuri-
toimintaa palvelevien rakennusten (LY korttelialueita seka puistqVP) ja katualu-
etta. Myds niiden osalta asemakaavan merkinnéat tulee tarkistaa tasapuolisesti vas-
taamaan Vanhan kaupungin alueen rakentagtiesasetettavia tavoitteita seka muu-
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tosten osalta vastaamaan nykytilannetta. Korttelin 71, tontti 8 asemakaavan rkuuto
sen(Akm 223 hyvaksytty KV 25.3.201Raavaalueella oleva osa Palokunnankadun
katualuetta litetaan laadittavan kaavan alueeseen asemakaavatilanteen selkiytta-
miseksi.

Suunnittelualueella on vuodesta 2014 alkaen ollut vireilla Akm 229: Raahen kaupun-
gin 3. kaupunginosan korttelin 9 tontin 12 asemakaavan muutos (Bio Huvimyllyn
tontti). Akm 229:rkaavoitusprosessi olakkautettukaupunginhallituksen paatok-

selld 6.4.2020 80. Korttelin 9 tontin 1salta suunnittelukysymykset ratkaistaan

nyt laadittavalla asemakaavanmuutoksella.

Suunnittelualue rajautuu edella mainittuihin asemakaavoihin Ak 2, Ak 13, Ak 41 ja
Akm 95 seka asemakaavoihin Asemakaavan muutos, joka koskee korttelissa N:o 54
sijaitsevaa tonttia N:o 54 Raahen kaupungin XV kaupunginosassa (Ak 18, vahvistettu
22.9.1952) jRaahe, XXX kaupunginosa asemakaava, | kaupunginosan osan asema-
kaavamuutos (Ak 49, vahvistettu 20.7.1972). Asemakaavanmuutos liittyy rajautuvan
asemakaavan katuverkkoon. Suunnittelualueen ulkopuoliset osat asemakaavasta
Akm 95 ja suwen osan asemakaavastak 41 on korvannut Pikkulahden asemakaava

ja asemakaavan muutos (Akm 240), joka on tullut voimaan 4.8.2020.

Rakennusjarjestys

Raahen kaupuginja Siikajoen kuman yhteinenrakennusjarjestysn hyvaksytty Raa-
hen kaupunginvaltuustossa 25.1.20210 ja Siikajoen kunnanvaltuustea
28.1.20214 8. Rakennusjarjestysn saavuttanutlainvoimanRaahessa1.3.202%ja
Siikajoellar.4.2021 Rakennusjarjestysn kuulutettu voimaan22.4.2021.

Lakiuudistuksen johdosta rakennusjarjestysta ollparhaillaanuudistamassaas-
taamaan 1.1.2025 voimaan tutta rakentamislakia (751/2023Rakentamislain mu-

kaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 8). Rakennusjarjestyksessa voi-
daan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttjarluonnonarvojen
huomioon ottamista seka hyvan elinymparistén toteutumista ja sailyttérksiske-

via maarayksia, jotka eivat muuta, mita 42 8:n 1 momentissa sdadetddn uuden raken-
nuskohteen luvanvaraisuugta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiin-
teistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennetun ympariston lautakunta p&iét7.1.2024 aloittaa rakennusjarjestyksen
uudistamistyénRakennetun ympariston lautakuniasetti ehdotuksen rakennusjar-
jestykseksnahtaville akavallle 29.9.202514.11.2025Rak. ymp. lautakunta
24.9.20258 139).

Alueidenkayttolaki ja sen uudistaminen

Maankaytté ja rakennuslain kokonaisuudistos kaynnissaEnsimmaisessa vai-
heessadilla maankayttéja rakennuslain muuttamisesta (752/2023) kumottiin

MRL:iin (132/1999) sisaltyvat rakentamista ohjaavat pykalat ja muutettiin lain ni-
meke alueidenkayttolaiksi (132/1999) seka tehtiin muutoksia jaljelle jaaviin pykaliin.
Sisallollisid muutoksia alueidenkayttoa koskeviin sdannoksiin ei tehty digitalisaatiota
koskevia muutoksia lukuun ottamattRakentamislaki (751/2023) ja MRL:n muutok-
set tulivat voimaan vuode 2025 alusta.
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Lakipakettia taydentaa alueidenkéayton digitalisaatiota koskekamnetun ymparis-

ton tietojarjestelmalaki (431/2023)okatuli voimaan 1.1.2024. Lain nojalla toteute-
taan valtakunnallinen rakennetun ympariston tietojarjestel(R'TJ, Ryhtijohon

keratddn rakentamisen ja alueidenkayton tietoja. Ymparistoministerion asetus maa-
kunta, yleis ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta tuli
voimaan 11.6.2024.

Ymparistoministeriossa valmistellaparhaillaanalueidenkayttélain uudistamista.
Lakiesitysluonnos on ollut lausuntokierroksella keséalla 2025i alueidenkayttolaki
muodostuu valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita, kaavoitusta ja merialuesuun-
nittelua koskevista saannoksistéakiuudistuksenavoitteena on ottaauudessa aluei-
denkayttolaissdauomioon alueidenkaytdon suunnittelun tulevaisuuden haasteista,
muuttuvasta toimintaymparistosta seké aluehallinnon rakenteiden muutoksista ai-
heutuvat kehittamistapeet. Lakiuudistuksen tavoitteena omydsselkeyttaa ja suju-
voittaa alueidenkayttod koskevia saannoksia.

Uusi rakentamislaki

Rakentamista aiemmin ohjanneesta maankayjtrakennuslaista (132/1999) irro-
tettiin rakentamista ohjaavat saadokset. Utskentamislaki (751/2023) tuli voimaan
1.1.2025. Uudistetun lain keskeinen tavoite on sujuvoittaa rakentamista ja edistaa
paastovahennyksia ja kiertotaloutta. Aiemmat rakennuslupa, toimenpidelupa ja toi-
menpideilmoitus korvattiin yhdella rakentamisluvalla.

Nykyisin rakentamislupaa edellyttaa uusi asuinrakennus, kooltaan vahintadan 30 ne-
libmetrin tai 120 kuutiometrin suuruinen talousrakennus, kooltaan vahintaan 50 ne-
liometrin suuruinen katos, vahintaan viidelle henkildlle soveltuva yleisérakennelma,
vahintdan30 metria korkea masto tai piippu, vahintaén 2 neliometrin suuruinen va-
laistu mainoslaite, energiakaivo seka erityista toimintaa varten rakennettava alue,
josta aiheutuu vaikutuksia sita ympéaroivien alueiden kaytolle.

Vaikka rakennus ei edellyttaisi rakentamislupaa, rakentamisessa on noudatettava ra-
kentamislain ja sen nojalla annettujen asetusten lisaksi rakentamismaarayksia (Suo-
men rakentamismaarayskokoelmaa, esimerkiksi paloturvallisuusméaarayksia), kaava-
maarayksifasemakaavaga rakennusjarjestysta. Kaikki rakennukset lasketaan ton-
tin rakennusoikeuteen. Jos tontilla ei ole rakennusoikeutta, on rakentamiseen haet-
tava poikkeamislupa.

Rakennusvalvonnan on kasiteltava tavanomainen rakentamislupahakemus kolmen
kuukauden méaaraajan kuluessa. Suunnittelutehtavan vaativuudeltaan poikkeukselli-
sen ja erityisen vaativan rakentamishankkeen rakentamislupahakemuksen seka puh-
taan siirtyman sijoittanslupahakemuksen kasittelyn méaaraaika on kuitenkin kuusi
kuukautta.

Lain tavoitteena on myo6s vahvistaa rakentamisen kiertotaloutta. Uusien olennaisten
teknisten vaatimusten mukaan rakennukset on suunniteltava pitkéaikaisiksi ja muun-
neltaviksi. Uusista ja purettavista rakennuksista on selvitettava kaytetyt ja vapautu-

vat mateiaalit seka rakennuspaikalta pois kuljetettava mgakiviaines ja vaarallis-

ten jatteiden maara.
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Ymparistoministeriossa valmistellaan rakentamislakiin EU:n rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivin (EPBD) ja EU:n rakennustuoteasetuksen (CPR) vaatimia muutoksia.
Esitys laiksi rakentamislain muuttamisestatarkoitus antaa eduskunnalle vuoden

2026 alkupuolella. Valmistelusea my6s muita direktiivin vaatimiauutoksiara-
kentamista koskeviin esaadoksiin

Uuden rakentamislain (751/2023) erillisia saadoksia on avattu selostuksen luvussa 6
Toteutus. Lukuun on koottu otteita saaddspykalista Vanhan kaupungin rakentamisen
nakokulmasta.

1.2.2 Kaavaaluetta koskevat paatokset

Rakennuskiellot

Asiaa on kasitelty viimekgi12.2024 815, jolloin kaupunginhallitus paatti ehdolli-
sestarakennuskiellon jatkamisesta suunnittelualueella. Aiemmin asetettua kieltoa
(KH14.1.2019 &, KH23.11.2020 824ja KH19.12.2022 874) jatkettiin kahdella
vuodella.

Ehdollisella rakennuskiellolla kielletdan MRL 53(8ykyisin AKL 538pjalla purka-
minen ja muu rakentaminen paitsi:

- olemassa olevan rakennuksen sailymiselle valttdmaton vahainen kunnostami-
nen ja korjausrakentaminen seka

- olemassa olevan rakennuksen yllapitdmiseksi valttamattomat huoltotoimet ja
korjausrakentaminen.

- Erityisesta syysta MRI71 mukaisesti hyvaksyttavin maankaytollisin perustein
voidaan lupa rakentamiselle tai toimenpiteelle hyvaksya poikkeamismenette-
lyna ehdollisen rakennuskiellon estamatta.

Erityisen syyn hyvaksyttavyytta tarkastellaan vuoden 2025 alusta noudattaen voi-
massa olevan rakentamislakiin (751/2023) kirjattuja pykalia, %ukamisluvan
edellytyksefja 57 § Poikkeamislupa

Aluetta koskevatsuojelupdéatokset

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympéaristdo RKY

Suunnittelualue (Raahen Pekkatori ja ruutukaalgeen puutalokorttelit) on koko-
naisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparisttéa (RKY 2009).

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty
paatos tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympaéristojen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoi-
suus jaajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Kaupunkiarkeologinen alue

Suuri osa suunnittelualueesta on Museoviraston rajaaman kiintedn muinaisjddnnok-
sen alueella. Muinaisjgannéskohde, Raahen vanha asemakhaé§MVid
1000007480), on ajoitettu historialliseksi ja se on tyypiltaan asuinpaikka/kaupunki.
Historiallista kaupunkia kuvataan seuraavalla maaritelmalldis ja vakimaaraltaan
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suuri asuinpaikka, joka koostuu kaduista, kortteleista ja tonteista seka julkisista ja yk-
sityisista rakennuksista ja jolla on kaupunkioikeudet. Tarkempi kohdekuvaus sisaltyy
Museoviraston Rakennushistorian osaston julkaisuun RaBhnghestad, Kaupunkiar-
keologinen inventointi (Mokkénen 2001).

Kiinteat muinaisjadnnokset on rauhoitettu muinaismuistolai#85/63) muistoina
Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historidsiatean muinaisjaannoksen kaiva-
minen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen ka-
joaminen on kiellettyilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa.

Raahen vanha asemakaaaiae (VARK id 100944) on liséksi ea#ioneuvostm
7.11.2025 hyvaksgaaSuomen valtakunnallisesti merkittdvimmat arkeologiset koh-
teet (VARK) valikoimaMuseovirastm toteuttama VARKnventoirti tdydentaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT). VARK kohteet tulee jatkossa huomioida
yhtena alueidenkaytén suunnittelun lahtokohtana. Museovirasto julkaisee kohteen
inventointitietoja kyppi.frpalveluportaalissa

Rakennuskohteita koskevat suojelupaatokset

Alueella on kirkkolai suaaan suojelema&ohde. Alueella on liséksi aiemman raken-
nussuojelulain (60/1985) tai sen korvanneen lain rakennusperinndn suojelemisesta
(498/2010) nojalla suojeltuja kohteit&ohteiden tarkemmat tiedot 16ytyvat myos
museoviraston Kulttuuriympariston palveluikkunggppi tietokannastéverkko

osoite https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/rapea/read/asp/r_default.aspx).

Raahen kirkko

Alueella on vuonna 1912 rakennettu kirkko. Kirkollinen rakennus, joka on rakennettu
ennen vuotta 1917, on kirkkolain (652/2023) nojalla suojeltu. Rakennuksen suojelu
kasittdd myos sen kiintean sisustuksen, siihen liittyvat maalaukset ja taideteokset
seka akennuksen pihapiirin. (Kirkkolaki, 22 8.)

Leufstadiuksen talo

Valtioneuvosto on paattkselladn 23.2.1984 vahvistanut Oulun laaninhallituksen paa-
toksen, jolla se on suojellvuoden 1810 Raahen palolta sdéstynketifstadiuksen
taloryhman rakennukset. Paarakennus Rantakadun varressa on vanhimmilta osin
vuodelta 1804. Sita laajennettiin asuinsiivella Cortenkadun varteen vuonna 1844. Tu-
pakkatehdas rakennettiin leivintuvaksi vuonna 1830. Aitta on vuodelta 1798 ja ulko-
rakennukset 180duvun alkupuolelta. Ulkorakennukset on puretantin lounaiskul-
masta.

Kohteesta on annettu seuraavat suojeluméaraykset:

- Rakennusten ulkoasu on pidettava paapiirteissaan ennallaan ja muutosten yhtey-
dessa tarvittaessa entistettava.

- Rakennusten kiintea sisustus tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ennallaan.

- Asuinrakennuksia saa kayttdd sanottuun tarkoitukseen, mutta myds muut kaytto-
mahdollisuudet, jotka eivat vahenna rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa,
saattavat tulla kysymykseen.
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Soveliuksen talo

Valtioneuvosto on paatoksellaan 22.10.1987 vahvistanut Oulun I&&ninhallituksen
paatoksen, jolla se on suojellut Soveliuksen talon paarakennuksen ja Rantakadun
suuntaisen asuinrakennuksen. Soveliuksen talon pdarakennus on rakennettu vuonna
1714 yksikerroksena ja vuodesta 1761 lahtien se on ollut kaksikerroksinen. Jugend-
vaikutteinen asuinrakennus on rakennettu vuonna 1912, sen runkona onlig06
suolamakasiini.

Kohteesta on annettu seuraavat suojelumaaraykset:

- Molempien rakennusten ulkoasu on pidettdpaéapiirteissaarennallaan ja muu-
tosten yhteydessa tarvittaessa entistettava.

- Paarakennuksen alkuperdinen huonejako ja kiinted sisutus tulee sailyttaa ennal-
laan. Muutostoiden tulee olla luonteeltaan ennallistavia.

- Rakennuksia saa kayttaa asuinrakennuksina, mutta myds muut rakennusten kult-
tuurihistoriallisen arvon huomioon ottavat kayttdtarkoitukset ovat mahdollisia.

- Rakennuksissa saa tehda vahaista suurempia mujad®rjaustoita vain museo-
viraston hyvaksymalla tavalla.

- Rakennuksia tulee hoitaa siten, etta niiden rakennakulttuurihistoriallinen
arvo sailyy.

ElokuvateatteriBio Huvimylly

Ymparistoministerio opaatoksellaan 10.6.20Mahvistanut PohjoiPohjanmaan
ELYkeskiksenpaatoksemBio Huvimyllyn suojelemisearakennussuojelulailla (myo6-
hemmin lailla rakennusperinndn suojelemisest@pkuvateatteri on rakennettu
vuonna 1937PohjoisPohjanmaan ELNeskus on todennut kohteestatta Bio Huvi-
myllylla vuokraalueineen on kulttuurihistoriallista merkitysta rakennustyyppinsa jo
harvinaistuneena edustajana (rakennushistoria, ainutlaatuisuus/tyypillisyys), sijain-
tinsa ja kaupunkikuvallisen merkityksensa takia (erityiset ymparistdarvot)cseiian
elokuvateattereidemme historiaa (rakennuksen kaytto). Erityista merkitgdte an-

tavat hyvin sailyneet sisatilat. Rakennuksella sisatiloineen on huomattavaa valtakun-
nallista merkitysta.

Kohteesta on annettu seuraavat suojelumaaraykset:

- Suojelu koskee rakennuksen ulkoasua, sisaantuloaulaa, katsomotilaa ja konehuo-
netta kiinteine sisustuksineen.

- Sisétilojen sailytettava kiinted sisustus on

- eteisaulan lipunmyyntikioski, saliin, aitioihin ja lipunmyyntikioskiin johtavat peili-
ovet seka parvelle vievét portaat.

- salin alkuperainen vanerikatto, lautalattia ja valaisinkaapit, aitiot ja ylaparvi rinta-
paneeleineen ja kattovalaisimineen seka poistumistien peiliovet.

- konehuoreen metalliovi, portaat, betoniset latttakatto- ja seindarakenteet sekéa
kierreportaat.

- Rakennusta, sen sisétiloja ja niiden kiinte&a sisustusta tulee hoitaa ja korjata si-
ten, ettd niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

- Rakennuksen kayton turvaamisen vaatimat muutokset ovat mahdollisia, edellyt-
taen etta muutokset soveltuvat rakennuksen ominaispiirteisiin.

- Korjausja muutostoista tulee pyytaénuseoviraston lausunto.
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Museovirastolla on oikeus antaa erillisia ohjeita suojelumaaraysten soveltami-
sesta ja myontaa suojelumaarayksista vahaisia poikkeuksia.

1.2.3 Kaavaaluetta koskevatselvitykset

Selvityksetja ohjelmat

PohjoisPohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 (2016). PoHRmhjan-

maan liitto.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot RKY: Raahen Pekkatori ja
ruutukaavaalueen puutalokorttelit (RKY 2009) ja Raahen rautatieasema ja tulli-
kamari (RKY 2009).

Raahen 3. kaupunginosan korttelin 9 tontin 12 rakennushistoriallinen selvitys
(2014). FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Raahen 5. kaupunginosan korttelin 17 rakennushistoriallinen selvitys (2007). FCG
Suunnittelukeskus Oy.

Raahen 5. kaupunginosan korttelin 18 rakennushistoriallinen selvitys (2004).
Suunnittelukeskus Oy.

Raahen 5. kaupunginosan korttelin 20 rakennushistoriallinen selvitys (2009). FCG
Planeko Oy.

Wanha Raahe kuntoothankkeen aineistot, Raahen kaupunki

PuuRaahe 201ventointi (pihojen kasvillisuuteen keskittyva inventointi)
Kaupungin inventointilomakkeita ja Rid&lvityksia rakennuksista eri vuosilta

Kaavaprosesssa laaditut selvitykset

Kaupunkikuvallinen selvity8.1.2021

Liikenneselvitys, 16.9.2021.

Rakennetun ympaériston inventoinnit, 11/2021.
Kasvillisuusselvitys, puistot ja pihat, 23.10.2020.
Kasvillisuusselvityksen taydennys, putkilokasvit, 7/2021.
Lepakkoselvitys, 5.4.2022.

Rakennusoikeuga mitoitustarkastely5.9.2024.
Rakennusoikeuksien mitoittamisen perustegil1.2024.

Kaavaprosesssa laaditutohjeet ja suunnitelmat

Korjaus ja rakentamistapaohjel17.11.2025
Liikennejarjestelman tavoitetila, 16.9.2021.
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2 Ty vaiheet

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tyo6ssa tarkistetaaasemakaavojen ajantasaisuus suojelukysymysten osalta valtakun-
nallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéariston ominaisluonteen ja erityispiir-
teiden sailymisen turvaamiseksi

Ajantasainen asemakaava palvelagosyksityisten kiinteiston omistajietarpeita ja
selkeyttaa lisgja tdydennysrakentamiseen sekd muutostoihin liittyvaa lupamenette-
lya. Tavoitteena on selkeyttaa ajantasaisella asemakaavallgdis@lydennysrakenta-
misen mahdollisuuksig ratkaista rakennusten kayttétarkoitusten muutoksiin liitty-
via kysymyksia.

2.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos perustvuoden 2018 kaavoitusohjelmaan.

Asemakaavoitustyo tapahtuu kaupungin ja tyota varten valitun konsultin yhteis-
tyond. Asemakaavoitusta varten tarvittavat selvityksetlaadittup&aéosin konsultti-
tyona. Tyon aikana selvitetd&mmkennuskannan arvot, alueen toteutunut rakentami-
nen seka maaritelladn mahdollinen tdydennysrakentamisen tapa ja mitoitus.

Kaavoituksen vireilletulopaatos tehtikkehittamislautakunnasshl.12.20188 127).
Samassa yhteydessa hyvaksyttiin kaavan osallistyengsviointisuunnitelma (OAS,
3.12.2018). Kaupunginhallitus asetiemakaavamuutoksealueelletaman jalkeen
ehdollisen rakennuskiello(KH 14.1.2019 § 5)

Asemakaavamuutosta koskeva luonnosvaiheen rakennemallivaihtoehto aineisto laa-
dittiin konsulttitydnd Raahen kaupungin kaavoituksen ohjaamana. Asemakaavamuu-
tosta koskevan luonnosvaiheen lopullisen aineiston laatimisesta on vastannut Raa-
hen kaupungin kaavoiti

2.3 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitella&n. Osalliseksi voi mygs ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumiga arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

- PohjoisPohjanmaan ELY - Raahen Vesi Oy
keskus - Elisa Oyj
- PohjoisPohjanmaan liitto - DNA Oyj
- PohjoisPohjanmaan museo - Telia Finland Oyj
(Museovirastemn mandaatt) - Vanhan kaupungin asukasyhdis-
- Jokilaaksojen pelastuslai- tys
tos - Raahen yrittdjayhdistys
- Raahen Energia Oy - RaaheSeura
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2.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

2.4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumisja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumja arviointisuunni-
telmassa (OAS), joka on kaavoitusprosessiin kuuluva asiakirja ja ordsiakigoissa
erillislitteend. OAS hyvaksyttikehittamislautakunnasshal.12.2018 § 127

OAS:a péaivitetaatarvittaessa tulevien luottamuselinkasittelyjen yhteyde&séva-
prosessin edetess&Juden asemakaavaaadintaprosessin mukaisestudistettu

OAS on laadittu 23.10.2020AS:n sisaltama kaavoitusprosessi hyvaksyttiin kehitta-
mislautakunnassa 10.11.2020 § 105.

2.4.2 Kaavoituksen laynnistaminen

Asemakaavanmuutos laaditaan kaupungin omasta aloittees@amakaavamuute-
sen vireille tulosta on ilmoitettvuoden 2018&aavoitusohjelmasséKH 12.2.2018 §
27). Suunnittelualueelle asetettiin rakennuskie#tosimmaisen kerrakaupunginhal-
lituksen paatokselld4.1.2019 § 5

2.4.3 Vireilletulo

Kaavoitusprosessia varten laadittgadlistumis ja arviointisuunnitelma (OAS
3.12.2018 hyvaksttiin ja kaavoitis tuotiinvireille kehittamislautakunnan paatok-
sellall1.12.2018 § 127

Asemalkavaty vireilletulosta onkuulutettu 19.1.2019 paikallislehRaahelaisessa,
kaupungin nettisivuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla.

2.4.4 Luonnosvaihe

Rakennemalli

Vanhan kaupungin kaavoituksessa siirryttiin teematyodpajojen jalkeen tavanomaisen
kaavoitusprosessin valmisteluvaiheeseKehittdmislautakunta hyvaksyalmistelu-
vaiheen ensimmaisen asemakaavaluonnoksen MRL 628:n ja MRA 308:n mukaisesti
nahtaville asetettavak€i4.3.2023 87. Kuulutus nahtavilldolosta julkaistiin sanoma-
lehti Raahelaisessa 17.3.2023.

Rakennemallina laadittu asemakaavaluonnosvaihtoehto oli n&htavilla mielipiteen jat-
tamista varten aikavalilla 201.4.2023Osallisilla oli mahdollisuus jattaa luonnok-
sesta mielipide. Asianosaisilta viranomaisilta, kaupungin hallintokunnilta ja toimijoilta
pyydettiin lausunto.

Kehittdmislautakunta paatti asettaa asemakaavamuutoksen néhtaville mielipiteiden
esittamista varten 20.821.4.2023 valiseksi ajakdahtavilla oli asemakaavamuutok-
sen rakennemalli. Kaavoitusprosessi (OAS) esiteltiin kehittdmislautakunnalle.
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Asemakaavaluonnos

Kehittamislautakunta p&atti 12.11.2024 8§ 1Ribnnosaineiston asettamisesta julki-
sesti nahtaville osallisten kuulemista varten aikavalilla 21.11.20242025 Kuulu-
tus nahtavilldolosta julkaistiin sanomalehti Raahelais@8s41.2024 Osallisilla oli
mahdollisuus jattda luonnoksesta mielipidesianosaisilta viranomaisilta, kaupungin
hallintokunnilta ja toimijoilta pyydettiin lausunto.

2.4.5 Ehdotusvaihe

Ehdotusaineiston néhtéaville asettamisen hyvaksyy kaupunginhallitus. Osallisilla on
mahdollisuus jattd&hdotuksestamuistutus Asianosaisilta viranomaisilta, kaupungin
hallintokunnilta ja toimijoilta pyydetén lausunto

2.4.6 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot asemakaavan muutoksen valmigeddotus-
vaihdssa.Lausunnot ja niihin annetut vastineet on kuvattu patraporteissa, jotka
kasitelladn luottamuselimissa kaavaprosessin edetégsanomaisten kanssa on
kayty alla kuvatut neuvottelut.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 26.2.2020

Asemakaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 26.2.2020. Neu-
vottelua varten laadittiin tarkennettu osallistumig arviointisuunnitelma (OAS).
Lahtdselvitykset kaytiin 1api viranomaistyéneuvottelussa 6.11.2020.

Viranomaistyoneuvottelu 6.11.2020

Kokouksesa kaytiinapi Vanhan kaupungin asemakaavan péiviteilgataulu jakon-
sultin laatimatselvitykset Kokoukseen osallistuivat Pohjdgt®hjanmaan ELkeskuk-
sen, Pohjoig?ohjanmaan liiton ja museon lisaksi Raahen kaupungin asiantuntijoita
ymparistévalvonnasta, rakennusvalvonnasta, kehittdmiskeskuksesta ja kaavoituk-
sesta. Neuvottelusta laadittiin erillindeokousmuistio.

Viranomaistyoneuvottelu 9.2.2021

Luontoselvitystarpeista sovittilmudelleenviranomaistydneuvottelussa 9.2.2021.
Neuvottelussa sovittiin, ettd suunnittelualueelle tehdaan EU:n direktiivilajeista selvi-
tykset lepakoista ja putkilokasveistaelvityksia taydennettiin sovitusti kesalla 2021.

Viranomaisneuvottelu 1.6.2023

Luonnosvaiheen rakennemallivaihtoehto ja siité saatu pal&étgiin I&pi viran-
omaisneuvottelussa.6.2023 Viranomaisten lausunnot ja niihin annettu alustava
vastine kaytiin keskustellen Iapi neuvottelussa.

Tulossa

Viranomaisneuvottellopullisestaasemakaavasta pidetadarvittaessaennen kaa-
van hyvaksymistéa kaupungin luottamuselimissa.
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2.5 Tilaisuudet ja osallistumisemahdollisuudet
2.5.1 Aloitusvaiheen osallistaminen

Asukaskysely, 1.631.7.2020
Vuoden 2020 selvitysvaiheen lahtotietojen kerdamista varten avattiin asukaskysely.
Kysely oli avoinna aikavalilla 81.7.2020Kyselyyn vastasi n. 140 henkilGa.

Kyselyn tavoitteena oli saada nakemyksia ja kehitysideoita vanhasta kaupungista ja
sen kaytdsta asukkailta ja alueen kayttajiltéa. Kysely koostui viidestédlosasta,
joissa pyydediin kertomaan omia nakemyksia tai merkitsemaan niita kartalle.

Kyselyn lopussa vastaajat saattoivat myos antaa vapaata palaubetéduia pa-
lautetta on kasitelty tarkemmin kohdassa 3A5ukaskyselystén tehty mydserilli-
nen yhteenvetoraportti.

Wanhan Raahen elinkeinotydpaja 20.8.2020

KutsutyOpaja oli suunnattu yrittgjille, luottamushenkildille ja virkahenkilGilgpa-

jan tavoitteena oli kerata taustatietoa Vanhan kaupungin asemakaavan muutoksen
pohjaksi. Raahen Bra®enteriin oli kutsuttu keskeisia toimijoityiten alueen yritta-
jia pohtimaan Vanhan kaupungin elinkeinotoimintaan ja matkailuun liittyvia tavoit-
teita. Tybpajassa kartoitettiieri toimijoiden nédkemyksia alueen tulevaisuudesta ja
elinkeinotoiminnan potentiaalista sek& maariteltiin alustavasti toimenpiteita ja kei-
noja, jolla tavoitteita kohti pyritdéan (maankayton ratkaisut, rakentamisen painopis-
teet, eri toimijoiden toivotut vastuualueet). TyOpajassa nostettiin esille toimintojen
ja palveluiden rajapintoja seka pohdittiin niiden liittymista ympéardivaan kaupunkiin.
Tybpajasta on laadittu erillinen yhteenvetoraportti.

Infotilaisuusyleisolle 15.12.2020

Vanhan kaupungin asemakaavoituksen (Akm 242) vuoden 2021 alussa kaynnistyvaan
valmisteluvaiheeseen liittyvat osallistumismahdollisuudet esiteltérkossgarjeste-

tyssa yleisotilaisuudessa ti 15.12.2020. Kaikille avoin infotilaisuus oli vapaasti seurat-
tavissa ilman ennakkoilmoittautumista ja tilaisuudessa oli mahdollista esittaa kysy-
myksia kaavoittajalle.

Valtuustoinfo 25.1.2021

Asemakaavoitusprosessi esiteltiin kaupungin valtuutetuille infotilaisuudessa ennen
varsinaista kokousta.

2.5.2 Valmisteluvaiheentyopajat

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa on tutkittu suunnittelualueen kehittdmis-
mahdollisuuksia seuraavien teemojen allaKadut jayleisetalueet, 2. Elinkeinojen
potentiaalisek&3. Rakennussuojelu ja asumindreemoihin liittyvid tyopajoja on jar-
jestetty osallisille kaavan valmisteluvaiheen aikana (ks. kohta 2.5). Vuorovaikutuksen
ja teemakohtaisen analyysin pohjalta muodostettu yksi asemakaavanmuutosluon-
nos. Virallisen kaavakartan rinnalle on laadittu havainnekuvia, joilla kaavaratkaisua
pyritaan sekeyttamaan.

30



Vanhan kaupungin asemakaava
Ehdotwsvaiheen selostug5.11.2025

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestekaksiteematyopajaaseka yksi paikka-
tietopohjainen verkkokyselKaavaaineistojen virallisten nahtavillaolojeaikana jar-

jestetddn omat vastaavat yleisotilaisuudet asemakaavaluonnoksesthdgatuk-
sesta.

M'

Osallistujat:

8 yksityista henkiloa seka fasilitoijat Outi Jarvinen,
Mikko Rikala ja Petri Tuormala

© e

Maaritelia Wanhan Raahen
Kaupurkikuvaa iittyva keskeisia
tavoittelta

riojen
spirtelts sexd pohila alueiden
muutoksensietokykyé korttelitasolle
asukkaiden nak8kumasta.

Tutkia vastuita, joila tavoitteita koht
pyritaan

2 s

L C 0 -

o S w _ e M s
Kuva20. Tydskentelyalustana ty6pajassa 1 toimi MURbja, joihin koottiin osallisten kommentteja
suunnittelualueen eri osista.

Teematyodpaja X Kadut ja yleiset alueet seka valtakunnallisesti merkittéava raken-
nettu kulttuuriymparistd, RKY (22.5.2021)

Kaupunkilaiset kutsuttiin mukaageskustelemaan Wanhan Raahen kaupunkikuvasta
ja sen arvostavanhan kaupungin asemakaavoituksen valmisteluvaiheen ensimmai-
nenteematyopajgjarjestetiin etatilaisuutena verkossa 22.5.2021 klag18.30. Tyo-
pajassa kasiteltava teemdi 6Kadut ja yleiset alueet seka valtakunnallisesti merkit-
tava rakennettukulttuuriymparistoé (RKY.)

Tybpajan keskeisena tavoitteena oli

A nostaa esille Raahen vanhan kaupungin valtakunnallisesti merkittavét arvot.

A muodostaa yhteinen ndkemys kaupunkikuvaan liittyvisté laajemmista suojelu-
kokonaisuuksista.

A arvioida katutilojen ja julkisten alueiden ominaispiirteitd sek& pohtia alueiden
muutoksensietokykya korttetasolla asukkaiden nakdkulmasta.

A pohtia vanhan kaupungin merkitysta Raahelle, raahelaisille seka laajemmin.

A pohtia mita haasteita ja mahdollisuuksia kulttuuriymparistén suojeluun liittyy.

A avata rakennussuojelun merkitysté osallisille.

A maaritella alueen kaupunkikuvaan liittyvia keskeisia tavoitteita.
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A pohtia yhdessa alustavasti toimenpiteitd ja keinoja, joilla kaupunkikuvaa ja ar-

vokasta kulttuuriymparistéa voidaan hyédyntaa ja kehittaa.
A Kartoittaa nakemyksia alueen tulevaisuudesta.

Kaavakavely avoinna verkossa 12.81.7.2021

Teematydpajaanl liittyi kaikille avoin kaavakavely, johon oli mahdollisuus osallistua

heindkuun 2021 loppuun saakka. Kavelylla jatefiglauteta voitiin hyddyntaasyk-
syn 2021ty6pajan valmistelua.

Vahvuudet, heikkoudet, mahdollisuudet, uhat..
(Kauppakatu)

Uhat

Mahdollisuudet

Sisapihojen potentiaali osana kaupunkitilaa

* Kauppakatu kehittdmistoimenpiteiden pilottina ja

esimerkkind muille alueilla.

* Kauppakatu-Brahenkadun luoteiskulmaan sijoittuvan

kiinteistdn hyddyntaminen; alueen kiintopiste
vierailijoille

* Kaupungin tarjoamat pop-up —tilat, jossa uudet

voisivat kokeilla toimintaa.

* Pienilld toimenpiteilld, kadun parannuksilla ja

istutuksilla mahdollista saada viihtyisyytta.

Ihmiset eivat I6yda paikalle ja ymmarra Kauppakadun
ideaa.

* Loytyyko kiinnostuneita investoreita?
* Mahdollistaako kapea katumitoitus toiminnan

laajentumisen kadulle?

* Lahiasukkaiden suhtautuminen Kauppakadun

liikketoiminnan kehittamisesta? Melu, liikkenne?

* Yrittdjien tasapuolinen kohtelu. Aiheuttaako Kauppakadun

suosiminen pahaa mielta muiden yrittdjien keskuudessa?

« Toimiiko liikkenteen ohjaus, onko yksisuuntainen lilkkenne

oikeaan suuntaan?

WANHAN RAAHEN TEEMATYOPAJA 2, 30.9.2020

Yrityselaman
aktivoiminen
Kauppakadulla

RYMMA PRAATI

EHITETITRNE TN .

Kuva2l. Tydpajassa 2 pohdittin mm. suunnittelualueen kehittdmismahdollisuuksia eri alueilla.

Teematyopaja z; Elinkeinot ja toiminta Wanhassa Raahessa (30.9.2021)
Tyb6pajan tavoitteenalo

A

A

P

A

tunnistaa suunnittelualueelle sijoittuvien nykyisten palvelujen kysynta, tarjonta
ja sijainti.

muodostaa yhdessa yhteinen nakemys palvelujen ja yritysten kehittamisen
mahdollisuuksista ja haasteista.

pohtia uusien elinkeinojen potentiaalia. Mitk& palvelut tukisivat Vanhan kau-
pungin vetovoimaa, mitka taas eivat? Tukeeko toiminta Wanhan Raahen valta-
kunnallisesti merkittédvaa arvoa.

arvioida eri toimintojen edellytyksia ja alueen muutoksensietokykya. Mitka ovat
vaikutukset ymparistoon?

miettia Wanhan Raahen merkitystd Raahelle, raahelaisille seka laajemmin.
pohtia ja ideoida yhdessa alustavasti konkreettisia keinoja, jotka voivat tukea
eri toimintojen kehittymista.

tunnistaa valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéén kohdistuvat vai-
kutukset.

pohtia vastuutahoja seké keinoja, joilla tavoitteita kohti pyritaan.

TyOpajaan liittyi &ikille avoin infotilaisuus, jossa esiteltiin tybpajan teemaan liittyvat
l&htdtietoselvitykset. Tilaisuus oli vapaasti seurattavissa virtuaalitapahtumana
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Verkkokysely

= Oman kiinteistdn kehittdmismahdollisuudet (12 vastausta)

= Vanhan kaupungin yleiset kehittdmismahdollisuudet / -
tarpeet (21 vastausta).

Vastaajan taustatiedot

16

Vastaukset
Vanhan kaupungin asukkaana
Vanhan kaupungin Kiinte storomistajana

Yrittajéna vanhassa kaupungissa

Prosenttiosuus

56,52 %

5217%

425%

Vanhassa kaupurgissa tydskentelevans 1 435%
Matiailijana tai miura vieraana vanhassa kaupungssa 4 17.39%
Yhdistyksen tai muun sidosryhman edustajana 2 87%
Viranomaisena 1 435%

Muu 5 21,74%

Kuva22. Kiinteistojen kehittamistavoitteet ja tarpeet teemaan 3 liittyvassa kyselyssa. Ote verkkokyselyn tulok-

sista.

Teema3, paikkatietopohjainen verkkokysely kiinteistéjen kehittamismahdollisuuk-
sista25.4¢24.5.202

Vanhan kaupungin asemakaavoituksen kolmannen teeman alla tarkiasssiumi-
seen ja rakennussuojeluun liittyvia suunnittelukysymyksia

Tarkoituksena oli myds selvittaa, minkalaisia toiveita ja tavoitteita asukkailla ja kiin-
teistén omistajilla oli oman kiinteistonsa tai asuinpaikkansa osalta.

Kysely toteutettiin paikkatietopohjaisena verkkokyselyna, jossa kommentit ja kehitta-
misehdotksetoli mahdollista osoittaa kartalle. Kysely oli avoinna 2224.5.202
valisen ajan.

Kehittamislautakunnan iltakoull2.6.2022

Kehittamislautakunnan jasenten kanssa kaytiin kaavakavelylla Vanhassa kaupungissa.
Kokouksessa suunnittelutilanne ja verkkokyselyn tulokset esiteltiin kehittdmislauta-
kunnalle ja keskusteltiin kaavan keskeisista kysymyksista.

Info koululaisille14.3.2023

Keskuskoulunb luokkalaisille koululaisiligidettiin info, jossa esiteltiin Vanhaa kau-
punkia koskevaa materiaalia. Kuvaesityksen pohjalta koululaiset jatkoivat tydskente-
lya kuvaamataidon parissa. Oppilaiden ty6t olivat esilla seminaarissa 1.4.2023.
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2.5.3 Asemakaavalonnosta esittelevatyleiséilaisuudet

Seminaaril.4.2023 Vanha sailyy vain arvostamalla ja kunnostamalla

Seminaariin kokoonnuttiin aurinkoisena kevatlauantaina Raahen Brain Centerin luen-
tosaliin.Seminaarin puheenjohtajana toimi kaupunginvaltuuston ja vanhan kaupun-
gin kehittamistydryhman puheenjohtaja Nina Pulkkanen. Tilaisuuden aluksi kaavaa
laativa konsultti arkkitehti Petri Tuormala esitteli asemakaavaluonnoksen.

Seminaarissa kuultiin asiantuntijapuheenvuoroja vanhasta kaupungista ja kerrottiin
vanhan kaupungin rakennussuojelun merkityksestéa ja korjausrakentamisen kaytan-
ndista.Arkeologi Mika Sarkkinen Pohjgt®hjanmaan museolta esitteli aiheet Raa-
hen vanhan kaupungin merkitys valtakunnallisesti ja PolijoisjanmaallaekéRaa-

hen vanhan kaupungin arkeologinen perintd ja sen huomioiminen. Arkkitehti Minttu
Kervinen (FCG) esitteli kesalla 2020 laatimansa Vanhan kaupungin inventoinnin. Eri-
koisasiantuntija Harri Metda Museovirastosta esitteli Korjaustaito.fi sivuston. Ter-
veisia historiallisia rakennuksia korjaavilta ja kayttavilta antoivat Vanhassa kaupun-
gissa kohteita kunnostaneet elakelainen puuseppéa Paavo Radéaragntaloustie-
teilija, esikouluopettaja ja yhteisopedagdiatu Hirvonen, arkkitehti Risto Suikkari ja
arkkitehti Paivi Ahola.

Keskuskoulun oppilaat tarjoilivat kahvit tilaisuuden taukojen aikana. Koululaisten pii-
rustuksia vanhasta kaupungista oli nayttelyna esilla seminaaritilan aulassa. Taukojen
aikana oli infopisteissa esilla eri teemoihin liittyvaa aineistoa. Korjaamisenuokim
doista oli vastaamassa erikoisasiantuntija Harri Metsala (Museovirasto). Neuvoja kay-
tannodn korjaamiseen antoi Raahen museon museomestari Timo Raisanen. Asema-
kaavaan liittyviin kysymyksiin vastasivat arkkitehti Petri Tuormala (FCG, Projoplan)
seka kaavasunnittelijat Mathias Holmérja Outi JarvinefRaahen kaupungin kaavoi-
tuksesta.

Kaavoittajan vastaanotto 4.4.202

Kaavoittajan vastaanotto pidettiin Praatissa. Kaavoituksesta paikalla vastaamassa ka-
vijoiden kysymyksiin oli kaavasuunnittelija Outi Jarvirraatissa vieraikiinteiston-
omistajia 11kiinteistdta Vanhasta kaupungist&ysymykset koskivat kiinteistéjen

asioita ja ne sisaltyvat myggétettyyn palautteeseen, josta asilmomioidaan tarkem-

min vastineraporttiin.

Seminaari30.11.2024Vanha sailyy vain arvostamalla ja kunnostamala
Seminaariin kokoonnuttiitalvisenalauantainaTapahtumataldRaaherFregattisa-

lin. Seminaarin puheenjohtajana toimi kaupunginvaltuuston ja vanhan kaupungin
kehittamistydoryhman puheenjohtaja Nina Pulkkanen. Tilaisuuden aluksi saanva
nittelija Outi Jarvinersitteli tdydennetynasemakaavaluonnoksen.

Seminaarissa kuultimusiaasiantuntijapuheenvuoroja vanhasta kaupungista ja ker-
rottiin vanhan kaupungin rakennussuojelun merkityksesta ja korjausrakentamisen
kaytannoistd Rakennustutkija Juhani TurpeinBohjoisPohjanmaan museoltauhui
aiheestaRaahen vanhan kaupungin merkitys valtakunnallisesti ja Peghgn-
maalla. ArkkitehtVel-Pekka Huhmd@Arkkitehtitsto Jorma Teppavasi rakennushis-
toriallisen selvityksen sisaltoKorjausarkkitehti Raimo TikiohjoisPohjanmaan
museolta puhui selvitystarpeesta suojeltuun rakennukseen liittyvassa hankkeessa
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Arkkitehti VelkPekka Huhmo jatkoi aiheella kulttuurihistoriallisesti merkittava raken-
nus korjauskohteenaviuseonjohtaja Eija Turuneantoi neuvoja rakennusten entis-
ten asukkaiden ja tapahtumavaiheidsalvittamiseen T erveisia historiallisia raken-
nuksia korjaavilta ja kayttaviltd antoivat Vanhassa kaupungissa kohteita kunnosta-
neet RoosaMaria Vetelainena Sallamaaria Koski

Keskuskoulun oppilaat tarjoilivat kahvit tilaisuuden taukojen aikana. Taukojen aikana
oli infopisteissa esilla eri teemoihin liittyvaa aineistoa. Asemakaavaan liittyviin kysy-
myksiin vastasivat kaavasuunnittelijat Mathias Holmén ja Outi Jarvinen Raahen kau-
pungin kaavoituksesta.

Kaavoittajan vastaanottct.12.2024

Kaavoittajan vastaanotto pidettiin Praatissa. Kaavoituksesta paikalla vastaamassa ka-
vijoiden kysymyksiin oli kaavasuunnittelija Outi Jarvinen. Praatissa vieraili kiinteiston-
omistajia B kiinteistdltd Vanhasta kaupungista. Kysymykset koskalkgnnusoi-

keuksia, suojelumerkintdja ja muitdinteistdjenyksityisidasioita Keskustelun aiheet
sisédltyvat myos jatettyyn palautteeseanjstaasia huomioidaan tarkemmirvasti-
neraporttiin.

2.5.4 Ehdotusvaiheen osallistaminen

Seminaaril0.1.2026 Vanha séilyy vain arvostamalla ja kunnostamalla 3
¢t NeRSyGeex

Kaavoittajan vastaanottdl3.1.2026
¢t NeRSyGeex
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3 Ty tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on ratkaista aluekokonaisuuden rakennuskannan
suojelua koskevat kysymykset sek& mahdollisuudet lisdrakentamiseen. Alue osoite-
taan asemakaavalla yleiskaavan mukaisesti padosin pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi, jolle saa lisgksijoittaa ymparistohairitta aiheuttamattomia palveja tyo-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksessa huomioidaan alueella olevat julkiset palve-
lut.

3.1 Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet

3.1.1 Kaupunginasettamat tavoitteet

- Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata alueen rakennusperinnon arvot
jaedistaa viihtyisda ja vetovoimaista asuinymparistoa tukevia laatutekijag.
nona talle on maarittaa uudelleen alueen rakentamisen mitoitus. Kayttamatonta,
kaupunkikuvaan nahden ylimitoitettua rakennusoikeutta vahennetaan.

- Asemakaavan muutoksella pyritd§ihtendistamaana selkeyttamaanaydennys-
rakentamiseen, korjaamiseen ja muutoksiin It ohjausta Vanhan kaupungin
alueella

- Tavoitteena on &ilyttaa Vanha kaupunki elinvoimaiselikimaaraisestnykyiga
asemakaavaa vastaavaslaukasmaaralla

- Asemakaavalla pyritddn luomaan puitteet uusien ty6paikkojen ja erityisesti pien-
yritysten toimintaedellytyksille.

- Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisten toimintojen ja palveluiden sailyminen
seka tuetaan uusn palveluiden syntymista.

- Pyritddn mahdollistamaatikekeskustan palvelutarj;manlaajentuminen myoés
Vanhan kaupungin puukortteleihin.

- Alueen katuverkko sailyypjoneuvoliikenteen ja kewn liikenteenreitteja on
mahdollista kehittdgatkossasiten, ettane muodostavat alueen mittakaavaan
soveltuvan viihtyiséan, toimivan ja turvallisen liikkenneverkon.

3.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten tasgghra@en osayleis-
kaava. Asemakaavan suunnittelutavoitteet perustuvat yleiskaavan aluevarauksiin,
joiden mukaan alue varataan paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jossa
ymparistd sdytetaan. Suunnittelualueeseen kuuluu myos yleiskaavan mukaista kes-
kustatoimintojen aluetta (C), jota koskee tiivistanmeheyttamistarve. Yleiskaavan
mukaisesti asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda ny-
kyistad kaupunkikuvaa jgarantaa ympariston laatua.

Yleiskaavassa suunnittelualeen keskelle on merkitty Raahen laatukéytava. Laatukay-
tavavyohyke siséltdd monipuolisia palveluja ja keskastamista. Vyohykkeesta pyri-
taan muodostamaan kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin ima-
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goon. Ymparistba eheytetdan ja tiivistetddn taydennysrakentamisen avulla. Toteu-
tuksessa pyritddn vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja
kuvaan. Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistdarvojen sailyminen on laatukéayta-
van keskeinen aoz

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympaéristé (RKY 2009)
Suunnittelualueon kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokazsk&nnettuakult-
tuuriympaéristéa (RKY 200Raahen Pekkatori ja ruutukaasluieen puutalokortteli).

Paatos edellyttad, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luon-
nonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus
turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa sekéa valtion viran-
omaisten biminnassaAlue on osoitettu maakuntakaavassa ja yleiskaavassa valta-
kunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistori@K Yaluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmistaulee aina pyytaa lausunto alueelliselta vastuumusegltaimival-
tainen alueellinervastuumuseo on PohjeBohjanmaan museo.

Valtakunnallisesti merkittéava &upunkiarkeologinen alugVARK 2024)
Museoviraston rajaama kiinted muinaisjaanndsataétaa suuren osan suunnittelu-
alueesta Muinaisjaannoskohde on kaupunkiarkeologinen alue, Raahen vanha ase-
makaavaalue (MV ID 1000007480). Museoviraston kaupunkiarkeologiseen inven-
tointiin sisaltyy luokituskartta alueen tutkimuksellisesta mielenkiinnoKeupunkiar-
keologisen alueen osaltalee aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
aina pyytaa lausunto alueelliselta vastuumuseolta muinaismuistolain ja museolain
(314/2019) mukaisestiloimivaltanen alueellinen vastuumuseo on Pohjiehjan-
maan museo.

Kiinteat muinaisjadnnokset on rauhoitettu muinaismuistolailla (295/1963) muistoina
Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. Kiintedn muinaisjadnnoksen kaiva-
minen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen ka-
joaminen on lkelletty ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa.

Valtioneuvosto on 7.11.2024 hyvaksynyt Museoviraston Valtakunnallisesti merkitta-
vien arkeologisten kohteiden inventoinnin (VARK) maankajatéakennuslakiin pe-
rustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.
VARK invetoinnissa on maaritelty manneduomen merkittdvimmat arkeologiset
kohteet. Inventointi tulee voimaan 1.3.2025. Raahen vanha asemakdaegasisaltyy
Suomen valtakunnallisesti merkittavimmat arkeologiset kohteet valikom(§#ARK

ID 100944)

Raahen vanhan kaupunkialueen arkeologinen arvid ARK statuksekautta merkit-
tava.VARK luo maankayton suunnittelulle, esiselvitysten tekemiselle ja tutkimusten
toteuttamiselle normaalia vaativampia ja tavoitteifslaaperdaan kajoava rakentami-
nen voi edellyttdd arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustoiden alkamista. Tallai-
sista rakennustoista on ilmoitettava alueelliselle vastuumuseolle vahintdan vuotta
aikaisemmin.
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Rakennussuojelusta annetuilla laeilla suojellut kohteet

Alueellaon kirkkolain nojalla suojeltia kohteengkirkkoja sitd ympéardiva kirkko-
tarha. Alueella orkolmeaiemmanrakennussuojelulaija vuonna 201@en korvan-
neenlain rakennusperinndn suojelemisesta nojalisojeltua koldetta, jotkaovat
Leufstadiuksen taldSoveliuksen talga elokuvateatterBio Huvimylly Suojellut koh-
teet huomioidaan kaavassa, milla tuetaan niiden sailymisen edellytyksia jatkossa.

Kohteitakoskevista toimenpiteista ja suunnitelmidislee aina pyytaa lausuntu-
seovirastolta.

3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

3.2.1 Kaupungin tavoitteet

Tavoitteita luonnosvaiheen nahtaville asetettavaan aineistontéydennetty raken-
nussuojelun ja taydennysrakentamisesalta.

Tavoitteena on osoittaa asemakaavan alueelle perustellusti alennetut rakennusoi-

keudet tarkoituksena suojella valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéa-
risto.

3.2.2 Osallisten tavoitteetaloitusvaiheessa

Asemakaavan aloituga valmisteluvaiheessa on jarjestetty useita eri teemaisia tyo-
pajoja. TyOpajoissa alueen osalliset ovat voirmtda kantaa alueen suunnitteluky-
symyksiin ja esittad omia nakemyksiaan ja tavoitteitaan alueen kehittdmisen poh-
jaksi.

Asukaskysely

Asukaskysely, sahkoisesti avoinna aikavalill&3167.2020.

Kysely koostui viidesta osdueesta, joissa pyydettiin kertomaan omia nakemyksia
tai merkitsemé&an niita kartalle. Osdueet olivat

likkuminen Raahen vanhassa kaupungissa.
Raahen vanhan kaupungin vetovoima.
Raahen vanhan kaupungin kehittdminen.
Raahen vanhan kaupungin elinkeinot
taydennysrakentaminen

v > >

Esille nousseita tavoitteita
- Verrattaessa nykyaan kaytettyja likkumismuotoja, pyoraily nousi esiin kulku-
valineend, jolla haluttaisiin liikkua tulevaisuudessa enemman, kun taas henki-
|[6auton kayttoa haluttiin vahentaa.
- Yleisimmin vastaajien keskuudessa mainittu kehittdmisen kohde oli rakennus-
ten korjaaminen.

- Myos esimerkiksi rakennusten suojelu ja palvelujen kehittdminen nahtiin tar-
keaksi.

- Liikkumisympaériston kuten autoilun tai kevyen liikenteen mahdollisuuksien
kehittamista ei ndhty kovin tarkeaksi.
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Ehdotwsvaiheen selostug5.11.2025

- Suurimmiksi teemoiksi nousivat rakennuskannan kunnostaminen ja kaupunki-
kuvan kehittdminen. Lisaksi avovastauksissa otettiin myds usein kantaa palve-
luiden tarjontaan ja yrittdjien tukemiseen.

- Kysymys vanhan kaupungin tdydennysrakentamisesta oli haastava; vain 38
vastaajagyht. 140 vastaajaali ottanut kantaa kysymykseeNastanneiden
mielipide lisdrakentamisen tarpeesta jakautui hyvin tasaigestiesta ja vas-
taan.

Kuva23. Ote asukaskyselyn yhteenvedosta.

Wanhan Raahen elinkeinotydpaja 20.8.2020

Tybpajassa nousi esille, ettd elinkeinotoiminnan ja matkailun kehittaminen seké

Wanhan Raahen néakyvyyden lisddminen vaatii pitkdjanteista ja suunnitelmallista

tyotd. Haasteeksi koettiin turha vaatimattomuus, minka seurauksena Wanhan Raa-

hen arvot ja ainutlatuisuus eivat ole nousseet riittavasti esille. Markkinointia tulisi
tehostaa yksilolliselld ja selkeélla teemalla, joka korostaa Wanhan Raahen ominais-
LAANIGSAGON® ! £ dzSSt €S Gdzf AGA Ydz2R2aGl @ASH
sella tulee olla dkeavastuu tahga sen tulee perustua yhteistydhon, johon osallistu-

vat kaupungin eri organisaatiot, yrittdjat, alueen toimijat ja asukkaat.

Myos tiedon jakaminen ja koordinointi nostettiin tarkedksi teemaksi. Esimerkiksi tyh-
jillaan olevistaai vuokrattavaksi soveltuvista kiinteistdista tulisi saada helposti tie-
toa. Kiinteistdon omistajia tulisi kannustaa tarjpamaan yksidéllisia majoitusvaihtoehtoja
ja tarjontaa tulisi koota yhteen paikkaan, josta se olisi helposti |I0ydettavissa.
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