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RAAHEN KAUPUNKI

Ak 239: RUOTTALONLAHDEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee: Raahen kaupungin kiinteistdja 678-402-1-50, 678-415-18-93, 678-415-18-223 ja

678-415-18-166.

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa Raahen kaupungin Isoholmin 29. kaupunginosan puistoaluetta kiinteistélla 678-29-9903-100.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin Isoholmin 29. kaupunginosan korttelit 2961-2971 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

Tonttijaolla muodostuvat 29. kaupunginosan (Isoholmi)

korttelin 2961 tontit 1-3
korttelin 2964 tontit 1-3
korttelin 2967 tontit 1-3
korttelin 2970 tontit 1-4

korttelin 2962 tontit

1-3 korttelin 2963 tontit 1-3
korttelin 2965 tontit 1-5

1-6

1-3

korttelin 2966 tontit 1-6
korttelin 2968 tontit korttelin 2969 tontit 1-2

korttelin 2971 tontit

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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Asuinpientalojen korttelialue.

Alue varataan kytkettyja asuinpientaloja varten. Kullekin tontille saa sijoittaa yhden
asunnon ja yhden pienen sivuasunnon tai ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavaa rakentamista. Asuinrakentamiselle osoitetusta rakennusoikeudesta saa siihen
sisaltyen kayttda enintddn 15 % sivuasuntoa tai toimistotiloihin verrattavia tiloja
varten. Asuinrakennusten rakennusoikeuteen kuuluvana saa rakentaa yksikerroksisia
talousrakennuksia. Mikali asuinrakennukset kytketdan talousrakennukseksi laskettavilla
tiloilla, voivat ne olla molemmilla kerrostasoilla. Rakennukset tulee sijoittaa niille
osoitetulle rakennusaloille. Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kattomuotona
satulakatto. Kattokulman tulee olla 1:2 tai loivempi.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennusoikeuteen kuuluvana saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia.
Rakennukset tulee sijoittaa kokonaisuudessaan niille osoitetulle rakennusaloille.
Maaperan muokkauksen yhteydessa tulee ottaa huomioon happaman sulfaattimaan
mahdollisuus maa-aineksessa. Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kattomuotona
satulakatto. Kattokulman tulee olla 1:1,5 tai loivempi.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Tontille saa
sijoittaa lisdksi yhden pienen sivuasunnon tai ymparistdvaikutuksiltaan toimistotiloihin
verrattavaa rakentamista. Asuinrakentamiselle osoitetusta rakennusoikeudesta saa siihen
sisaltyen kayttaa enintdan 15 % sivuasuntoa tai toimistotiloihin verrattavia tiloja
varten. Rakennusoikeuteen kuuluvana saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia.
Rakennukset tulee sijoittaa niille osoitetulle rakennusaloille. Korttelialueen rakennuksissa
tulee olla kattomuotona satulakatto. Kattokulman tulee olla 1:1,5 tai loivempi.

Puistoalue.

Luonnontilaisen kaltaisena sailytettdva maiseman- ja ymparisténhoitoalue, jonka
alkuperaisen luonteen, kuten ojanvarren luhtdan, sailymista tulee tukea. Alueelle saa
sijoittaa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisia hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita.

Alueella saa suorittaa vahaistd maanpinnan muokkausta virkistys- ja ulkoilupolkuja
seka hulevesijarjestelmaa varten. Muokkauksessa on huomioitava alueen
luonnonolosuhteet ja tulee minimoida heikentavat vaikutukset esimerkiksi
vesiolosuhteisiin. Maaperan muokkauksen yhteydessa tulee ottaa huomioon happaman
sulfaattimaan mahdollisuus maa-aineksessa.

Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Paaasiassa luonnontilaisena sailytettava maisemapuistoalue, jonka alkuperainen
metsdinen luonne tulee sailyttda. Alueella saa yllapitdd polkuverkostoa virkistyskayttéon.
Polkuverkoston tarvittavat yhteydet on osoitettu asemakaavassa ohjeellisella
merkinnalla, niiden sijaintia voi muuttaa.

Alueella ei saa suorittaa muuta maanpinnan muokkausta kuin asemakaavassa
merkityille paikoille yhdyskuntateknisen verkoston toteutusta varten on tarpeellista.
Alueella saa muokkauskiellon estamatta suorittaa tonttien reuna-alueilla tarpeellista
maisemointia maanpintaa tayttaen tonttirajan valittémassa laheisyydessa alle +3 m
maanpinnan korkeustason alapuolella.

Leikkipuisto.

Leikki-, peli- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
kattamattoman nuotiopaikan ja rakenteita ulko-oleskelua varten, kuten esimerkiksi
kiinteitd penkkeja ja enintddn 50 cm korkeita maavalleja.

Alueelle saa sijoittaa jatelajien lahikerayspaikan ja suojarakenteet sita varten.

Korttelialueen kaikki yli 50 cm korkeammat rakenteet tulee sijoittaa osoitetulle
rakennusalalle. Korttelialueelle ei saa osoitetun rakennusalan ulkopuolella sijoittaa yli
50 cm korkeaa peittavaa pensasaitaa, muuria, maarakennetta, aitaa tai muuta
rakennetta. Leikkikenttalaitteiden sekd nuotiopaikan ja oleskelua varten olevien penkkien
rakentaminen on sallittu myds rakennusalan ulkopuolella.

Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen
olemassa olevaan ymparistdoon. Leikki- ja oleskelupaikat seka kulkureittien rajaukset
on viimeisteltava korkeatasoisesti. Kayttamatta jaavat alueen osat on istutettava

ympardiva retkeily- ja ulkoilualue huomioiden tai sailytettdva luonnontilaisen kaltaisena.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Lukuparin ensimmainen luku osoittaa
asuinrakennusta varten varatun rakennusoikeuden ja jalkimmainen luku osoittaa
rakennusoikeuden, joka taman lisdksi enintdan on oikeus kayttaa autonsailytystiloja tai
talousrakennuksia varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Rakennusalalle saa
talousrakennuksena rakentaa enintdadn 20 k-m2 puuldmmitteisen pihasaunan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatelajien lahikerdyspaikan ja suojarakenteet sita
varten. Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen
olemassa olevaan ymparistddn ja rakennuskantaan. Pihamaa kulkureittien ulkopuolella
on istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Huoltoliikenteen alueet saa
rakennusalalla rajata muusta alueesta istutuksin.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ulkoilu- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa rakenteita
ulko-oleskelua varten, kuten esimerkiksi kiinteitd penkkeja ja enintdan 50 cm korkeita
maavalleja.

Ulkoilu- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kattamattoman
nuotiopaikan ja rakenteita ulko-oleskelua varten, kuten esimerkiksi kiinteitd penkkeja
ja enintdan 50 cm korkeita maavalleja.

Urheilu- ja leikkialueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa ulkokuntoilulaitteita
ja rakenteita. Rakentamisella ei saa sulkea takana oleville kortteli- ja katualueille
syntyvaa ndkymaa merimaisemaan. Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen yleisilmeeseen osa-alueella.

Veneilya ja vesille laskua varten varattu alueen osa, jolle saadaan sijoittaa laiturin.
Rakentamisessa tulee osa-alueella kiinnittda erityistda huomiota rakentamisen ja
tarvittavien huoltopihajarjestelyjen yleisilmeen sovittamiseen rantamaisemaan.

Istutettava alueen osa.
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Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa. (z=sahkdjohto)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
(z=s&hkojohto, v=vesijohto, j=jatevesiviemari)

Puistomuuntamoa varten varattu alueen osa. Sijoitettaessa kulkuvaylia tai muita
toiminoja alueen laheisyyteen tulee huomioida alueella oleville laitteille maaritellyt
suojaetaisyydet kulloinkin voimassa olevien saadoésten tai vaatimusten mukaisesti.

Yhdyskuntateknisille laitteille varattu alueen osa. Sijoitettaessa kulkuvaylia tai muita
toiminoja alueen laheisyyteen tulee huomioida alueella oleville laitteille maaritellyt
suojaetaisyydet kulloinkin voimassa olevien sdaddsten tai vaatimusten mukaisesti.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden kayttéén alue ensisijaisesti on
tarkoitettu.

Suojeltava nakymasektorin alue.

Alueelle ei saa sijoittaa nakymaa peittavia rakenteita kuten 50 cm korkeampia
lapindkyméatontd peittdvaéd aitaa, muuria tai maarakennetta. Aidan maksimikorkeus
alueella on 130 cm ja yli 50 cm korkeamman aidanosan lapinakyvyyden tulee olla
vahintdan 60 %. Nakymasektorin alueelle ei saa istuttaa pensasaitaa, havupuita tai yli
50 cm korkeammaksi kasvavia ikivihreitd kasveja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueen osa.

Merkinnalla osoitetaan Metsalain 10§:ssa kuvattu erityisen tarkea elinymparisto,
metsdkortekorpi. Metsdkortekorpi on valtakunnallisesti erittdin uhanalainen luontotyyppi.
Kohde sailytetdaan luonnontilaisena. Luontotyypin ominaispiirteitd vaarantava maankaytté
kohteessa ja sen ldheisyydessé on kielletty.

YLEISET MAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Pysakointi ja pyorapaikat

Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/asunto.

Kytketyn pientalon autopaikkojen maara on 1 autopaikka/ 80 kerrosalanelidmetria tai
vahintaan 1 autopaikka/asunto.

Pyorapaikkoja tulee olla 1 polkupyodrapaikka/ 40 kerrosalaneliometria.

Rakentamistapaohje

Ensisijaisena kattomuotona alueella tulee kayttaa satulakattoa. Harjasuuntaa osoittava
viiva on merkitty asemakaavaan. Katto voi olla epasymmetrinen.
Rakennusten katemateriaalin vari tulee olla musta tai tumman harmaa.

Rakennusten julkisivuverhouksena tulee kayttaa rappausta, yhtenaista laudoitusta tai
poltettua tiiltd. Rakennusten julkisivuvarin tulee olla musta, tumman harmaa tai niista

taitettu.

Pyo6rdhirsi ei saa olla julkisivussa ndkyvana materiaalina eikd hirsirunkoisen
rakennuksen nurkkasalvos saa olla niin kutsuttu pitkdnurkka vaan on kaytettava
nurkan tasalle paattyvaa salvosta.

Tontin liittyminen ymparistoon

Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan on sailytettava
luonnollinen maanpinnan korkeusasema. Tontin liittyminen ymparistddénsa on oltava
luonteva. Rakentaminen on sovitettava alueen oleviin pinnanmuotoihin paitsi niilla alle
+ 3 m (N2000) alueilla, joiden rakentamiskelpoiseksi saaminen edellyttdd maanpinnan
nostoa. Mahdolliset luiskaukset ja tukimuurit on toteutettava kokonaisuudessaan tontin
alueella. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttad mahdollisimman paljon.

Kortteleissa 2961 - 2965 ja 2971 tontit saa rajata kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella, enintddn 130 cm korkealla aidalla. Yli 50 cm korkeamman aidanosan
lapinakyvyyden tulee olla vdhintadn 60 %. Enintdan 50 cm korkea osa aidasta voi
olla peittava istutus, muuri tai tukimuuri. VK-1 -alueella saa aidalla rajata
ainoastaan kayttédn otetun rakenusalan osan.

Tontin tekniset vaatimukset rakentamiselle

Rakennusten alimpien kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaan tasolla
+2,60 metrida (N2000). Asuinrakennusten suositeltava alin lattiataso on vahintaan
tasolla +3,00 metria.

Kortteleissa 2961 - 2964, 2965 tonteilla 1 ja 2, 2967 tonteilla 1 ja 2, 2970
tonteilla 1, 2 ja 4 sekd 2971 tulee varautua siihen, etta tontin rakennuskelpoiseksi
saaminen edellyttdd maanpinnan nostoa.

Rakentamisen vaikutukset ymparistdon

Tybmaatoimintoja ei saa sijoittaa viheralueelle. Tontti tulee aidata asemakaavassa
osoitettua viheraluetta vastaan tydmaan ajaksi.

Asemakaava-alueelle tulee laatia hulevesiselvitys.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesien hallintamenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma
tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myo6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien

hallintaa.

Korttelialueilla, katualueella seka VK-1, VL-2 ja VR-1 alueilla tulee maaperan
muokkauksen yhteydessa mahdollisesti hairitty hapan sulfaattimaa-aines kasitella niin,
ettd sen sisaltdma sulfidi ei pdase kosketuksiin veden kanssa ja kuljettaa maa-aines
kunnan ymparistévalvonnan ohjaamaan paikkaan kerattavaksi.
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