RAAHEN KAUPUNKI JA SIIKAJOEN KUNTA

RAKENNUSJARJESTYS

Raahen kaupunginvaltuuston 25.1.2021 § 10 ja Siikajoen valtuuston 28.1.2021 4 § hyvaksyma
rakennusjarjestys on saavuttanut lainvoiman Raahessa 11.3.2021 ja Siikajoella 7.4.2021.
Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 22.4.2021.
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1. LUKU: YLEISTA

1 § OMINAISPIIRTEET JA TAVOITTEET

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita, joilla ohjataan
maankdyttod ja rakentamista Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa. Tavoitteena on luoda
edellytykset hyvalle elinymparistélle seka edistaa ekologisesti, taloudellisesti ja kulttuurillisesti
kestavaa kehitysta.

Raahen kaupungissa omaleimaisia piirteita ovat merellisyys, saaristo ja vanha kaupunkiperinne,
josta osoituksena kaupunkikuvassa ovat Pekkatori ja vanhan kaupungin ruutukaava-alue seka
muiden muassa Miljoonapera ja Velkapera. Raahessa rakentamiseen ovat myds vaikuttaneet
valtakunnallisessa mittakaavassa huomattava terasteollisuus sekd sataman vilkas
rahtilaivaliikenne. Raahen rautatieliikenne tuo ja vie terastuotteita ja luo ndin hyvan yhteyden
muuhun Suomeen.

Taman rakennusjarjestyksen tavoitteena on sdilyttaa kaupungin kulttuurihistoriallisesti
merkittdavien alueiden ominaisilme seka vastata nykyajan tarpeisiin mahdollistamalla hallittu
uudis- ja korjausrakentaminen. Samalla sailytetdan tulevaisuudessakin maaseutuasumista edistava
ndkokulma tasapuolisena kaupunkimaisemman asumisen rinnalla.

Siikajoen kunnalle ominaista on taajamien muodostama nauhamainen asutus, jonka rungon
muodostavat nelja asemakaavoitettua kylad; Paavolan, Ruukin, Revonlahden ja Siikajoen kylat.
Kunnalle on tarkeda voimakas maatalouselinkeino, jonka ominaispiirteitd ovat suuret tila- ja
tuotantokeskukset sekd maaseutuelinkeinojen koulutus- ja tutkimustoiminta.

Maisemallisia ominaispiirteita ovat pitkat meren ja joen ranta-alueet, jotka antavat
mahdollisuuksia vakituisen- ja loma-asumisen harmonisen yhteensovittamisen kaavoituksen
keinoin. Maankayton suunnittelu on ratkaistu Siikajoella asemakaavoilla ja osayleiskaavoilla meren
seka joen ranta-alueilla.

Hyvinvointia tukeva elinvoimainen, viihtyisa ja turvallinen toimintayhteisé seka puhdas luonto
tukevat ihmisten muodostamaa yhteisda. Hyvat maantieyhteydet seka raideyhteys ja
matkustajaliikenteen pysdahdyspaikka Ruukissa mahdollistavat asumisen seka elinkeinojen ja
palvelujen kehittymista.

Rakennusjarjestykselld pyritdadan osaltaan tukemaan naita kuntien vahvuuksia ja ominaispiirteita.
2 § SOVELTAMISALA

Maankdytto- ja rakennuslaissa (jaljempana tekstissa MRL) ja -asetuksessa (jaljempana tekstissa
MRA) olevien sekda muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
lisdksi on Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa noudatettava tdman rakennusjarjestyksen
maarayksia, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole toisin maaratty (MRL 14 §:n 4 mom.). Lisdksi huomioidaan



uudistetussa maakuntakaavassa esimerkiksi maiseman ja kulttuuriympariston suojelusta annetut
tavoitteet seka valtioneuvoston asettamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/Elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

3 § KUNNAN RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa rakennusvalvontaviranomaisena toimivat valtuustojen
valitsemat luottamuselimet, joiden kokoonpanoista ja tehtavistda samoin kuin viranhaltijoiden
tehtdvista maaratdaan erikseen kunkin kunnan hallintosdaanndssa.

4 § POIKKEUKSEN MYONTAMINEN RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSISTA

Poikkeuksen taman rakennusjarjestyksen maarayksista voi myontada kunnan hallintosdannossa
maaratty viranomainen ja vahaisen poikkeuksen luvan myontava viranhaltija siina jarjestyksessa
kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on sdaddetty. Poikkeaminen ei saa merkitda maardayksen
tavoitteen olennaista syrjayttamista eika vaikeuttaa kaavoitusta tai kaavan toteuttamista (MRL
171-175 §).

5 § TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN RINNASTAMINEN

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin,
mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista. Tontin tai rakennuspaikan haltijan osalta
noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin tai rakennuspaikan
omistajasta.

6 § RAKENTAMISTAPAOHIJEET

Rakentamisen ohjaamiseksi voidaan kaava-alueilla antaa tiettyja alueita koskevia
rakentamistapaohjeita. Kokonaisuudessaan ne pyrkivat laadukkaan kaupunkikuvan luomiseen,
mika vahvistaa alueelle rakentuvien kiinteistdjen arvoa. Rakentamisen yksityiskohtaista ohjausta ja
neuvontaa varten rakennusvalvontaviranomainen voi antaa suunnittelua, rakennustyén
toteuttamista ja rakentamistapaa koskevia ohjeita (MRL 124 §).

2. LUKU: RAKENTAMINEN JA LUVANVARAISUUS

Vaadittu lupamenettely on esitetty liitteessa 1.
VAHAINEN RAKENTAMINEN
Luvanvaraisuuden ulkopuolella on vdahdinen rakentaminen, jota on

e asemakaava-alueella pohjapinta-alaltaan korkeintaan kaksi 10 m?:n suuruista
kevytrakenteista rakennusta tai rakennelmaa, joiden harjakorkeus on enintdan 3,5 metria
ja joiden palokuorma on vahdinen.



e asemakaavan ulkopuolisella alueella yksi tai kaksi rakennelmaa, joiden yhteenlaskettu
pohjapinta-ala on korkeintaan 25m2. Rakennuksen tai rakennelman tulee olla
kevytrakenteinen, harjakorkeudeltaan enintdaan 4,0 metria ja palokuormaltaan vahainen.

Tallaisia ovat esimerkiksi huvimaja, vaja, polkupyorakatos, kasvihuone tai leikkimokki.

Edelld oleva ei koske pihasaunaa tai muuta hormilla ja tulisijalla varustettua rakennusta eika

moottoriajoneuvosuojaa, jotka vaativat aina rakennusluvan.

Edelld kuvattu vahdinen rakentaminen on toteutettava rakennusoikeuden puitteissa sdddosten ja
maardysten mukaisesti ja sijoitettava tontille asemakaavassa osoitetut rakennusalan rajat ja
palomaardykset huomioiden. Rakennuksen etdisyyden muista rakennuksista ja tontin rajasta tulee
olla vahintdaan 4 metria, ellei asemakaavassa toisin maarata. Asemakaava-alueen ulkopuolisilla
alueilla rakentaminen alle 5 metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta edellyttda rajanaapurin
kirjallisen suostumuksen.

Rakennusten ja rakennelmien on muotonsa ja materiaalinsa puolesta sopeuduttava ymparistoon
eika niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Vapautukset eivat koske asemakaavassa tai lailla rakennusperinnén suojelemisesta suojeltuja
rakennuksia ja rakennuspaikkoja.

Asemakaava-alueelle ei saa rakentaa pressukatoksia eika pyorohirsilatoja. Hoylahirsirakenteinen
rakennelma lyhyt- tai tasanurkkaisella salvoksella on sallittu.

Aitoja koskevat madraykset:

e Asemakaava-alueella saa ilman lupamenettelya rakentaa korkeudeltaan enintdan 1,2
metria korkean aidan, ellei kaavassa muuta maarata ja naapuritontin omistaja kirjallisesti
hyvaksyy rakentamisen.

e Asemakaava-alueen ulkopuolella saa ilman lupamenettelya rakentaa korkeudeltaan
enintdan 1,8 metria korkean aidan, lukuun ottamatta vesiston ranta-alueen
rantavyohyketta.

e Kadun tai tien ndkemaalueelle ei saa rakentaa yli 0,8 metria korkeaa aitaa
Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus) MRL 58 §.
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella MRL 135 §.

LUVANVARAINEN RAKENTAMINEN

Rakentamisen luvanvaraisuudesta on sdadetty MRL 125-129 §:ssa. Luvanvaraisen rakentamisen
vhteydessa on huomioitava kajoamisluvan tarve tutkimuksellisesti ja suojelullisesti
mielenkiintoisille alueille. Ks. tdman rakennusjarjestyksen 17 §.



7 § RAKENNUSLUPA

Rakennuslupaa on haettava:

rakennuksen rakentamiseen;

korjaus- ja muutosty6hén, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen;
rakennuksen laajentamiseen;

kerrosalaan laskettavan tilan lisGémiseen;

korjaus- ja muutosty6hén jos tyéllé voi olla vaikutusta rakennuksen kdyttdjien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin, kuten Iimmitysjérjestelmdn muutos, putki- ja
ilmanvaihtoremontit, tai jos tyéllé on vaikutusta merkittévdsti rakennuksen
energiatehokkuuteen;

rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen olennaiseen muuttamiseen

Rakennuslupahakemukseen liitetddn rakennusvalvonnan mddréédmdt asiakirjat MRL 125 §.

8 § TOIMENPIDELUPA

Toimenpidelupa on haettava MRL 126 §:n mukaisille toimenpiteille.

Liitteessa 1 on listattuna erilaisten rakennelmien ja toimenpiteiden vaaditut lupatyypit.

Luvanvaraisuuden ulkopuolella on taman kappaleen alussa esitetty vahdinen rakentaminen.

Toimenpidelupahakemukseen liitetdaan rakennusvalvonnan maaraamat asiakirjat MRL 125 §.

9 § ILMOITUSMENETTELY

llmoitus on tehtava:

julkisivumateriaalin tai -varin muuttamisesta asemakaava-alueella

yli 1,5 m korkean muistomerkin pystyttamisesta

aurinkosateilysuojien, markiisien tai muun sellaisen asentamisesta asemakaava-alueella
maanalaisten johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden asentamisesta

korttelikohtaisista jatteenkerdyspisteista

IImoitus tehdaan kirjallisesti vahintaan 30 vrk ennen toimenpiteeseen ryhtymista ja siihen liitetdan

rakennusvalvonnan vaatimat asiakirjat.

10 § PURKAMISLUPA JA PURKAMISILMOITUS

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa:

asemakaava-alueella



e alueella, jolla on voimassa maankdytté- ja rakennuslain 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto
osayleiskaavan tai asemakaavan laatimiseksi

e jos yleiskaavassa niin mddrdtddn
Purkamislupaa ei tarvita:

e talousrakennuksen tai muun siihen verrattavan véhdisen rakennuksen purkamiseen, ellei
rakennus ole historiallisesti merkittdvd tai rakennustaiteellisesti arvokas tai téllaisen
kokonaisuuden osa kuten esimerkiksi pihapiiriin kuuluva talousrakennus

e jos voimassa oleva rakennuslupa edellyttdd rakennuksen purkamista

e jos MRL:n mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyvdksytty tiesuunnitelma tai
ratalain mukainen hyvdksytty ratasuunnitelma edellyttdé rakennuksen purkamista

Jos edelld mainituista syistd johtuen purkamislupaa ei edellytetd, on kuitenkin tehtdvd
purkamisilmoitus.

Purkamisilmoitus tehdddn kirjallisena rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistéén 30 vuorokautta
ennen purkutyéhoén ryhtymistd MRL 127 §.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta tai -
ilmoitusta kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen
rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta ja asiantuntijan tekeman
kuntotutkimuksen rakennuksen ajankohtaisesta kunnosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttad, ettd ennen purkamistyon aloittamista
purkamisesta laaditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon
turvallinen jarjestaminen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykadytto. Maaperdan
mahdollisesti joutuneita vaarallisia jatteitd, seka sellaisia rakennuksen purkujatteita, jotka
sisaltavat vaarallisia jatteitd, koskevat maardykset ovat taman rakennusjarjestyksen 12. luvun 54
§:ssa.

Purkamisty0 on pyrittdva suorittamaan siten, ettei kierratyskelpoisia rakennusosia (esim. ovet,
ikkunat, hirsikehat, kaakeliuunit) turhaan vaurioiteta.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistydsta aiheutuvien melu- ja
polyhaittojen rajoittamiseen.

Purkamislupahakemukseen liitetddan rakennusvalvonnan maaraamat asiakirjat.

Jos rakennuksella tai sen osalla on historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai se sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti merkittavalla aluekokonaisuudella, pyytaa purkamislupakasittelyn
yhteydessa rakennusvalvontaviranomainen museoviranomaisen lausunnon.

Rakennuksen purkamislupa MRL 127 §

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen MRL 118 §



Purkuluvan edellytykset MRL 139 §
11 § MAISEMATYOLUPA
Maisematyolupaa on haettava:
e Vahaista laajempaan ja maisemaan vaikuttavaan puiden kaatoon;

0 Vahaisena voidaan pitda alle 10 puun kaatamista, jos tontille jaa tatd enemman
puita.

e Myos yksittdinen puu voi olla maisemallisesti merkittava (suojellut maisemapuut).
0 Metsanhoidollisiin téihin ei yleensa tarvita maisematyélupaa.
e Vahaista suurempaan maan kaivamiseen tai ldjitykseen;

0 Vadhadisend maisematyona voi pitaa yleensa alle yhden metrin suuruista korotusta
tai kaivamista.

e Muihin ndihin verrattaviin toimenpiteisiin, joilla on maisemaa muuttava vaikutus.
Maisematyolupahakemukseen liitetdan ymparistévalvonnan maaraamat asiakirjat.

Maisematydlupa MRL 128 §.

3. LUKU: RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLA

12 § SUUNNITTELUTARVEALUEET RAAHEN KAUPUNGISSA JA SIIKAJOEN
KUNNASSA

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttoon liittyvien tarpeiden tyydyttimiseksi
on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemdrin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jéirjestéimiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sédnnéksid sovelletaan myés sellaiseen rakentamiseen, joka
ympdristévaikutusten merkittédvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyéd laajempaa
harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjdrjestyksessd osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myés alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttdvdd yhdyskuntakehitystd tai jolla erityisten ympdristdarvojen tai ympdristéhaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankdyttéd. Yleiskaavan tai rakennusjdrjestyksen mddrdys alueen
osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintéén 10 vuotta kerrallaan. MRL 16 §.

Rakennusluvan erityisistd edellytyksistd tdssd pykdlédssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
sdddetddn MRL 137 §:ssd.

10



Sen lisdksi mita edelld mainituissa MRL:n kohdissa on mainittu, niin suunnittelutarvealueita
Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa ovat:

e yleiskaava-alueet lievealueineen, lukuun ottamatta asemakaava-alueita ja sellaisia
oikeusvaikutteisia yleiskaavoja, joissa rakennuspaikan rakennusoikeus on jo ratkaistu
kaavassa. (Liite 4: Raahen yleiskaava-alueet)

e Raahen kaupungissa seuraavat kyldalueet: Alpua, Korvenkyla ja Lampinsaari (Liite 5:
Raahen liitekartat suunnittelutarve-alueista)

e Sjikajoen kunnassa seuraavat kyldalueet: Karinkanta, Luohua, Luohuan Ylipda ja Tuomioja
(Liite 6: Siikajoen liitekartat suunnittelutarve-alueista)

Maaritetyn suunnittelutarvealueen ulkopuolisilla alueilla rakennusvalvonta yhteystydssa
kaavoituksen kanssa harkitsee suunnittelutarpeen.

Suunnittelutarvealueilla kuitenkin puretun tai palaneen rakennuksen tilalle voi olla
tapauskohtaisesti mahdollista rakentaa uusi rakennus ilman suunnittelutarveratkaisua.

Suunnittelutarveratkaisua tehtdessa on otettava huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu
ja se, ettei ratkaisu aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Sen liséiksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetddn, rakennusluvan myéntéminen 16
$:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvéksytty asemakaavaa, edellyttdad, ettd
rakentaminen:

1) eiaiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kédytén muulle
jdrjestdmiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenne véylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdriston arvojen sdilyttémistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.

MRL:n 137 §:n 2 momentin mukaan ilman suunnittelutarveratkaisua saa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen sekd jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsdtalouden tai sen liitéinndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen.
Rakennuslupa voidaan myéntdd ilman suunnittelutarveratkaisua myds rakennuksen korjaamiseen
tai asuinrakennuksen véhdiseen laajentamiseen.

Nailla maarayksilla halutaan ohjata rakentamista nykyista asutusrakennetta ja kylia tukevaksi. Nain
pyritdan suunniteltuun ja hallittuun asuinalueiden kehittymiseen suhteessa kunnan taloudelliseen
kantokykyyn.

Tama suunnittelutarvemadrays on voimassa kymmenen (10) vuotta taman rakennusjarjestyksen
voimaantulosta lukien.

Suunnittelutarvealue MRL 16 §

11



Suunnittelutarve ranta-alueella MRL 72 §

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL 137 §
13 § RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla rakentamiseen soveltuva ja riittavan
suuri, kuitenkin vahintdan 3 000 m2, mikali voimassa oleva osayleiskaava ei muuta maaraa.
Kulttuuriymparisto- ja perinnemaisema-alueita koskevat tarkemmat saannokset ovat
rakennusjarjestyksen kohdassa 17 §.

Rakennuksen korjaus- ja muutostyo seka vahadinen lisirakentaminen saadaan suorittaa sen
estamattd, mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana, pois lukien
suojelukohteet.

Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset MRL 116 §
14 § RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen kellarillisen kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja siihen liittyvia talousrakennuksia.

Maatalouskaytossa olevalle maatilalle saa rakentaa talouskeskuksen yhteyteen kaksi erillista
asuinrakennusta seka maataloutta ja maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto-, kyla- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa maanpinnan
alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se huomioon ottaen rakennus ja sen kayttotarkoitus seka
soveltuminen rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentamiseen kayttaa enintaan 10 %.

Parvitila lasketaan kerrosalaan, mikéli 1,6 m korkeampaa osaa on enemman kuin 7,0 m2.

15 § RAKENNUKSEN ETAISYYS NAAPURISTA, TIESTA SEKA KUNNALLISTEKNISISTA
RAKENTEISTA JA LAITTEISTA

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava ilman
asianomaisen kirjallista suostumusta vdhintéddn 5 metrid tai vahintddn rakennuksen
rdystdskorkeus, mikdli se on yli 5 metrid. Rakennuksen etdisyyden toisen omistamasta
rakennuksesta tulee olla vihintddn 10 metrid MRA 57 §.

Rakennuksen etaisyyden tien keskiviivasta tulee olla, ellei tiesuunnitelmassa ole muuta maaratty;
e valtatien ja kantatien ajoradan keskiviivasta vahintdan 30 metria;

e seutu- ja yhdystien ajoradan keskiviivasta vahintdaan 20 metrig;
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e yksityistien keskilinjasta vahintaan 12 metria

Tienpitdjan suostumuksella voidaan poiketa kahden ensimmaisen kohdan vahimmaisetdisyyksista.
Tiekunnan suostumuksella voidaan poiketa yksityistien vahimmaisetdisyydesta.

Pattijoen kylan alueella olevan lentokentan lentoliikenteen estevapaalla vyohykkeella
rakennettaessa rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa olla 45 metria korkeampi.

Pattijoen kylan alueella olevan lentopaikan lentoliikenteen estevapaalla vyohykkeelld rakennusten
ja rakennelmien korkeus ei saa ylittda nousukulmaa 1/50 kiitoradan paasta mitattuna.

Rakennuksia tai rakenteita ei saa rakentaa siten, ettd olemassa olevien johtojen ja laitteiden kuten
vesijohtojen, viemareiden, sahko- tai puhelinlinjojen kunnossapito tai korjaus vaikeutuu.
Rakentamisessa on huomioitava, etta kunnallisteknisistd johdoista tai laitteista ei aiheudu
rakennuksille tai rakenteille ennakoitavissa olevaa vaaraa tai haittaa niiden rikkoontuessakaan.

16 § ERITYINEN LUONTO- JA KULTTUURIMAISEMA-ALUE

Kulttuurimaisemalla tarkoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta tai edustavaa perinnemaisemaa. Kulttuurimaiseman arvo perustuu hoidettuun
viljelymaisemaan, rakennuskantaan ja monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon. Maan-
viljelyn ja muiden perinteisten maankayttomuotojen jatkuvuus on tarkeda nailla maisema-alueilla.
Alueiden maankayton suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei rakentamisella vaurioiteta
vakiintunutta, arvokasta maisemakuvaa.

Luonto- ja kulttuurimaisemalla tarkoitetaan jokivarsia, maankohoamisrannikkoa dyynikenttineen
ja tyypillista viljelymaisemaa asutuksineen, luonnonsuojelualueita, Natura 2000 -kohteita seka
luokiteltuja pohjavesialueita.

Ajantasaiset tiedot luonto- ja kulttuurimaisema-alueista ja luokitelluista pohjavesialueista loytyvat
syke.fi/avointieto —sivustolta.

17 § RAKENTAMINEN KULTTUURIYMPARISTOALUEELLE

Kulttuuriymparist6lla tarkoitetaan kokonaisuutta, jonka muodostavat rakennettu
kulttuuriymparisto eli rakennusperint6, kulttuurimaisema ja muinaisjaannékset.

Pohjois-pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto
https://pohjois-pohjanmaa.fi/wp-content/uploads/2020/08/3541.pdf

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

http://www.rky.fi/read/asp/r kohde list.aspx

Karttaotteet Raahen valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriympaéristoista RKY on
esitetty liitteessa 7.

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/yhdistelmakartta-seka-
merkinnat-ja-maaraykset/
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Rakennettua kulttuuriymparistda eli rakennusperintda ovat rakennukset ja rakennetut alueet seka
erilaiset rakenteet, kuten tiet, sillat tai majakat.

Perinnemaisemat ovat pienialaisia perinteisten maankadyttétapojen synnyttamia
maisematyyppeja, kuten ketoja, ahoja, kaskimetsia ja metsalaitumia. Ne ovat katoavaa
kulttuuriperintda eika niille tulisi padasaantoisesti osoittaa lainkaan rakentamista.

Kiintedt muinaisjaannokset ovat maaperassa sailyneita rakenteita ja jalkia ihmisen muinaisesta
toiminnasta. Muinaisjaannokset on rauhoitettu muinaismuistolailla (295/1963). Lain mukaan
muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua lupaa. Tasta syysta kaikissa
rakennushankkeissa tulee selvittda, tunnetaanko hankealueelta muinaisjaannoksia.

Ennen rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia museoviranomaisen
maarittamalla tavalla. Muinaisjaanndsta tai muinaisjaanndsaluetta koskevat suunnitelmat tulee
toimittaa hyvissa ajoin lausuttavaksi museoviranomaiselle. Kiintedn muinaisjadanndksen ja sen
suoja-alueen maarittelee museoviranomainen.

Muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolain 1 §:n mukaisesti rauhoitettuja heti [6ytyessaan ilman
erillistad suojelupaatosta. Jos rakennuspaikalla havaitaan merkkeja muinaisjadnnoksesta, on tyot
keskeytettava ja ilmoitettava museoviranomaiselle (muinaismuistolaki 14 §).

Ajantasaisin tieto kiinteistd muinaisjaannoksista |6ytyy Museoviraston yllapitamasta
muinaisjaannosrekisterista kulttuuriympariston palveluikkunan kautta osoitteesta www.kyppi.fi
>arkeologiset kohteet. Raahen vanhan asemakaava-alueen kaupunkiarkeologinen alue on esitetty
liitteessa 2.

Maisemallisesti merkittaville avoimille peltoalueille rakentamista tulee valttaa. Joen ja meren
ranta-alueen rakentamisessa tulee sailyttda rannan tuntumassa oleva puusto ja kasvillisuus.
Merenrannalla ja jokilaakson alavilla osilla tulee erityisesti ottaa huomioon tulvavaara.

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan
rakennuskantaan selvittda huolellisesti seka kiinnittaa erityista huomiota ympariston
ominaispiirteiden sailyttamiseen ja tukemisen. Naihin kohdistuvista muutos- ja
uudisrakennushankkeista tai purkamisluvista rakennusvalvontaviranomainen pyytaa
museoviranomaiselta lausunnon.

Muutoin rakentamiseen sovelletaan mita edella tdssa rakennusjarjestyksessa 13, 14, 15 §:ssd ja
my6hemmin 19 §:ssa on saadetty.

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen MRL 118 §
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4. LUKU: RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA JA
RANTAVYOHYKKEELLA

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan
tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan myéntédmisen perusteena. MRL 72 §

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakentaminen ranta-alueella, jossa ei ole ranta-
asemakaavaa, on aina ratkaistava poikkeamislupamenettelylld. Sokkelin tai maanpinnan korotus
vaadittuun korkeuteen + 2,60 (N2000) ei sovellu maisemallisesti alaville, maannouseman
aikaansaamille merenrannoille.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on
mahdollisuuksien mukaan sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan vilisella vydhykkeella.
Rakennuspaikan asemapiirustuksessa tulee osoittaa sailytettava puusto.

Kunta voi erityisestd syysté hakemuksesta myéntdd poikkeamisen tdssd laissa sédidetystd tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta séédnndéksestd, mddrdyksestd,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kédytén muulle
jdrjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévid
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia. MRL 171 §

Suunnittelutarve ranta-alueella MRL 72 §

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset MRL 171 §
18 § SUUNNITTELUTARVE RANTA-ALUEELLA JA RANTAVYOHYKKELLA

Rantavyohykkeen leveys on meren rannikolla 200 metria keskiveden mukaisesta rantaviivasta,
jokivarsilla ja jarvilla yleensa vahintaan 100 metrid ja muiden pienempien vesistdjen varrella

vahintaan 50 metrid. Ranta-alue on laajempi kuin rantavyohyke. Merenrannikon ranta-alue on
maaritelty yleensa rantayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Jokivarrella ranta-alue muodostuu
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luontevasti yleensa joen ja tien valiselle alueelle. Ranta-alueen leveys on kuitenkin enimmillaan
300 metria.

Rantaan ulottuvan rakennuspaikan leveyden (rantaraja) on oltava vahintaan 40 metria.

19 § RAKENNUKSEN SUJOITTUMINEN YMPARISTOON, ETAISYYS RANTAVIIVASTA JA
RAKENNUSPAIKAN KORKEUSASEMA

Meren, jarvien ja jokien rannoilla rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmubkaisuus sailyy.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tule olla meren rannalla
vahintdadn 40 metrid ja jarvien seka jokien rannoilla vahintaan 30 metria.

Kosteudelle alttiiden rakenneosien rakentamiskorkeuden tulee olla meren rannalla vahintdaan
korkeudella +2,60m (N2000). Vastaavasti rakentamiskorkeuden tulee olla Raahen
Mikonkarinlahdella +2,61m ja Siikajoen Merikylanlahdella +2,67m.

Jarvien ja jokien osalta kosteudelle alttiiden rakenneosien rakennuskorkeuden tulee olla vahintdan
1 metrid ylempana kuin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100).

Edelld mainituin edellytyksin rakennusalaltaan enintddn 20 m?:n suuruisen sauna- tai
talousrakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimdaraa lahemmaksi rantaviivaa. Etdisyyden
tulee olla kuitenkin vahintdaan 15 metria keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Tulvavaara-alueisiin voi tutustua Suomen ymparistokeskuksen yllapitamassa tulvakarttapalvelussa.
https://www.ymparisto.fi/Tulvakartat

20 § RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueella loma-asuntojen rakennuspaikalla saa olla enintaadn yksi yksiasuntoinen vapaa-ajan
asunto, jonka kerrosluku saa olla enintdan 1%. Vapaa-ajan asunnon kerrosala saa olla enintdaan 80
m?2. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 20 m? ja lisdksi muiden erillisten
talousrakennusten yhteinen pohjapinta-ala enintdin 50 m? (esim. varasto, puuliiteri, venesuoja tai
ulkokdaymala).

5. LUKU: RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN

21 § RAKENNUKSEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamiseen liittyvien rakenteiden tulee sopeutua
ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla tai
tontilla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.
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Rakennukset ja tontin kdyttoé on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin pinnanmuodot
seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan sailyvat.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdd rumentava osa pihamaasta on
istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tyémaa-
aikana huolellisesti.

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset MRL 117 §
22 § RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemiin seka
katu- ja tiekorkeuteen seka muuhun kunnallistekniikkaan.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa tarvittaessa pintavaaituskartta, joka osoittaa
rakennuspaikan tai tontin ymparoivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.
Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan lupahakemusta kasiteltdessa tontille /
rakennuspaikalle.

23 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisesta syystda muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1 metri

e sisddnkayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat
rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle, liikenneturvallisuudelle, kunnossa- ja
puhtaanapidolle eika johtoverkostolle. Kadun pinnan ja rakennusosan alapinnan valilla on oltava
vahintaan 3,3 metrid vapaata tilaa jalkakdytavan osalla ja vahintdan 4,6 metria ajoradan
ylapuolella.

24 § RAKENNUSALAN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennus saa erityisesta syystd ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli
seuraavasti:

17



e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat 1,5
metrid kuitenkin raystaita lukuun ottamatta enintdaan puolet rakennuksen julkisivumitasta

e ulkoseinan lisderistys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset laitteet ja muut
vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa ymparistolle tai naapuritontille.
25 § PIENTUULIVOIMALAT JA AURINKOPANEELIT

Tassa pykalassa tarkoitetut pientuulivoimalat ja aurinkopaneelit ovat teholtaan vahaisia. Niita ei
kytketa yleisen sahkontuotannon osaksi valtakunnalliseen sahkéverkkoon, vaan niita kaytetaan
omavaraisesti.

Pientuulivoimaloiden ja aurinkopaneelien sijoittamisessa tulee erityisesti huomioida niiden
sopeutuminen maisemaan ja lahiymparistoon, eika niiden rakentamisesta saa aiheutua
kohtuutonta haittaa naapureille eika lahiymparistolle. Aurinkosahkdjarjestelmien osalta tulee
huomioida pelastushenkilokunnalle aiheutuva mahdollinen vaara.

Pientuulivoimaloiden ja aurinkopaneelien rakentaminen vaatii rakennus- tai toimenpideluvan
liitteen 1 taulukon mukaisesti. Sijoittuessa valtakunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon
rakennusvalvontaviranomainen pyytaa lausunnon museoviranomaiselta ja kunnan
kaavoitusviranomaiselta.

26 § MYYNTI-, TIEDOTUS- JA MAINOSLAITTEET SEKA MARKIISIT

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin
aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava

Seuraavaa:

e rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava vahintaan 3,2
metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metria ajoradan osalla, muussa tapauksessa
ylitys saa olla 0,15 metria

e laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa vaarantaa liikennetta tai haitata kadun tai yleisen
alueen kayttoa eika olla hairitseva

e laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistoon

e laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava viipymatta.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, markiisi
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria. Markiisin alimman
kohdan ja maanpinnan valilla on oltava talléin vahintaan 3,2 metria vapaata tilaa jalkakaytavan
osalla ja vahintaan 4,6 metria vapaata tilaa ajoradan kohdalla.
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Mainoslaitteen sijoittaminen jalkakaytavalle tai muulle liikkennealueella vaatii niiden
kunnossapidosta vastaavan viranomaisen luvan. Yli 1,5 m?2:n pitkdaikaisen mainoksen sijoittaminen
edellyttaa asemakaava-alueella lisdksi rakennusvalvonnan toimenpidelupaa ja haja-asutusalueella
ilmoituksen, liite 1.

Maanteiden tienvarsimainosten sijoittamisessa tulee noudattaa Traficomin maarayksia tienvarsien
mainonnasta ja ilmoittelusta.

27 § IKKUNAMAINOKSET
Ikkunan peittaminen ei saa rumentaa rakennusta tai kaupunkikuvaa eika se saa olla hairitseva.
28 § TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN OSOITEMERKINTA

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta liikennevaylaltd nakyvaan paikkaan osoitenumerot
ja -kirjaimet. Asemakaava-alueen ulkopuolella osoitemerkinta on asetettava myos yleisen tien
varteen nakyvalle paikalle taloon johtavan tieliittyman lahelle. Merkinnan tulee nakya myos
pimeadlld. Osoitemerkinta hyvaksytaan rakennuksen sijaintikatselmuksessa ja se on toteutettava
viimeistaan rakennuksen kayttoonottokatselmuksessa.

6 LUKU: RAKENNUSTYOMAAT

29 § RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustyomaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide aiheuttaa
olennaisen muutoksen ymparistossa. Tiedotteessa tulee ilmeta ainakin rakennustoimenpide,
rakentaja, aikataulu ja yhteystiedot.

30 § RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET RAKENNUSPAIKALLA

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
ettd ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurikiinteiston kaytolle. Rakennustyémaa on
tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheudu henkil6- tai omaisuus-
vahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, pély- tai muuta haittaa ymparistélle.
Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.

31 § KATU- TAI MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Rakentajalle voidaan hakemuksesta myontaa maaraajaksi oikeus kayttaa katu- tai muuta yleista
aluetta ty0dmaata tai sen huoltotiloja varten seka oikeus kaivamiseen ja louhimiseen katu- tai
muulla yleiselld alueella. Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan
aitaamisesta, jatehuollon sekd ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisestad ja melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta. Katualueen vuokrauksesta on sovittava erikseen kuntatekniikan
kanssa.
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32 § TYOMAAN JATEHUOLTO SEKA TYOMAAN PURKAMINEN

Tyomaalla tulee olla tydémaan kokoon suhteutetut riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen
jarjestamiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Kaikki jatteet tulee toimittaa
vastaanottajalle, jonka ymparistoluvassa kyseisen jatejakeen vastaanotto on sallittu. Tydmaan
jatehuolto tulee toteuttaa kunnan jatehuoltomaardysten mukaisesti.

Rakennustyon jalkeen on poistettava viipymatta tydmaan huoltoparakit, tyémaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet sekd tydmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu
alue on kunnostettava ja siistittava valittomasti.

7. LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

33 § VEDENJAKELU JA JATEVESIEN KASITTELY

Pysyvaa vakituista asutusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Vesihuoltolaitosten toiminta-alueina ovat kunnan- tai kaupunginvaltuuston maaraamat alueet.
Toiminta-alueella kiinteistot on liitettava vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin
vesihuoltolain (119/2001) mukaisesti.

Vesihuoltolaitoksen viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolellakin jatevesien kasittelyn
ensisijainen vaihtoehto on aina liittyminen vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon. Mikali tama ei
ole kokonaiskustannukset huomioiden kohtuullista, tulee silloin noudattaa haja-asutusalueiden
kiinteistdja koskevaa jatevesiasetusta seka lisaksi seuraavia periaatteita:

e Luokitelluilla pohjavesialueilla jatevesien sekd puhdistettujen jatevesien maahan
imeyttaminen on kielletty.

0 Jatevedet on ensisijaisesti johdettava asianmukaista kasittelya varten
pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali tama ei kdytannossa ole mahdollista, voidaan
olemassa olevan asutuksen jatevedet kasitelld pohjaveden puhtautta
vaarantamattomalla tavalla kiinteist6lla ja johtaa taman jalkeen pohjavesialueen
ulkopuolelle.

0 Jatevesien kokoaminen tiiviiseen jatevesisdilioon (umpisdilio) tulee kysymykseen
pohjavesialueella tai kun alueelle |ahiaikana rakennetaan viemariverkosto.

0 Tapauskohtaisesti pohjavesialuilla voidaan harkita harmaiden jatevesien
maaperadkasittelyd, mikali kyseessa ovat vahaiset vesimaarat kuten saunan
kantovedet.

e Puhdistettujakaan jatevesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.
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34 § KAIVULUPA SEKA JOHTOJEN SUJOITTAMINEN

Kunnan tai muun julkishallinnon hallitsemalla katu- ja tiealueella ja / tai muulla yleisella alueella
suoritettavaan kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on haettava
erillinen lupa tienpitdjalta sekda maanomistajalta. Lupahakemukseen tulee liittaa tarkepiirustukset
(esimerkiksi detalji- ja mittapiirustukset) alueella olevista johdoista, laitteista ja rakenteista.

Lupaan on liitettava ehdot kaivutydn suorittamisesta kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja
mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta ja mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysta ja alueen
pikaisesta kuntoon saattamisesta seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden kartoittamisesta.

Rakennettaessa tulee huolehtia siitd, etteivat maanalaiset johdot sijoitu siten, etta Idhialueella
sijaitsevien muiden johtojen kunnossapito vaikeutuu. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
korvattava mahdolliset katualueelle syntyneet rakennusaikaiset vahingot.

Johtojen ja kaapeleiden sijoittamisesta vaadittavista luvista vesialueelle on maaratty vesilaissa (VL
luvun 3 § 3). Niissa tapauksissa, jolloin ei tarvita vesilain tarkoittamaa lupaa, sijoitusluvan myontaa
rakennuslupaviranomainen. Vesialueelle tehdyista sijoituspaatoksista tulee antaa tieto
alueelliselle ymparistokeskukselle ja merenkulkupiirille.

35 § ERITYISMAARAYKSIA POHJAVESIALUEELLA

Rakennettaessa pohjavesialueelle on kiinnitettdava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun ja
tarkistettava ympdéristosuojelumaaraykset. Rakentamisesta ei saa aiheutua pohjaveden
pilaantumisen vaaraa eika haitallisia vaikutuksia pohjavesialueen antoisuuteen tai kdytettavyyteen
talousvetena. Pohjavesialueella tulee tarvittaessa huomioida myds vesilain mukaisen lupatarpeen
selvittdminen ennen rakentamiseen ryhtymistd. Luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus.

Jos polttoainesadilio joudutaan sijoittamaan vedenhankintaa varten tarkealle tai muulle
vedenhankintakdyttoon soveltuvalle pohjavesialueelle, tulee noudattaa kaksinkertaisen
pidatyksen periaatetta (esim. kaksivaippainen sdilio sijoitettuna tiiviiseen katettuun suoja-
altaaseen). Seka sisa- ettd ulkosailytyksessa olevissa sdilidissa tulee olla myos vuotojen tarkkailu- ja
hélytysjarjestelma. Suoja-altaan tulee olla niin suuri, ettd vuototapauksessa vuotava 6ljy mahtuu
kokonaisuudessaan suoja-altaaseen. Maanalaiset 6ljysadiliot on pidettava siind kunnossa, ettei
maaperan tai pohjaveden laatu vaarannu.

Haitallisten aineiden kuten 6ljyn erotuksesta on huolehdittava. Autojen sekd muiden koneiden ja
laitteiden huoltotilojen lattiakaivot tulee varustaa 6ljyn- ja hiekanerottimilla, jonka jalkeen
jatevedet tulee johtaa viemariin tai umpisailioon.

Pohjavesialueella olevien kiinteistdjen ajoteiden ja varsinkin pysdkdintialueiden pintarakenteiden
tulisi olla mahdollisimman vahan vetta ldpaisevia ja ndiden alueiden pintavedet on pyrittava
johtamaan kunnan sadevesiviemariin tai pohjavesialueen ulkopuolelle esim. avo-ojien kautta.
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36 § JATEHUOLTO

Jatehuollossa on noudatettava kunnallisia jatehuoltomaarayksia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon
ja kayttotarkoitukseen suhteutetut riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen suunnittelussa
on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimukset.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava paloturvallisesti siten, etteivat ne aiheuta
haittaa kiinteiston asukkaille tai naapureille. Kompostointi on jarjestettava jatehuoltomaardysten
mukaisesti ymparistohaittojen ehkdisemiseksi. Jatteiden aluekerayspisteiden sijoittaminen katu-
tai muulle yleiselle alueelle vaatii rakennusvalvontaviranomaisen luvan.

37 § ENERGIAHUOLTO

Jo rakennusta suunniteltaessa on hyva huomioida energiatehokkuus. Olennainen
energiankulutukseen vaikuttava asia on rakennuksen koko ja lammitettava kuutiotilavuus. Hyvalla
suunnittelulla voidaan “hukkaneliot” karsia pois. Lisaksi rakennusten energiankulutusta voidaan
tehokkaasti pienentaa esimerkiksi yksinkertaisella muodolla, sopivalla sijoituksella, hyvalla
eristavyydelld ja tiiviydelld seka ilmanvaihtolaitteiston tehokkaalla Iammon talteenotolla.

Lammitysenergian tuottamisessa tulisi hydédyntaa nykytekniikan antamia mahdollisuuksia
primaarienergian kulutuksen pienentamiseksi (esim. kaukoldampd, maalampdépumppu,
ilmalampoépumppu, ilmavesilampdépumppu, poistoilmalampdpumppu tai aurinkokerdaimet).

Tulisijojen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen, etta polttamisesta ei aiheutuisi haittaa
naapureille savun, noen, hajun tai muun vastaavan paaston johdosta. Rakennusten
energiahuollossa olisi syyta varautua poikkeustilanteisiin varalammitysjarjestelmalla.

8. LUKU: PIHAMAAN RAKENTAMINEN

38 § SUUNNITTELUN PERIAATTEET

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta rakennuspaikasta tulee sen kdyttotarkoituksen
edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisd. Rakennusten ja pihan
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, ettei pihan kaytosta ja pintavesien
johtamisesta aiheudu kohtuutonta haittaa naapurille.

Tonttia ei saa luiskata niin, etta se lisda pintaveden virtausta naapurin puolelle. Luiskien
kaltevuudet tonttien rajalla on sopeutettava luontevasti toisiinsa. Maanpinnan luonnollista
korkeutta ei tonttien rajalla saa ilman erityista syyta muuttaa.

Tontin pintavedet tulee johtaa katu-, tienvarsi- tai puisto-ojiin tai pintavesiviemareihin. Tonttia ei
saa luiskata katu- ja muille yleisille alueille siten, ettd pintavedet virtaavat haittaa aiheuttaen
jalkakaytavalle, ajoradalle, puistoihin tai muille yleisille alueille kuten parkkipaikoille. Tontin tasaus
ja luiskaus on esitettava asemapiirroksessa.
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39 § PIHAMAAN KORKEUSASEMA

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
olennaisesti muuttaa siitd, mita rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti
naapuritonttien, kadun ja muiden yleisten alueiden korkeusasemiin. Korkeusasemat on esitettava
asemapiirroksessa.

40 § TUKIMUURIT JA PENGERRYKSET

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, se on toteutettava pengertamalla tai tukimuureilla.
Pengertdaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivdat maa-ainekset ja sade- ja
pintavedet virtaa naapuritontin puolelle tai katualueelle. Ylikorkeita sokkeleita ei sallita.
Rakennukset sovitetaan tontilla olevaan maastoon.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttaa naapuritontin omistajan ja haltijan
suostumusta. Erityisesta syysta rakennuslupaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuurin
naapurin rajaan kiinni, vaikka tdma ei ole antanut suostumustaan.

41 § SADE- JA PINTAVESIEN JOHTAMINEN JA LUMEN VARASTOINTI

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaa on rakennettava ja muotoiltava siten, etteivat tontin pintavedet aiheuta haittaa
naapuritontin puolella. Mikali pintavesia ei ole mahdollista imeyttaa tontilla, ne on johdettava
yleiseen pintavesiviemariin, erityistapauksessa avo-ojajarjestelmaan tai haittaa aiheuttamatta
ymparoivaan maastoon. Hulevesiviemariverkoston toiminta-alueella kiinteistolld syntyvat
pintavedet tulee johtaa hulevesiviemariverkostoon.

Pintavesien poisjohtaminen seka lumen varastointi on suoritettava siten, ettei siita aiheudu
huomattavaa haittaa liikenneturvallisuudelle, kadun kayttdjille tai naapureille. Lumen kasaaminen
ajoradalle on kielletty.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteistdja suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhteisen pintavesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden takia on valttamatonta. Kadun
avo-ojia ei saa tayttaa ilman erillista lupaa.

42 § TONTIN LIKENNEJARJESTELYT JA AUTOPAIKOITUS

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siita
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistolle. Autojen paikoitustiloja on varattava
riittavasti kiinteiston tarpeisiin ja vieraspaikkoja varten.
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Katualueita ja kevyenliikenteen vaylia ei saa kayttaa varastointi- eika lastaustiloina vaan varastointi
ja lastaus tulee tapahtua kiinteiston omalla tontilla.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta. Yli kaksikerroksisen
asuinrakennuksen seka majoitus-, hoito-, liike-, tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja
kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdaan rakennettavaksi pelastustie siten, etta raskailla
pelastusajoneuvoilla suoritettavat toimenpiteet ovat mahdollisia. Ensihoitoyksikdn tulee paasta
sisdankdyntien laheisyyteen.

Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on
rakennettava riittavan valjind ja kantavina seka sadilytettava ajokelpoisina. Pelastustiet tulee aina
merkita asianomaisilla merkinndilla. Pelastustiet on pidettava vapaana. Pelastustiemitoitus on
selvitettdva paikallisen pelastusviranomaisen kanssa.

43 § TONTIN AJONEUVOLIITTYMA

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai yleiselle tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin erityisesta syysta tienpitdjaa
kuultuaan sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan
kayton kannalta on perusteltua. Liittyman sijoittumisessa tulee huomioida liikenneturvallisuus.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat tontin omistajalle tai
haltijalle. Tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle kuuluu kadun peruskorjauksen
yhteydessa myos liittyman rummun uusiminen, mikali vanha rumpu ei ole tarkoitustaan
vastaavassa kunnossa. Rummun taytyy olla halkaisijaltaan vahintaan 300 mm.

Ajoneuvoliittyman leveys asuinkiinteistdille saa olla enintddan 6 metrid, ellei erityisesta syysta
muuta johdu. Muulloin liittyman leveys maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton ndkemaalue kumpaankin sivusuuntaan.

Liityttdessa yleiselle tielle tai alueelle, tulee tontin tai rakennuspaikan liittymalle saada tienpitdjan
lupa erikseen. Liittyma on rakennettava lupaehtojen mukaisesti. Liittyma ei saa olla liiaksi tielle tai
tontille viettava.

44 § AIDAT JA ISTUTUKSET

Tontin tai rakennuspaikan kadun viereiselle rajalle voidaan istuttaa tai rakentaa kiintea aita, ellei
asemakaavassa toisin maarata. Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa rakentamaan aidan
rakennuspaikan ymparille.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja variltdan sopeutua ymparistoon. Aita
on sijoitettava kokonaan omalle tontille, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle. Kun aita
rakennetaan kahden kiinteiston rajalle, tarvitaan kirjallinen sopimus raja-aidasta.

Rakennettava tai istutettava aita on sijoitettava tontille siten, ettei se aiheuta haittaa
naapuritontille, liikenneturvallisuudelle, kunnallistekniikan rakentamiselle eikd kadun kunnossa- ja
puhtaanapidolle.
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Tonttien valisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat tontin
omistajat tai haltijat puoliksi, ellei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
Mikali aidan sijoituksesta ja kustannusten jakoperusteesta ei sovita, siitd paattaa
rakennusvalvontaviranomainen. Katu- tai muuta yleista aluetta vasten oleva aita on
kokonaisuudessaan rakennuspaikan haltijan vastuulla.

Aidan tulee liittya pihapiiriin. Vesiston rantavyohykkeelld ei saa aidata siten, etta katkaistaan
rannan suuntainen jalankulku ja virkistysyhteys, ellei tdma ole esim. asemakaava-alueen
ulkopuolella kotieldinten laiduntamisen kannalta valttamatonta.

Toimenpideluvan hakemisesta edelld aidan rakentamiseen on maaratty taman
rakennusjarjestyksen 2. luvussa.

45 § PIHAMAAN VAIJAT, RAKENNELMAT JA LAITTEET

Vajat, rakennelmat ja laitteet kuten leikkimaokit, varastot, puutarhamajat, kasvihuoneet,
grillikatokset, maakellarit, jatekatokset ja -aitaukset ja muut vastaavat on sijoitettava kiinteistélle
siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapureille, rumenna ymparistoa eivatka aiheuta palovaaraa.

Rakennusluvan tai toimenpideluvan hakemisesta edelld mainittuihin toimenpiteisiin on maaratty
taman rakennusjarjestyksen 2. luvussa.

9. LUKU: RAKENNUKSEN ELINKAARI

46 § RAKENNUKSEN KAYTTOIKA

Rakennuksen kayttoian tulee olla rakennuksen kayttotarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maaritellyn kdyttdian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta
asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttéidsta ja suunnitelman rakennuksen kayttoian
aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kaytostad poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon liikuntarajoitteisten ja muiden vastaavien
erityisryhmien edellyttamat vaatimukset.

47 § RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN

Rakennusta tulee pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa siistissa kunnossa. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaaminen saa johtaa
tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennussuojelulailla tai asemakaavalla suojeltua seka muuta kulttuurihistoriallisesti merkittavaa
rakennusta ei saa muuttaa, korjata tai kdyttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvo vahenee.
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Rakennuksen kunnossapitoon ja korjaukseen on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen MRL 118 §

10. LUKU: JULKINEN RAKENNETTU YMPARISTO

48 § JULKINEN KYLA- JA KAUPUNKITILA

Julkisella kyla- ja kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty likkenne-,
katu-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld
mainitussa kaytossa.

Julkisen kyla- ja kaupunkitilan tulee tayttaa hyvan elinympariston, toimivuuden, viihtyvyyden,
terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset.

49 § RAKENNELMAT JA LAITTEET

Julkiseen kyla- ja kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava
kaupunkikuvaan sopivia.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava siten, etteivdt ne haittaa vireilld olevaa tai
tulevaa kaavoitusta, kadun kaytt6a tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka hairitse kaupunkikuvaa.

Sijoittaessa kunnallisteknisia rakennelmia arvokkaaseen kulttuuriymparistodn rakennusvalvonta
pyytda kaavoituksen sekd museoviranomaisen lausunnon.

Rakennelmien ja laitteiden sijoituksessa on huomioitava paloturvallisuus.

Siltojen ja meluesteiden rakennussuunnitelmista on pyydettava lausunto
rakennusvalvontaviranomaiselta seka kunnan kaavoitusviranomaiselta.

Valaisinpylvaat, mastot ja suurehkot antennit seka vastaavat erillislaitteet kuten mainospylonit on
sijoitettava siten, etteivat ne riko tarpeettomasti maisemakuvaa eivatka aiheuta kohtuutonta
haittaa naapureille.

Laitteiden sijoittelussa mastoihin on eri toimijoiden pyrittdva mastojen yhteiskayttoon.

50 § TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Luvanvaraisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa
yleisotelttoja ja muita vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, jos ne eivat aiheuta vaaraa henkil6- tai muulle
turvallisuudelle ja ovat paikallaan ja kdytossa enintadn kaksi viikkoa.

Tilapaisten rakennelmien kantavien rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta on annettava
tarvittaessa luotettava selvitys. Teltat ja muut tilapadiset rakennelmat on kiinnitettava tukevasti
maahan. Yleisotilaisuutta varten pystytetyissa teltoissa on oltava henkilomaaraan nahden
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riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja alkusammutuskalustoa. Niiden tulee myds muutoin olla
palo- ja henkiloturvallisuuden osalta riittavalla tasolla.

Tapahtuman jélkeen yleisOteltat ja muut vastaavat rakennukset ja rakennelmat on poistettava
paikalta viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava. Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue
on kunnostettava ja siistittava valittomasti.

Tapahtumien jarjestaminen julkisessa kyla- ja kaupunkitilassa edellyttaa kiinteiston haltijan ja
viranomaisten lupia. Tapahtumasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurille tai
naapurikiinteistoille eika liikenneturvallisuudelle. Tapahtuman jarjestaminen saattaa olla
ymparistonsuojelulain mukaan luvan- tai ilmoituksenvaraista.

11. LUKU: RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA
VALVONTA

51 § RAKENNETUN YMPARISTON HOITO

Tontit on pidettdva niiden kayttotarkoituksen ja ymparoivan alueen maankayton edellyttamassa
asianmukaisessa kunnossa. Tontti ja rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittda ymparoivaan
maisemaan. Ymparistda hairitsevaa tai rumentavaa ulkovarastointia ei sallita.

Ymparistda hairitsevien ulkovarastojen ymparille on istutettava tai rakennettava aita.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistékuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.

Lilkennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on
pidettava asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne tayttavat hyvan kyla- ja kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden seka toimivuuden vaatimukset.

52 § KONEIDEN, LAITTEIDEN JA KEMIKAALIEN SAILYTTAMINEN JA VARASTOINTI

Asemakaava-alueella sijaitsevaa asuinrakennuksen tonttia ei saa kayttaa hairiéta aiheuttavaan
toimintaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin.

Kaytosta poistettuja ajoneuvoja, koneita ja laitteita tai muita vastaavia tavaroita ei tule sailyttaa
asuintontilla lainkaan.

Vaarallisten kemikaalien varastoinnin lupaehdot tulee varmistaa pelastusviranomaiselta tai
TUKES:Ita.

53 § RAKENNETUN YMPARISTON VALVONTA

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparist6a ja julkista kyla- ja kaupunkitilaa
suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia kulloinkin erikseen paattaminaan ajankohtina.
Katselmuksien ajankohdista tiedotetaan niin kuin kunnallisista ilmoituksista on maaratty.
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Havaituista puutteellisuuksista voidaan kunnossapitovelvollisille antaa korjauskehotus ja
maardaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Mikali laiminlydnteja ilmenee, on
rakennusvalvontaviranomainen velvollinen ryhtymaan MRL:ssa saddettyihin pakkotoimenpiteisiin.

12. LUKU: ERINAISIA MAARAYKSIA

54 § PILAANTUNEET MAAT RAKENTAMISESSA

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus ja liitettava tama selvitys rakennuslupa-asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on
liitettdva myos selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantunei-
suuden johdosta.

Mikali rakennuspaikan maapera on todettu pilaantuneeksi, alue on puhdistettava
ymparistéviranomaisen edellyttamalla tavalla. Pilaantuneiden maiden kasittelyssa on
noudatettava ymparistonsuojelu- ja jatelakia ja sen niiden nojalla annettuja sdannoksia ja
maarayksia.

55 § RAKENTAMINEN KAIVOSALUEELLA

Kaivostoiminta saattaa aiheuttaa rajoituksia toiminnan jalkeiselle maankaytolle. Erityisesti naita
rajoituksia voi olla tarpeen asettaa louhosalueille sortumavaaran johdosta ja sivukivi- ja
rikastushiekka-alueille. Rakentamista ei saa sijoittaa siten, ettd rakennus altistuu entisen
kaivosalueen sortumavaaralle tai alue ei muutoin tayta rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia.

56 § RAKENNUSOIKEUS ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakennusoikeudesta asemakaava-alueella maaratdan yleensa asemakaavassa. Mikali
asemakaavassa tai oikeusvaikutteissa osayleiskaavassa tai rantakaavassa ei rakennusoikeutta ole
maaratty, maaraytyy se seuraavien perusteiden mukaisesti;

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen rakennuksen. Rakennuspaikalle
saadaan sijoittaa myds sen kayttdon liittyvia tyo-, pienpaja-, myymala- ja muita liiketiloja.

Rakennuksen korkeus

Milloin asemakaavassa ei ole toisin maaratty, katurajaan tai kadun puoleiseen rakennusrajaan
rakennetun rakennuksen tai sen osan korkeus ei saa olla suurempi kuin 2/3 katu- tai
rakennusrajan etdisyydesta kadun vastakkaisella puolella olevaan katu- tai rakennusrajaan.
Rakennuksen korkeus saa kuitenkin olla enintdan 9 metria, paitsi teollisuus- ja varastotonteilla 15
metria.

Mikali rakennuksen suurin sallittu korkeus katujen kulmauksessa maaraytyy erilaiseksi kulman
kummallakin puolella, saadaan suurempaa korkeutta kayttaa pienempaa korkeutta edellyttavan
kadun varrella enintddn 12 metrin matkalla katu- tai rakennusrajojen leikkauspisteessa.

28



Tontin sisalla olevan rakennuksen tai sen osan korkeus ei saa olla suurempi kuin sen rakennuksen
korkeus, joka saadaan rakentaa Iahinna olevan kadun varrelle.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennuksen
harjakorkeuden tulee olla matalampi kuin paarakennuksen.

Etdisyydet

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan
rajasta tulee olla vahintaan yhta suuri kuin rakennuksen rajan puoleinen korkeus, kuitenkin
vahintddn 4 metria. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin erityisesta syysta sallia
rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai ldhemmaksi rajaa, ellei siita ole naapurille huomattavaa
haittaa tai tdma on antanut suostumuksensa.

Rakennettaessa alle 4 metrin etdisyydelle rakennuspaikan tai tontin rajasta, tulee huomioida
paloturvallisuutta koskevat maaraykset.

Samalla tontilla olevien rakennusten keskinaisen etdisyyden on oltava vahintaan korkeamman
rakennuksen sallittu enimmaiskorkeus, kuitenkin vahintdan 4 metria.

AR rivitalo, AO omakotitalo tai AT maatilan talouskeskus

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR), omakotitaloa (AO) ja maatilan talouskeskusta (AT)
varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen enintdan 25 prosenttia.
Rakennusten kerrosala saa olla enintdaan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, ellei
asemakaavassa toisin maarata.

AV asunto- ja kasvitarharakennus ja MK kasvitarha-alue

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla vahintaan 5000
neliometria. Asuinrakennusten kerrosala saa olla enintdan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia sekd yhden asunnon
kutakin rakennuspaikan 2500 m? kohden. Asemakaavassa voidaan maarata toisin.

LH, AM, LM moottoriajoneuvojen huoltoasema

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM, LH) rakennuspaikan on oltava vihintdan 2000 m?.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintddn 30 prosenttia sen pinta-alasta. Asemakaavassa voidaan
maarata toisin.

Y yleinen rakennus

Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen
enintddn 30 prosenttia. Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta. Asemakaavassa voidaan maarata toisin.

AK asuinkerrostalo, AL liikerakennus, ALK liike- ja asuinkerrostalo

Asuinkerrostaloa (AK), liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuinkerrostaloa (ALK) varten
tarkoitetun rakennuksen pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen enintdan 25 prosenttia.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintdadan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.
Asemakaavassa voidaan maarata toisin.
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T teollisuus- tai varastorakennusten rakennuspaikka

Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-alaa tulee olla vahintddn 2000 m?2.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttdaa rakentamiseen enintaan 30 prosenttia ja kerrosala saa
olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Asemakaavassa voidaan maarata toisin.

Rakennusoikeus
Rakennusoikeus maarataan asemakaavassa. Myos oikeusvaikutteisiin osayleiskaavoihin ja
rantakaavoihin sisaltyy kaavamaarayksia rakennusoikeudesta.

Tassa kohdassa maaritellyista rakennusoikeuden maaraytymisperusteista poiketen, niiden Raahen
keskikaupungin alueella voimassa olevien vanhojen asemakaavojen osalta, joilla rakennusoikeutta
ei ole maaritelty, noudatetaan nykyisin kaytossa olevia rakennusoikeuden maardytymisperusteita

niin kauan, kun asemakaavat on uudistettu. Nailla alueilla rakennusoikeus maaraytyy vuoden 1963
rakennusjarjestyksen perusteella, joka on esitetty liitteessa 3.

57 § LIITELUETTELO

LITE 1: Lupatyypit

LIITE 2: Raahen kaupunkiarkeologinen alue

LIITE 3: Lyhennysjaljennos 1.2.1963 vahvistetusta Raahen kaupungin rakennusjarjestyksesta 51 §
LIITE 4: Raahen yleiskaava-alueet

LIITE 5: Raahen liitekartat suunnittelutarvealueista

LIITE 6: Siikajoen liitekartat suunnittelutarvealueista
58 § RAKENNUSJARJESTYSTA TUKEVAT ASIAKIRJAT

Tata rakennusjarjestysta tukevat kartat erityisista ymparistoista ja kohteista, joita ovat luonto- ja
kulttuurimaisema-alueet, jotka ovat mainittuina maakuntakaavassa.

59 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO xx.xx.2020
Raahen kaupunginvaltuusto hyvaksynyt xx.xx.2020

Siikajoen kunnanvaltuusto hyvaksynyt xx.xx.2020

Tama rakennusjarjestys on tullut voimaan xx.xx.2020 sen jdlkeen, kun valtuusto on sen hyvaksynyt
ja kun se lainvoiman saaneena on kuulutettu tulevaksi voimaan.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan 03.01.2011 voimaan astunut vanha rakennusjarjestys.

60 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VALVONTA

Taman rakennusjarjestyksen noudattamisen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.
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LIITE 1: LUPATYYPIT

R rakennuslupa, T toimenpidelupa, | ilmoitus

Lupamenettely: Asemakaava-alue Muu alue
Rakennelma

Katos, vaja tms. 10-25m2
Katos, vaja tms. yli 25m2
Auto/konekatos
Jatevesijarjestelma

— o - -
— o - -

Yleisérakennelma, yli 2 vko T T
Liikuteltava laite

asuntovaunu tai laiva yli 2 vko T T
saunalautta tms. R R

Erillislaite

Muistomerkki tms. yli 1,5 m korkea I
Masto, piippu, antenni tms. yli 15 m T
Tuulivoimala alle 15 m T
Tuulivoimala yli 15 m R

o — -

Vesirajalaite T T
Laituri alle 15 m2 (1 kpl/omarantainen tontti) - -
Sailytys- tai varastointialue T T

Julkisivutoimenpide
kattomuodon muutos T T

julkisivumateriaalin tai -varin muutos *) I -

Mainostoimenpide

mainostaulu yli 1,5 m2 T

Aitaaminen

raja-aita tai -muuri, alle 1,2 m - -
raja-aita tai-muuri, 1,2-1,8 m T -
raja-aita tai -muuri, yli 1,8 m T T

Huoneistojarjestely
asuinhuoneiston yhdistaminen tai jakaminen T T

Maaldmpo **) T T

Aurinkopaneelit ***)
yli 10 m2 T -
yli 100 m2 T T

*) Julkisivumateriaalin ja -varin muuttamisessa on otettava huomioon tonttia mahdollisesti koskeva
rakennustapaohje, vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia

**) Maalampojarjestelman rakentamisessa luokitellulle pohjavesialueelle tulee ennen rakentamista varmistaa,
tarvitseeko jarjestelma lisaksi vesilain mukaisen luvan.

**%*) Aurinkosahkojarjestelmien osalta tulee huomioida pelastushenkilékunnalle aiheutuva mahdollinen vaara



LIITE 2: RAAHEN KAUPUNKIARKEOLOGINEN ALUE
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LITE 3: LYHENNYSJALJIENNOS 1.2.1963 VAHVISTETUSTA RAAHEN KAUPUNGIN
RAKENNUSJARJESTYKSESTA 51 §
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LITE 4: RAAHEN YLEISKAAVA-ALUEET




LIITE 5:
RAAHEN LIITEKARTAT SUUNNITTELUTARVEALUEISTA
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LIITE 6:
SIIKAJOEN LIITEKARTAT SUUNNITTELUTARVEALUEISTA
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LIITE 7: ——

KARTTAOTTEET RAAHEN VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVISTA RAKENNETUISTA
KULTTUURIYMPARISTOISTA RKY

Kuva 1 Raahen keskustaajaman ldhialueelle sijoittuvat valtakunnallisesti merkittdvét rakennetut kulttuuriympdristot RKY.
(Léhde: Museovirasto.)



Kuva 2 Vihannin kyldtaajaman ldhialueelle sijoittuva valtakunnallisesti merkittdvéd rakennettu kulttuuriympdristé RKY. (Ldhde:
Museovirasto.)
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