Raahen kaupunki/rakennusvalvonta 7.4.2022 RAAHE

Tiivistetty ohje rakennuksen ominaisuuksien maarittamiseksi

Rakennusten tietoja tarkistetaan Raahen kaupungin, Digi- ja vdestotietoviraston ja veroviranomaisen
rekisterien osalta. Olet saanut tadydennyspyynnon, jos ajantasaisia rakennuksen tietoja ei ole voitu
varmistaa myonnettyjen rakennuslupien arkiston perusteella tai tiedoissa on havaittu oleellisia puutteita.

Tama ohje on koottu helpottamaan rakennuksen tietojen taydentamista Asioin.fi palvelussa. Palvelu on
loogisesti eteneva, opastava ja valttamattomat tiedot on merkitty tahdella (*). Palvelussa nakyy
rakennuksen Raahen kaupungin kuntarekisterissa olevat tamanhetkiset tiedot.

Kirjaudu Asioin.fi-palveluun

Palvelun osoitteen I6ydat vastaanottamastasi Suomi.fi-viestistd, tdydennyspyyntokirjeesta ja Raahen
kaupungin nettisivujen (raahe.fi) rakennusvalvontaosiosta kohdasta "Raki-projekti”.

Valitse palvelussa “Kiinteiston rakennusten tietojen tarkistuspyynto”

Valinnan jalkeen naet kiinteiston rakennukset vasemmalla listana ja oikealla rakennusten sijainnit
karttanakymassa.

Valitse listasta tai karttanakymasta taydennettava rakennus

Paaset eteenpain valitsemalla alaosasta “avaa tiedot”

1. Rakennuksen perustiedot
Tarkista, etta rakennuksen kayttotarkoitus ja kaytossaolotilanne ovat oikein ja korjaa tarvittaessa.

Valitse ”Seuraava vaihe”.

2. Rakennuksen pinta-ala

Kerrosala neliometreind on yleensa laskettuna valmiiksi rakennuksen piirustuksissa. Jos joudut laskemaan
kerrosalan, [6ydat ohjeen painamalla ”i”-kuvaketta. Taman ohjeen lopussa on veroviranomaisen esimerkki
pinta-alojen maarittamiseen.

Kerroslukuun lasketaan mukaan padosin maanpinnan ylapuolella olevat kerrokset.
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Rakennuksen tilavuus on yleensa laskettu piirustuksissa. Tarvittaessa |6ydat ohjeen painamalla
kuvaketta.

Kokonaispinta-ala on kerrosalan ja muiden asumiseen liittyvien kerrosten pinta-alojen summa.
Lisdohjeistuksen l0ydat taman ohjeen lopusta.

Valitse “seuraava vaihe”

3. Rakennetiedot
Korjaa valintoja tarvittaessa ja valitse “seuraava vaihe”.

4. Lammitystapa ja lammonlahde
Korjaa valintoja tarvittaessa ja valitse “seuraava vaihe”.

5. Rakennuksen varusteet ja liittymat
Korjaa valintoja tarvittaessa ja valitse “seuraava vaihe”.
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Valitse lopuksi alaosasta “seuraava rakennus”.

Valitse viimeisen rakennuksen jalkeen esiin tuleva “valmis” kuvake, valitse "ldhetd” ja lopuksi esiin tuleva

”sulje” valinta.

Kiitokset kiinteistosi rakennustietojen tarkistamisesta ja taydentamisesta.
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Otteita veroviranomaisen rakennustietojen syventavasta
ohjeistuksesta

Taydellisemman ohjeistuksen |6ydat verohallinnon syventavista vero-ohjeista.
3.4 Rakennuksen kerrosluku:

Digi- ja vaestotietoviraston rakennushankeilmoituksen (RH1-lomake) tayttéohjeessa ohjeistetaan
kerrosluvun ilmoittamiseen seuraavasti:

"Kerroslukuun lasketaan kaikki ne kokonaan tai pddasiallisesti maanpinnan yldpuolella olevat kerrokset,
joissa on asuin- tai tybhuoneita tai rakennuksen pddasiallisen kéyttétarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosluku
ilmoitetaan kokonaislukuna. Jos kerrosten lukumddrd vaihtelee rakennuksen eri osissa, ilmoitetaan se
kerrosten lukumddrd, joka on suurimmassa osassa rakennusta."

Kiinteistoverotuksessa kerroslukuun lasketaan myds maan alla olevat tilat. Kerrosluvun laskennasta
kiinteistoverotuksessa on kerrottu seuraavassa luvussa 3.5, joka kasittelee rakennusten arvostusta
rakennustyypeittain.

3.5.2.1 Pientalon pinta-ala

Rakennuksen pinta-alaan lasketaan ulkomitoin kaikkien kerrosten, kellareiden ja ullakoiden pinta-alat (ks.
esimerkkiliitteen kuva 1). Siihen ei lasketa parvekkeita ja katoksia eika alle 160 cm korkeita tiloja. Ullakko ja
kuisti luetaan mukaan vain, jos ne ovat lampderistettyja. Rivitalon ja paritalon pinta-alalla tarkoitetaan koko
rakennuksen pinta-alaa.

Jos pientalon ullakkokerros on tarkoitettu asuinkdyttéon rakennettavaksi, on se myos rakennusluvassa
laskettu rakennuksen kokonaispinta-alaan mukaan. Yleensa ullakko rakennetaan rakennusvaiheessa siten,
etta seinissa ja ullakkotilan katossa on [ampderisteet ja ainoastaan pintamateriaalit ja kalusteet seka
mahdollisesti valiseinat ja lattiapinnoitteet puuttuvat. Rakennuksen pinta-alaan lasketaan asetuksen
mukaisesti lampoeristettyjen ullakkotilojen pinta-ala.

Siten [ampoeristetyn mutta vield asuinkayttéon rakentamattoman ullakkotilan pinta-ala lasketaan
verotettavaan pinta-alaan siltad osin kuin sen vapaa korkeus ylittdd 160 cm. Samoin menetelldan
keskeneraisen kellarikerroksen kohdalla.

Rakennuksen sisdpuolella olevat parvitilat lasketaan rakennuksen pinta-alaan silta osin kuin niiden vapaa
korkeus ylittda 160 cm.

Kun pinta-alan perusarvoa korjataan rakennuksen pinta-alan perusteella, lasketaan pinta-alaan mukaan
myos viimeistelematon kellari.
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3.5.2.2 Pientalon kellaritilat (6 §)

Kellarin viimeistelyna pidetaan kosteus- ja [ampderisteiden seka pintamateriaalin ja lammityslaitteiden
(putket, patterit, jne.) asentamista kellarin lattiaan ja seiniin. Jos kellaritilat on rakennettaessa tai
jalkikateen viimeistelty ja sinne on sijoitettu asuintiloihin verrattavia sauna-, puku- ja takkahuoneita,
askarteluhuoneita, uima-allastiloja, lampimia varastoja tai lammin autotalli, kellaria ei pideta
viimeistelemattomana.

Viimeistelemattomat kellarit ovat olleet yleisia ennen vuotta 1960 rakennetuissa 1%-kerroksissa
kellarillisissa rakennuksissa, mutta niissakin ne usein on jalkikateen viimeistelty vastaamaan nykyaikaista
kayttoa. Jos kellaritilat kuitenkin ovat edelleen osittain viimeistelemattémia (autotallit, varastot,
kattilahuoneet) ja osittain viimeisteltyja, voidaan vain viimeistelemattoman kellaritilan pinta-ala arvioida
asetuksen 6 §:n mukaan. Uusissa pientaloissa kellaria pidetaan viimeistelemattémana vain erillisen
selvityksen perusteella.

Pinta-alan perusteella tehtdva perusarvon alentaminen vaikuttaa koko rakennuksen arvoon. Esimerkiksi, jos
rakennuksen pinta-ala on 100 m?, josta 30 m? on viimeistelematonta ja padasiassa varastokdytdssa olevaa
kellaria, lasketaan jilleenhankinta-arvo siten, ettd 70 m? lasketaan rakennuksen ominaisuuksien perusteella
korjatulla perusarvolla ja 30 m2:n viimeistelematon kellari asetuksen 6 §:n osoittamalla arvolla.

3.5.2.3 Pientalon varusteet

Jos pientalosta puuttuu asetuksessa lueteltuja varusteita, pinta-alan perusarvoa alennetaan asetuksessa
tarkemmin kerrotulla tavalla. Uusissa pientaloissa katsotaan ilman erillista selvitysta olevan vesijohto,
viemari ja sahko.

Vesijohtona pidetdan sellaista rakennukseen kiintedsti asennettua vesijohtojarjestelmaa, johon vesi tulee
alueellisesta vesijohtoverkostosta tai kaivosta (rengas- tai porakaivo) joko paineella tai pumpulla.

Viemarina pidetaan sellaista rakennukseen kiintedsti asennettua viemarointijarjestelmaa, joka paattyy
alueelliseen viemariverkostoon, saostus- tai umpikaivoon tai pienpuhdistamoon. Viemarina ei pideta niin
sanottujen harmaiden vesien kasittelyyn tarkoitettua maakuoppaa.

Keskuslammityksena pidetdan nestekiertoista lammitysjarjestelmaa, jossa lammonlahteena on 6ljy, puu tai
hiili, kaukolampo tai maa- tai ilmalampo. Keskuslammityksena pidetdadan myds varaavaa sahkolammitysta
seka ilmakeskuslammitysta, jossa rakennusta lammitetdan kiertavalla ilmalla.

Suora sahkolammitys, oljykamiinalammitys ja uunilammitys eivat ole keskuslammityksia. Suorassa
sdahkoélammityksessa rakennusta [ammitetdan suoraan sahkoverkkoon kytketyn lampopatterin,
lattialammityksen tms. avulla. Keskuslammitys ei myoskaan ole kyseessa, kun lammitys on jarjestetty
ilmalampdpumppujen tai varaavien tulisijojen avulla.

Pientalossa katsotaan olevan sahkd, kun rakennus on liitetty sahkéverkkoon tai siihen johdetaan 230V
sahkovirta riippumatta sahkdenergian tuotantotavasta.
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3.5.5 Talous- ja autotallirakennukset (13 §)

Talous- ja autotallirakennuksena pidetaan erillistd saunarakennusta seka erillista talous- ja
autotallirakennusta.

Rakennukseen kiintedsti liittyva autotalli tai varasto katsotaan osaksi kyseistd rakennusta ja otetaan
huomioon rakennuksen pinta-alassa tai tilavuudessa.

5.2.9 Autotallit ja -katokset

Rakennukseen kiintedsti liittyva autotalli lasketaan mukaan rakennuksen kokonaisalaan jalleenhankinta-
arvoa laskettaessa. Pientalon yhteydessa oleva autotalli lasketaan pientalon asuinpinta-alaan, eika sita
pideta viimeistelemattomana kellarina.

5.2.1 Pientalon pinta-ala (kuva 1)

1. kerros: 12,50 m x 8,50 m = 106,25 m?
2. kerros: 12,50 m x 5,30 m = 66,25 m?
Kellari: 12,50 m x 4,00 m = 50,00 m?

Yhteensa: 222,50 m?
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3.5.4 Vapaa-ajan asunnot (9 §)

Vapaa-ajan asunnolla tarkoitetaan padasiassa vapaa-ajan viettoon tarkoitettua rakennusta, kuten
kesamokkia.

3.5.4.1 Pientaloon rinnastettava vapaa-ajan asunto (12 §)

Tavanomaisesta vapaa-ajan asunnosta kooltaan, kayttotavaltaan taikka rakennus- tai varustetasoltaan
olennaisesti poikkeavaa asuinrakennusta pidetdan pientalona.

Pientaloina voidaan pit3a vahintdan 80 m2:n suuruista ja varusteiltaan pientaloon rinnastettavaa
ymparivuotiseen kayttoon soveltuvaa vapaa-ajan asuntoa. Pelkdstdaan yhden kriteerin perusteella, kuten
esimerkiksi rakennuksen koon perusteella, ei rakennusta kuitenkaan voida pitda pientalona. Ratkaisu
tehdaan kokonaisarvioinnin perusteella.

Elinkeinotoiminnan kdytdssa olevat hyvin varustellut loma-asunnot, joita vuokrataan ymparivuotisesti,
arvostetaan myos pientaloina.

3.5.4.2 Siirtolapuutarhamokit ja kesamajat

Siirtolapuutarhamdkkien ja kesamajojen arvostamisen ldhtékohtana on Digi- ja vaestotietoviraston
rakennusluokituksen mukainen rakennustyyppi. Rakennustyypiksi katsotaan vapaa-ajan asunto, jos
rakennustyyppia tai rakennelmana pidettavan siirtolapuutarhamokin tai kesdmajan rakennuskustannuksia
ei ole saatavilla.

3.5.4.3 Vapaa-ajan asunnon pinta-ala

Rakennuksen pinta-alaan lasketaan ulkomitoin kaikkien kerrosten, kellareiden ja ullakoiden pinta-ala (ks.
esimerkkiliitteen kuva 2). Siihen ei lasketa parvekkeita ja katoksia eika alle 160 cm korkeita tiloja. Ullakko ja
kuisti luetaan mukaan vain, jos ne ovat lampderistettyja.

Rakennuksen sisdpuolella olevat parvitilat lasketaan rakennuksen pinta-alaan silta osin kuin niiden vapaa
korkeus ylittda 160 cm.

Vapaa-ajan asunnon ja kuistin pinta-ala (kuva 2)
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3.5.3 Asuinkerrostalot (7 §)

Asuinkerrostalolla tarkoitetaan vahintaan kaksikerroksista ja useita asuinhuoneita kasittavaa, yleensa
kivirakenteista asuinrakennusta, jossa on erillisid huoneistoja paallekkain.

Asuinkerrostalona voidaan arvostaa myds niin sanottu huoneistohotelli, joka vastaa rakennustyypiltaan
asuinkerrostaloa. Huoneistohotelli poikkeaa perinteisesta hotellimajoituksesta siina, etta se ei yleensa
tarjoa asiakkailleen hotelliin tyypillisesti kuuluvia oheispalveluja kuten aamiaista. Niissa ei mydskaan ole
hotellirakennukselle tyypillisid ravintola- ja aulatiloja. Huoneistohotellin asuinkerrostaloon rinnastamiseen
ei vaikuta se, ettd huoneistohotelli tarjoaa ravintolapalveluita ja muita oheispalveluita erillisessa
rakennuksessa. Huoneistohotelli voi myo6s olla osa tavallista asuinkerrostaloa, jossa muut huoneistot
vakituisessa asuinkaytossa.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksesta on kirjoitettu luvussa 3.5.13.1.
3.5.3.1 Asuinkerrostalon pinta-ala

Rakennuksen pinta-alaan lasketaan ulkomitoin kaikkien kerrosten, kellareiden ja ullakoiden pinta-alat (ks.
esimerkkiliitteen kuva 3). Siihen ei lasketa parvekkeita ja katoksia eika alle 160 cm korkeita huonetiloja.
Parveke luetaan kuitenkin rakennuksen pinta-alaan jos se on katettu ja lampderistetty. Parvekelasitusta ei
pidetd lampoeristyksena. Ullakko luetaan mukaan vain, jos se on [ampoeristetty.

3.5.3.2 Muut asuinkerrostalon arvoon vaikuttavat tiedot

Kerroslukuun lasketaan mukaan kellarikerrokset. Ullakkoa ei lasketa kerroslukuun, jos se on
lampoeristamaton. Digi- ja vaestotietoviraston valittama kerroslukumaaratieto ei sisallda maanalaisia
kellarikerroksia. Jos kerrosten lukumaara vaihtelee rakennuksen eri osissa, ilmoitetaan se kerrosten
lukumaara, joka on suurimmassa osassa rakennusta.

Huoneistojen lukumaaraan lasketaan kaikki huoneistot riippumatta niiden kayttotarkoituksesta. Siten myds
liike- ja toimistohuoneistot lasketaan asuinhuoneistojen lisdksi huoneistojen lukumaaraan.

Jos asuinkerrostalossa on hissi, se korottaa rakennuksen perusarvoa. Jos rakennukseen rakennetaan hissi
sen valmistumisen jalkeen, on hissi-varuste lisattava rakennuksen ominaisuuksiin. Silla ei ole merkitysta,
onko hissi rakennuksen sisalla tai ulkoseinien ulkopuolella. Rakennuksen ulkopuolelle rakennettava hissi
vaikuttaa kuitenkin myds rakennuksen pinta-alaan. Rakennuksen sisalld olevaa niin sanottua tuolihissia ei
pidetd asetuksen pykaldssa tarkoitettuna hissina.
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5.2.3 Asuinkerrostalon pinta-ala (kuva 3)

Kellari: 13,3 m x 32,0 m (rakennuksen pituus) = 425,6 m?
Asuinkerrokset (13,3 m + 2,0 m) x 32,0 m x 7 kerrosta = 3 427,2 m?
Hissin konehuone: 3,5 m x 3,5 m (pituus) = 12,2 m?

Yhteensa: 3 865,0 m?
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