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RAAHEN KAUPUNKI

Ak 215: KAUPUNGINLAHDENRANNAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:
Raahen kaupungin kiinteistoja 678-402-1-50 ja 678-402-1-51.

Asemakaavan muutos koskee:
Raahen kaupungin Kiinteistéja 678-30-9903-0 ja 678-30-9901-0

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin Pitkakarin 30. kaupunginosan korttelit 3036-3048 seka niihin liittyvat
lahivirkistys-, puisto-, katu- ja vesialueet.

Tonttijaolla muodostuvat 30. kaupunginosan (Pitkékari)
korttelin 3036 tontti 1 korttelin 3037 tontti 1
korttelin 3038 tontti 1 korttelin 3039 tontit 1 ja 2
korttelin 3040 tontit 1 ja 2 korttelin 3041 tontti 1
korttelin 3042 tontti 1 korttelin 3043 tontti 1
korttelin 3044 tontit 1 ja 2 korttelin 3045 tontti 1
korttelin 3046 tontit 1 ja 2 korttelin 3047 tontit 1 ja 2
korttelin 3048 tontit 1-3

KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO:

AK
AKR
AP-6

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUINKERROSTALOJEN JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE.

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AP-6 korttelialueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia erillisia pientaloja.
Korttelialue on toteutettava yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

PUISTO.

VESIALUE.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osalueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paakayttdtarkoitusta hairitseméatdntd myymala- tai liiketilaa
maantasokerrokseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Puistomuuntamoa varten varattu alueen osa. Sijoitettaessa kulkuvaylia tai muita toimintoja
alueen laheisyyteen, tulee huomioida alueella oleville laitteille maaritellyt suojaetaisyydet
kulloinkin voimassa olevien sdaddsten tai vaatimusten mukaisesti.

Yhdyskuntateknisille laitteille varattu alueen osa. Sijoitettaessa kulkuvaylia tai muita toimintoja

alueen laheisyyteen, tulee huomioida alueella oleville laitteille maaritetyllyt suojaetéisyydet
kulloinkin voimassa olevien saaddsten tai vaatimusten mukaisesti.

Alue, jolla ymparistd sailytetdan puuston ja puistomaisuuden osalta mahdollisena lepakoiden
ruokailualueena. Alueelle tulee sijoittaa lepakkopdnttdja vahintdan 3 kappaletta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seké ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 20dBA

Nakemaalue.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen tapahtuma- ja oleskelusilta.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jossa oleva puusto tulee sailyttaa.
Puuston selkeét poistumat tulee korvata puustoistutuksin.

Istutettava puurivi.
Istutettava puu.

Katu.
Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu /tie.

Pihakatu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Puistopolku.

Pysékoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymé&a.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaismuisto.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on
kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Kohdetta koskevista suunnitelmista on

KAUPUNGINLAHDENRANNAN KAAVAMAARAYKSET

k%u kau -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

TONTIN KAYTTOSUUNNITELMA

Tontit on suunniteltava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Mikali tontin rakennukset toteutetaan vaiheittain eri
taloyhti6ina, on ennen ensimmaisen taloyhtion rakentamista laadittava yhtendinen tontin kdyttosuunnitelma yhteistydssa
kaupungin kaavoituksen kanssa.

AUTOPYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

AK -alueet: 1 ap /100 k-m2.

AP ja AR -alueet: 2 ap /asunto.

AKR -alueet: 1 ap /asunto.

Tontin rakennussuunnitelmassa tulee ottaa huomioon sahkoautojen latauspisteiden toteutusmahdollisuus.
Mikali korttelin autopysakdointi toteutetaan avopaikkoina, tulee yli 5 auton rivit rajata piha-alueesta riittavin
istutuksin, aidoin tai muurein.

PYORAPYSAKOINTI JA SAHKOPOTKULAUDAT

Polkupydrien sdilytykseen tulee osoittaa 2 polkupy6rapaikkaa / pienasunto (< 50 k-m2) ja 3 polkupyérédpaikkaa / muu asunto
(> 50 k-m2). Vahintaan puolet asuntojen polkupyérapaikoista on sijoitettava sisatiloihin tai toteutettava katoksiin. Pyorapaikat
on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumaan.

Ulkona olevien polkupyoratelineiden on suositeltavaa olla runkolukittavia.

Polkupydrien liséksi taloyhtiéiden on varattava sailytystilat sahképotkulaudoille seuraavasti: 1 sdhképotkulauta / 75 k-m2.

RAKENNUKSET

Korttelit 3036 ja 3038 on suunniteltava ja toteutettava erityisen hienovaraisesti siten, ettd uudisrakentaminen sulautuu
laheisen Seminaarialueen valtakunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Maafantinkadun varren rakennukset (korttelit 3043 ja 3045 seka korttelin 3048 tontit 1-2 ja korttelin 3044 tontti 1) on
toteutettava erityisen hienovaraisesti siten, etta aluejulkisivusta Raahen vanhan kaupungin suuntaan muodostuu yhtendinen
ja harmoninen kokonaisuus.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon aurinkoenergian passiivinen ja aktiivinen hyédyntaminen.

Alueella ei sallita avonaisia luhtikaytavia katualueiden puolella.

Katujen ja muiden yleisten alueiden puolella parvekkeet on toteutettava lasitettuina ja sisddnvedettyina tai julkisivunomaisina
parvekekentting, jossa parvekerakenne saa ulottua enintdan 0,5 m julkisivupinnan ulkopuolelle.

Parvekelasien tulee olla padosin kirkkaita.

Kylmia lasitettuja terasseja ja parvekkeita, joiden lasitukset ovat sivuun siirrettavia, saa rakentaa 10 m2 verran sallitun
kerrosalan lisdksi asuntoa kohden mikali ne mahtuvat rakennusalalle.

Piha-alueella saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa varastoja ulkoiluvélineiden ja kiinteistonhoidon tarpeisiin. Varastotilat
ja autokatokset tulee jasennelld mittakaavaltaan pihapiiriin sopivan kokoisiksi yksikoiksi valttden yksitoikkoisia
rakennusmassoja.

Katot:

AK -korttelialueilla asuinrakennusten katot toteutetaan loivina pulpettikattoina. Korttelin 3038 asuinrakennusten
kattojen tulee olla harjakattoja. Muutoin AP-6, AR ja AKR korttelialueilla asuinrakennusten katto voi olla harjakatto
tai pulpettikatto.

AK -korttelialueilla vahintaan kolmasosa autokatosten ja -tallien vesikatoista tulee toteuttaa viherkattoina.

Kaikkien kattojen (elleivat ole viherkattoja) tulee olla tumman harmaita tai mustia.

Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraéjia mikali ne ja niihin liittyvat tekniset varusteet ja laitteet

voidaan sijoittaa hallitusti osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Julkisivut:

Asuintalojen julkisivuverhouksen tulee olla pddosin peittomaalattu puuverhous.
AK-rakennuspaikoilla asuinrakennukset voidaan toteuttaa myos tiiliverhoilulla, jossa sauman vari ei
merkittavasti eroa julkisivutiilen varista.

Puujulkisivujen osalta julkisivumaalien tulee olla peittavia. Sdvyjen tulee olla luonnonlaheisia ja
talomaalivalmistajien julkisivuvdrien perinnevarikarttojen mukaisia savyja.

Korttelissa 3038 julkisivulaudoituksen tulee olla vaakasuuntainen.

Julkisivuvaritys:
Punertavat ja punaruskeat savyt kuten punamulta ja punaokra:
Korttelit 3036, 3043 ja 3045, korttelin 3039 rakennuspaikka 1,
korttelin 3040 rakennuspaikka 1 ja korttelin 3046 rakennuspaikka 1.
Siniharmaat savyt: Korttelit 3037, 3042 3044 seka korttelin 3046 rakennuspaikka 2.
Keltaisen ja okran savyt kuten keltamulta: Korttelit 3038 ja 3048.
Vihredt savyt: Korttelit 3041 ja 3047 seka korttelin 3040 rakennuspaikka 2.

Lattiapinta:

Asuinhuoneen lattiapinnan tulee olla vahintdan 0,7 ja enintdan 1,5 metria viereisen kadunreunan
korkeusaseman yldpuolella. Lattia- ja pihakorkeudet tulee sovittaa katujen ja muiden yleisten alueiden
tasauksiin maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

PIHA-ALUEET

Piha-alueiden toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, esteettémyydesta ja esteettisyydesta tulee huolehtia toimintojen selkealla
sijoittelulla ja rajauksella, monipuolisilla ja korkeatasoisilla ymparistorakentamisen materiaaleilla seka kasvuolosuhteisiin
soveltuvilla istutuksilla. Kaikilla tonteilla tulee sailyttaa tai istuttaa myos kookkaita puita.

Pihan vihersuunnittelussa on kdytettava alan asiantuntijaa.

Tontin rajalle mahdollisesti rakennettavan tukimuurin tulee olla tyypiltddan yhtendinen koko korttelissa.

X Risti merkinnén p&allé osoittaa merkinnén poistamista. L | _ :
T pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Pihasuunnittelussa tulee tonttiliittymien osalta varmistaa riittavat nakemat kadulle ja kevyen liikkenteen vaylille.
Kaavassa osoitetulle nakemaalueelle (nd) ei saa sijoittaa yli 0,8 metrid korkeita aitoja tai pensaita eika istuttaa puita.
PITK  kaupunginosan nimi | e o |
Alueen osa, jonka maaperassé ja/tai tdyttdbmaakerroksissa esiintyy happoa tuottavia KATUTILA
3 O Kaupunginosan numero [——— maa-alnt_eksua (l?aptitettyde a”__e f) . . L det tutkitt . Kai " Kaupunki laatii katualueista ja pihakaduista erillisen suunnitelman. Pihakaduille tulee laatia katusuunnitelma seka toteutusohje
ensimmaisen siihen tukeutuvan korttelin suunnittelun yhteydessa. Pihakatujen katualueen pinta-alasta % on oltava vetta
i | ] e:lpp:(gmleg sSulraa |r|r(1alll enl eSII|I'|1 yaner: ]ja lortnlnalsuu.telton UtKittava asianmukaisestl . iih K K I ittelun yhteydess. Pihakatujen k | pi | 40% | .
3036 . - ALIJ a_”m r.alltlanEuspal alla akue_:e e_r.at en frrns E e?tunnl e Eestsa. _ t imeyttavas alaa.
Korttelin numero. t .umel :l,.thII ?n ﬁ maar-nal:e Sllarr?S:n yzi rl';]ee nal E?Sa ;ahertlta_mrgse;i?_va:s_u uka . Kaupunginlahdenkadun ja Maafantinkadun varrelle on istutettava katupuustoa asemakaavan periaatteita tulkiten.
l\(l)éillz' apll:::ﬁ; ral?é)r?th?sto\;ri:n alteﬁ;/ szuéiieteltsaee:s:eon Vaalltgjtteavg :l’lfaeveldseenstla.son Jalankululle ja polkupyérailylle varattu Fantinlaiturin katualue tulee toteuttaa korkeatasoisena ja viihtyiséna yleiseen
ULKOFANTINTIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. laskua. eika kellareita sallita P pon) oleskeluun kutsuvana ja merellisyytta korostavana alueena; alueella tulee olla kalusteita tai rakenteita istuskeluun seka
D ’ . . - .. istutuksia.
Rakenteiden ulottuessa happoa tuottaviin maakerroksiin, tulee huomioida maaperan
1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina. happamuus maanalaisten rakennusmateriaalien valinnassa. KAUPUNGINLAHDENKADUN MELUALUE
Tarpeen vaatiessa happamat valumat tulee hallita ja kasitelld asianmukaisesti ennen ) : ) . . . L .
) ) ) ) ] ) o vesistoon passya Kortteleiden 3036, 3037 ja 3039 Kaupunginlahdenkadun puoleisella rajalla ylittyy yoaikaan ennustetilanteen
y120 Paakayttotarkoituksen rakennusoikeuden lisaksi sallittava asukkaiden yhteistilojen kerrosala Rakennushankkeéseen ryhtyvan on varauduttava aiheuttamansa happaman valuman (v. 2040) ulkomelutaso. Kyseisissd kohdin on taloyhtididen yhteiset ulkoilu- ja leikkialueet sijoitettava vahintdan 20 metrin
nelidmetreissa. Yhteistiloja saa sijoittaa asuinrakennuksen ohella my6s at -rakennusalalle neutralointikasittelyyn etéisyydelle Kaupunginlahdenkadun tielinjan reunasta ja kadun puoleisten terassi- ja parvekelasitusten tuottama d3nitasoero
seka leikki- ja oleskelualueelle. Yhteistilojen varaus on néytettava tontin k&yttdsuunnitelmassa. Tarpeen vaatiessa happoa tuottavien maa-ainesten ominaisuudet tulee ottaa huomioon on tarkistettava rakennuslupavaiheessa laskelmin.
maamassojen kasittelyssa ja sijoittamisessa.
1450 o . A Rakennustdiden yhteydesséa tulee my&s maaperén puhtautta arvioida aistinvaraisesti. TULVAVAARAN HUOMIOON OTTAMINEN
a Autotallin ja talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Mikali alueella epaillaan pilaantumista tai maaperassa todetaan jatetts, tulee maaperan Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin sallittu rakentamiskorkeus on +2,6m (N2000).
haitta-aineiden pitoisuudet selvittda asianmukaisesti. Alueelle ei saa rakentaa kellaritiloja.
[l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman sallitun kerrosluvun.
7176500 7176500 \V2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
N N kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdén mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
o o kerrosluvun estdmattd kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
N N
- N
» =~
S S 1l Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen. — ; -
Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHEN KAUPUNKI 12000
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EHDOTUS 2992020
Kaavan numero Suunnittelija Piirtdjd
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