KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO: RAAHEN KAUPUNKI

- ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE. Ak 215: KAUPUNGINLAHDENRANNAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:

AKR ASUINKERROSTALOJEN JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE. Raahen kaupungin kiinteistoja 678-402-1-50 ja 678-402-1-51.
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE. Asemakaavan muutos koskee :
AP-6 korttelialueelle saa rakentaa yksi tai kaksiasuntoisia erillisié pientaloja. Raahen kaupungin kiinteistéja 678-30-9903-0 ja 678-30-9901-0

Korttelialue on toteutettava yhtenéisen korttelisuunnitelman mukaan.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE. Raahen kaupungin Pitk&karin 30. kaupunginosan korttelit 3036-3048 seka niihin liittyvat
[8hivirkistys-, katu- ja vesialueet.

LAHIVIRKISTYSALUE. Tonttijaolla muodostuvat 30. kapunginosan (Pitk&kari)

korttelin 3036 tontti 1 korttelin 3037 tontti 1

..... VESIALUE. korttelin 3038 tontti 1 korttelin 3039 tontti 1

korttelin 3040 tontit 1ja 2 korttelin 3041 tontti 1
AS 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. korttelin 3042 tontti 1 korttelin 3043 tontit 1 ja 2

— 7 o ] ) korttelin 3044 tontit 1 ja 2 korttelin 3045 tontti 1
e ILOLINR Kaupunginosan raja. korttelin 3046 tontit 1 ja 2 korttelin 3047 tontit 1 ja 2

g — N %’ Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. korttelin 3048 tontit 1-4
"""" eXeRS el J L 28y 2 > L s NOF g _ Osalueen raja.
e — N ; ’ — X s L > Wi\ ——— " Al = Ohjeellinen alueen tai osa-alusen raja. KAUPUNGINLAHDENRANNAN KAAVAMAARAYKSET
Sit tonttii Kai tonti P /\ kau-merkinndlld varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maardyksia:
iﬁ itovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Kau
TOIMINNAT

4

7

Tontit on suunniteltava yhtenaistd rakennustapaa noudattaen. Mikali tontin rakennukset toteutetaan vaiheittain eri

Kaupunginosan nimi.
taloyhti6ing, on ennen ensimmadisen taloyhtion rakententamisa laadittava yhtendinen tontin kdyttdsuunnitelma yhteistyossa

&/

v

. kaupungin kaavoituksen kanssa.
3 O Kaupunginosan numero. Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon aurinkoenergian passiivinen ja aktiivinen hyédyntaminen.
3 O 3 6 Korttelin numero. Auto- ja py6rapysakéinti:
Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
ULKOFANTINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. AK -alueet: 1 ap /100 k-m2.

- AP ja AR -alueet: 2 ap /asunto.

. 1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. AKR -alueet: 1 ap /asunto.

% o ) ) o ) ] R Tontin rakennussuunnitelmassa tulee ottaa huomioon sdahkodautojen latauspisteiden toteutusmahdollisuus.

& y120 Paakayttotarkoituksen rakennusoikeuden lisdksi sallittava asukkaiden yhteistilojen kerrosala Polkupydrien sailytykseen tulee osoittaa 2 polkupydrapaikkaa /pienasunto (< 50 k-m2) ja 3 polkupydrapaikkaa /muu asunto (>
§\‘ neliometreisséd. Yhteistiloja saa sijoittaa asuinrakennuksen ohella myd&s at -rakennusalalle 50 k-m2). Vahintaan puolet asuntojen polkupyérapaikoista on sijoitettava sisatiloihin tai toteutettava katoksiin. Pydréapaikat on
\ seka leikki- ja oleskelualueelle. Yhteistiljoen varaus on naytettava tontin kayttdsuunnitelmassa. sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkdynnin tuntumaan. Ulkona olevien
i\ ////////// polkupydratelineiden on oltava runkolukittavia. Polkupydrien lisdksi on taloyhtididen on varattava sdilytystilat
\‘\‘ Autotallin ja talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. sdhkdpotkulaudoille seuraavasti: 1 sdhképotkulauta / 75 k-m2.

DN

: & Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman sallitun kerrosluvun. Piha-alueella saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa varastoja ulkoiluvalineiden ja kiinteisténhoidon tarpeisiin. Varastotilat

\

tulee jasennelld mittakaavaltaan pihapiiriin sopivan kokoisiksi yksikoiksi valttaen yksitoikkoisia rakennusmassoja.

\

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaéaraltddn mainittujen kerrosten etelépuolella olevasta tilasta

T a ) Kortteleiden 3036, 3037 ja 3039 Kaupunginlahdenkadun puoleisella rajalla ylittyy yoaikaan ennustetilanteen
kerrosluvun estaméttd kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. (v. 2040) ulkomelutaso. Kyseisissa kohdin on taloyhtididen yhteiset ulkoilu- ja leikkialueet sijoitettava vahintddan 20 metrin
etdisyydelle Kaupunginlahdenkadun tielinjan reunasta ja kadun puoleisten terassi- ja parvekelasitusten tuottama danitasoero

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kéytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, : . )
on tarkistettava rakennuslupavaiheessa laskelmin.

kattokaltevuuden tai muun méaarayksen.

RAKENNUKSET
Rakennusala. Korttelit 3036 ja 3038 on suunniteltava ja toteutettava erityisen hienovaraisesti siten, ettd uudisrakentaminen sulautuu
Seminaarialueen valtakunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Kokoojakadun varren rakennukset (korttelit 3043 ja 3045 seka korttelin 3048 tontit 1-3 ja korttelin 3044 tontti 1) on
toteutettava erityisen hienovaraisesti siten, etta aluejulkisivusta Raahen vanhan kaupungin suuntaan muodostuu yhtendinen
ja harmoninen kokonaisuus.

Ohjeellinen rakennusala.

Uloke.
Katto:
AK -korttelialueilla asuinrakennusten katot toteutetaan loivina pulpettikattoina.
: . )| : : Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja. AP, AR ja AKR korttelialueilla asuinrakennusten katto voi olla harjakatto tai pulpettikatto.
) i Mﬂiw . / . . : ( =) A2 ‘ . < AK -korttelialueilla autokatosten ja -tallien vesikatto tulee toteuttaa viherkattoina.
- 7 ) Kerrostalojen katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja- ja kerdajia mikali ne ja niihin liittyvat tekniset varusteet ja laitteet voidaan
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. sijoittaa hallitusti osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
Julkisivut:
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen. Kortteleiden xxxxx asuintalojen julkisivut katujen ja viheralueiden puolella ovat ...xxx materiaali/kasittely tumma /vaalea....
Pihojen puolella julkisivumateriaalit ja varit voivat vaihdella kortteleittain yhtendisella tavalla. ...Materiaalit ja varit ja niiden
///////// korttelikohtainen jakautuminen tdsmentyy kaavaehdotusvaiheessa .....
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden Alueella ei sallita avonaisia luhtikaytdvia katualueiden puolella.
ja muiden rakenteiden daneneristéavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdén 20dBA Katujen ja muiden yleisten alueiden puolella parvekkeet on toteutettava lasitettuina ja sisddnvedettyini tai julkisivunomaisina

parvekekentting, jossa parvekerakenne saa ulottua enintaan 0,5 m julkisivupinnan ulkopuolelle. Parvekekaiteen tulee olla
padosin lasia. Parvekelasien tulee olla padosin kirkkaita.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Kylmi3 lasitettuja terasseja ja parvekkeita, joiden lasitukset ovat sivuun siirrettavii, saa rakentaa 10 m2 verran sallitun
kerrosalan liséksi asuntoa kohden mikali ne mahtuvat rakennusalalle.

Istutettava alueen osa.

: Lattiapinta:
|o Qo0 O_| N . . o Lo . Asuinhuoneen lattiapinnan tulee olla vdhintdadn 0,7 ja enintddn 1,5 metrid viereisen kadunreunan korkeusaseman yldpuolella.
| Oo 000 | Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava tai séilytettava puita ja pensaita. Lattia- ja pihakorkeudet tulee sovittaa katujen ja muiden yleisten alueiden tasauksiin maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja

e _— istutuksia kayttaen.
X - ' ‘ = ' 0000000 Istutettava puurivi.
. — ‘ RN : PIHA-ALUEET
~ } ) 7\ O Istutettava puu. Piha-alueiden toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, esteettémyydestd ja esteettisyydestd tulee huolehtia toimintojen selkeélla
sijoittelulla ja rajauksella, monipuolisilla ja korkeatasoisilla ympéristorakentamisen materiaaleilla seka kasvuolosuhteisiin
soveltuvilla istutuksilla. Kaikilla tonteilla tulee sdilyttaa tai istuttaa myos kookkaita puita.
Pihan vihersuunnittelussa on kaytettava alan asiantuntijaa.

. - i Tontin rajalle mahdollisesti rakennettavan tukimuurin tulee olla tyypiltdan yhtendinen koko korttelissa.
mﬂ] Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu ftie. Tonttiliittymien yhteydessa tulee varmistaa riittavat nakemat kadulle ja kevyen likkenteen vaylille.

_ N ik T\ A A . [ :
K N AN XX/ g , Z oY - _ : - - EANAN ol . Pihakatu. KATUTILA
N et - N -

Katu.

Kaupunki laatii katualueesta erillisen suunnitelman.

(= ) . B\ [lH'H'Hm Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kaupunginlahdenkadun ja xxxkadun (nimi tarkentuu ehdotusvaiheessa) varrelle on istutettava katupuustoa asemakaavan
\‘g Nt _— - ~ o \_ ' mukaisesti.

T ‘. N (L J , weg— | | S | Ohjeellinen ajoyhteys. xxxkanavan (nimi tarkentuu ehdotusvaiheessa) jalankululle ja polkupy®riilylle varattu katualue tulee toteuttaa

Y
“‘—
LRERERRRIN
.= korkeatasoisena ja viihtyiséna yleiseen oleskeluun kutsuvana ja merellisyyttad korostavana alueena; alueella tulee olla

_____ Puistopolku. kalusteita tai rakenteita istuskeluun seka istutuksia.
o a s . Pihakaduille tulee laatia katusuunnitelma seka toteutusohje ensimmaisen siihen tuketuvan korttelin suunnittelun yhteydessa.
Pyséakoimispaikka.
\ \ | o T TULVAVAARAN HUOMIOON OTTAMINEN
= . — == Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa; KosteudeI.Ie alttiiden rakennus.o.si?n alin sallittu rakentamiskorkeus on +2,6m (N2000).
- v = vesijohto, z = sahkélinjaja | = kaukolampd. Alueelle ei saa rakentaa kellaritiloja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. KAAVAL U O N N OS 29 . 1 O . 20 1 9

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaismuisto.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjadnnés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty
..... ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
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