R
AW B = KAAVOITUS

Myllymaen asemakaava

Asemakaava
Ehdotusraiheen selostusAk 254

P




RAAHE

Raahen kaupunki
Kaavoitus
2026

Kartat ja kuvat, ellei toisin mainita, Raahen kaupunki.
Valokuvat, ellei toisin mainita, ®aahen kaupunki

llImakuvat ja viistokuvat @aanmittauslaito2024.

Vireilletulosta on ilmoitettu 30.04.205
Kehittamislautakunta 24.09.202 8128
Kehittamislautakunta 27.01.20268 xx
Kaupunginhallitus 02.02.20268 xx
Kaupunginhallitus pvm. § tulossa.
Kaupunginvaltuusto pvm. § tulossa.

Tamakaavaelostus koskeedupunginhallitukser®2.02.2026 § xx paatoksella hyvak-
syttyaMyllymé&en asemakaavak254) ehdotusta



R

RAAHE

Myllymaen asemakaava

JunnilanméakiRaahen kaupunki
Raaherkaupunginb5. kaupunginosakortteli 5501 tontti 1 sek&rautatiealueen osa

Asemakaava jaitovatonttijako (Ak254)
Kaawituksestga kaavasuunnittelustaastaa

Raahen kaupunki
Kaavoitus

kaavoitupaallikkbAnu Syrjapalo
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sahkoposti: mathias.holmen@raahe.fi

Perus ja tunnistetiedot

Asemakaava koskee Raahen kaupudgimilanmaen Myllyméaella sijaitsevkin-
teist6a 678-413-12-51 (tila Katajamakipinta-ala 6,94.8 ha) seké osaa kiinteistosta
678871-1-6 (rautatiealue alueen osan pintala 1,3®6 ha). Koko suunnittelualueen
pinta-ala on noin 8,2484 ha.

Kaavaalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen Junnilanmaen Myllymaella, Ruonanojankadun
rellakadun eteldpuolella.

Suunnittelualueon osittain rakentamatonta Tilalle Katajamaki on rakentunRaa-
hen Energia Oy:Kummatinsahkdasema, joka on valmistunut vuonna 2088een
lansilaidalkh on séhkdistetty rautatiealueLdhimmat yksittéiset asunrakennuksesi-
jaitsevat noin 50 metria suunnittelualueesthiinteen ja 160 metria suunnittelualu-
eesta koilliseenLahimmat palvelusijaitsevatoin 1,5¢2 kilometrin paéssa pohjoi-
sesséRaahen keskustassa.

Suunnittelualueeretelapuolellaon metséé, Lapaluodontie jJeokolan teollisuusalue.
Rautatiealueen lansipuolella anetséé,asuinkiinteistga teollisuusaluetta. Alueen
pohjoispuolella orvaljaskadurtoimitila- ja varastorakennusten korttelialuga puis-
toaluetta. Itapuokllaon metsdé ja Junnilanmaen asuinalue
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Kuval-1 Kaavaalueen sijainti opaskartalla. Karttaan on rajattu asemakaalae ja arvioitu lahivaiku-
tusalue.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Myllymaen asemakaava, Ak 254

Asemakaavatarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittamineorttelialueena,
jolle keskitetd&n energiahuoltoa palvelevaa toimintatue osoitetaan kayttdtarkoi-
tukseltaan energiahuollokorttelialueeksi (ENLansipuolella oleva rautatiealueen
osasisdtyy asemakaavagrja osoitetaan rautatiealueeksi (LR).

Asemakaava, kaavamerkinnatmaarayksetaaditaanvastaamaan kaavalle asetet-
tuja tavoitteita, seka kaavoituksen aikana laadittavien selvitysten ja vuorovaikutuk-
sen myo6ta esiin nousevia tavoitteitalueella orsitovatonttijako.

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa energian tuotantolaitosten rakentaminen, polttoai-
neen ja lampoenergian varastoirfiimpdakky, aurinkovoimalan rakentaminesih-
kbaseman ja siirtoverkon vaatimat rakenteet ja rakentamisen, sabké&ovaras-

tointi, sekékaukolampdéverkon ja sdhkdnsiirron rakentamiseen liittyvien materiaa-
lien, laitteiden ja koneiden varastointi

Rakennusoikeutta osoitetaan riittavasti, kogkamintojen edellyttamat pintaalat ja
tilavuudet ovat suuria.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin olennaiset vaiheet

Kasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet
KELA22.2055 37 Kaavoitusaloite on hyvéaksytt
KH10.03.202%5 § 61 YAy

Osallistumisja arviointisuunnitelman (OA81.3.2025) hyvaksyminen
ja kaavoituksen vireilletulopaatos.

30.04.205 Kuulutus vireilletulosta.
KELA4.09.2025 §128 Luonnosaineiston hyvaksynté nahtaville asettamista varten.
1.10.2025-10.11.20%5 Luonnosvaiheen nahtavillaolo palautetta varten.

KELAR2.04.2025 § 64

KELAR7.01.2026 §xx Luonnosvaiheen palautteen kasittely ja ehdotusaineiston hyvaksym
KH02.02.2026 §xx nahtaville asettamista varten.

11.02.2026-18.03.2026  Ehdotusvaiheen néhtavillaolo palautetta varten.

Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hyvaksyminen v
tuustoesitysta varten.

KHxx.xx.2026

KVxx.xx.2026 Asemakaavan hyvaksyminen.

Asemakaava on lainvoimainen 30 vrk kuluttua.

Asemakaava perustumaaromistajan(Raahen Energi@y) aloitteeseen

Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittdmislautakunta, kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaaviéa mahdollistetaaralueen kehittaminerkorttelialueena, jolle keskite-
taan energiahuoltoa palvelevaa toiminta@lue osoitetaan asemakaavalla osayleis-
kaavaa tarkentaen kayttotarkoitukseltaan energiahuolkamttelialueeks{EN) Lan-
nenpuoleinenosa raideliikenteen alueesta osoitetaan rautatieliikenteen alueeksi

Asemakaavgkaavamerkinnat jamaarayksetaaditaanvastaamaarkaavalle asetet-
tuja tavoitteita, sek&aavoituksen aikana laadittavien selvitysten ja vuorovaikutuk-
sen myotéa esiin nousevia tavoitteitaluella onsitovatonttijako.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mukaiset kiinteistGhuodostetaarkaavan saatua lainvoimameknisen huol-
lon verkostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen
aikataulusta vastaavat aluegoimija.

Alueen kayttda ja rakentamista ohjeistetaan olemassa olevien viranomaistietojen
pohjalta.
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Asemakaavaa koskevat asiakirjat

Osallistumisja arviointisuunnitelmatarkistettu20.1.2026
Myllymaen asemakaavgAk254), kaavakarttakaavamerkinndja -maaraykset
ehdotus20.1.2026

TiivistelmaOASvaiheen palautteesta ja vastine#b.9.202%5
Luonnosvaiheen palaute ja vastin&t1.2026

Hulevesiselvitys ja hulevesieallintasuunnitelmaRambol4.9.2025
Ymparistomeluselvityg®kukon Oy13.8.2025

Runkonrelu ja tarinaselvitysAkukon Oy14.8.2025
Luontoselvitikset 2025, AFRY Finland Oy 29.10.2025
RakennettavuusselvityR®amboll 23.10.2025
Sulfaattimaaselvitys, Ramboll 29.10.2025

Voimassa olevat kaavat gaunnittelua ohjaavat asiakirjat

Raahe 2030, keskeisten taajarahieiden osayleiskaavan hyvaksytty Raahen
kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 8§ 20. Se on oikeusveaiRah ja sitd noudate-

taan asemakaavan laadinnan ohjeena.

PohjoisPohjanmaan liittoPohjoisPohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma
PohjoisPohjanmaan 1. vaihemaakuntakagwaaakuntavaltuusto 2.12.2013, YM
23.11.2015PohjoisPohjanmaan 2. vaihemaakuntakagwaaakuntavaltuusto
7.12.2016 jdPohjoisPohjanmaan 3. vaihemaakuntakaguaaakuntavaltuusto
11.6.2018Vaihemaakuntakaavat ovat uudempia kuin yleiskaava ja niitd noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena, jos ne poikkeavat yleiskaavasta.
PohjoisPohjanmaan maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelmékarttaan
(18.1.2022, jossa on mukana myds ne maakuntakaavat, jotka eivat koske suunnittelu-
aluetta (Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava).

Valtioneuvosto, 201 Aaltakunnalliset alueidenkayttétavoitteeValtioneuvoston
paatds 14.12.2017.

PohjoisPohjanmaan energiga ilmastovaihemaakuntakaaygonka Pohjoig?oh-
janmaan maakuntaaltuustoon hyvaksynyP7.5.2025. Hyvaksymispaatoksesta ja-
tettiin 15 valitusta PohjoisSuomen hallintenikeuteen.Maakuntahallitus on paa-
tokselladn 18.8.2025 maarannyt kaavan alueidenkayttdlain 201 § nojalla voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman.

VI
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1 Laht&iedot

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéaristbominaisuuksista ja
niissa tapahtuneista muutoksista sekd muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvi-
oimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen lahiymparistosta

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueon osittain rakentunutta 1960luvulle saakkailjelyskaytdssa ollutta
metsittynytta peltoaluetta Alueenpohjoiskoillisosaan on rakentmut Raahen Ener-
gia Oy:n sdhkdasemaionna 2@3. Myllymael& on kaukolampdéverkon ja séahkonsiir-
ron rakentamiseen liittyva ulkovarastoiatue. Alueen lansilaidalla oraltion sah-
koistetty rautatiealue.

Alue rajautuuPohjoisessa Ruonanojankatudtiipuolella onJunnilanméen Patasaa-
ren metsdalue Alueenlansipuolella onrautatiealue ja metsaa seka yksittainen asuin-
kiinteistd. Koillisessa on Kummataupunginosa Lounaassa okaavoittamatonta
toimitila- jateollisuusaluéta. Etelassalueeseenrajautuu metsttynyt pelto. Taaem-
pana Lapaluodontien varrella sijaitsee muutama asuinrakennus ja séhkdasema.

Kuval-1 Ote ortoilmakuvasta asemakaavanunnittellalueelta. (© Maanmittauslaitos 224)
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1.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsekahdenloivanmoreeniseldnteen muodostamassa notkossa.
Alueenlanst jaitéapuolella kohoavatnatalatmetsaisetmoreeniselanteetKaavaalue

on toteutunutta energiahuolloraluetta, osinmonipuolistanuorta taimikkoga vart-
tunutta mets&a Suunnittelualue on osintaajamanetsien,suojaviher ja virkistyslu-
eidenymparoim3 ja liittyy pohjoisessa rakennettuun ymparistoon.

Luonnonolot
Alueen maasto on noib H X [@ Xejrin korkeudella meren pinnastallen korkeim-
millaan Myllymaena rautatienkohdalla Maasto laskedounaasta koilliseen

Kaavaalueen pohjoiskoillisosalleon rakennettusahkdasemalannesséon sora-
pintainenulkovarastointikentta seka rautatiealu8uunnittelualueereteldosaon
metsittynytta peltoa Tilan Katajamaki entiselle pellolle on muodostunut suurehko,
viela pensaaton ja puuton tuore niitty, jossa monipuolinen kukkiva kasvillisuus. Hoi-
dettuna alue jatkaisi kukkimista luonnon monimuotoisuuden kannalta varsin naytta-
vana kohteenaldédssalunnilanmaen Patasaaren alugamusto on kookkaampaa,

noin 15¢20 metrin korkuista lehtipuuta ja kuusta. Selanteiden rinnealueilla kasvaa
marntyvaltaista kangasmetsaRadan vierus kasvaa idkasta haapaa, rgassppaa.

Alueen maapera on paaoskarkeaga hienoahiekkaatai hietaa,kerroksen paksuus
yleensalc¢3 m. Slanteiden rinteella maapera muuttuu moreenikRiakennettavuus

on yleensa hyva niilla paikoilla, joissa ohuehkon hienohiekkakerroksen alla on moree-
nia. (Suunnittelukeskus 2005)

=

hienoa - karkeaa
hiekkaa hietaa

A moreenia HHk

A

Kuval-2 Alueen maapera. Ote Raahen keskeisten taajat@iden osayleiskaavan maaperaselvityk-
sesta (Suunnittelukeskus @905
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Kuval-3 Suunnittelualueen topografiakartta. Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy. (Scalgo 2025).

Suurin osa selvitysalueesta kuuluu GTK:n aineiston perusteella happamia sulfaatti-
maita kohtalaisen esiintymistodennakoisyyden alueesé@oteiskulmalla happamia
sulfaattimaita esiintyy hyvin pienella todennékdisyydella.

Happamista sulfaattimaista aiheutuvia haittoja ovat metallien vapautuminen maape-
rasta vesistoihin ja vesistbjen happamoituminen seka siten mm. kalakuolemat, ja hai-
talliset vaikutukset pohjaeldaimiin ja kasvillisuuteen. Haittojen estamiseksi voidaan
mm. valtaa alentamasta alueen pohjaveden pinnantasoa ja maaperan altistamista
hapelle. Kaavalueen rakentamisessa ja hulevesirakenteiden jatkosédsagsi on
huomioitava alueella mahdollisesti esiintyvat happamat sulfaattimaat mm. huolehti-
malla kuivatussyvyydetasosta suhteessa happamiin sulfaattimaakerroksiin.
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Kuval-4 Maaperalajitsuunnittelalueella(musta rajaus)GTK maankamara 2025.

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland20g5

Selvitysalue

Estintymisen todennak disyys

B suwi

7] Kohtalainen
B Fieni

B Hyvin pieni
5 km

Sinmuodonoeraill

Kuval-5 Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyydet. GTK 2024.

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2025.
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Luonnon monimuotoisuus

Alueen metg#ityneet osatkoostuvat vield rakentumattomalla alueella nuoresta taimi-
kosta ja noin 6680-vuotiaasta puustosta seka aluetta ymparoivasta suojaviheralu-
eena hoidetusta monilajisesta puja pensaskasvillisuudesta.

Myllyméaen dueella laadittiin luontoselvitys kesélla 2025 (AFRY Finland_@ynto-
selvityksenmukaan kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta suunnittelualue on paa-
osin tavanomaista. Alueella sijaitseva niitty ei entisena viljeltyna peltona edusta ar-
vokkaita ja suojeltuja perinnebiotooppeja, mutta vastaavia runsaasti kukkivia niittyja
ja ketoja onluontotyyppien ja lajiston sailymisen kannalta kuitenkin nykyisellaan Suo-
messa aivan liian vahan. Monelle uhanalaiselle k@g¥iyonteislajille ne ovat ainoa
mahdollinen elinymparisto. Viikatteella ja raivaussahalla kasiteltyna alue jatkaisi kuk-
kimista luonnon monimuotoisuuden kannalta edustavana ja maisemallisesti varsin
nayttavana kohteena. Silmamaaraisesti alue vaikuttaisi olevan helposti aidattavissa
myo6s egnerkiksi lampaiden laidunnettavaksi, mika ennallistaisi niittylajiston kasvu-
paikkoja.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei sijaitsgjituksia lukuun ottamattduonnontilaisia pienvesia.
Pintavedet johtuvat ojia my6tepohjoiskoilliseen Ruonanojaalosta ne laskevat
mereenlsdahdella.

Suunnitteludueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.

Alueen maastoon verrattainalavaaalueen itdpuolellasijainneenNiemelanjarven
kohdalla. Tulvakartan mukaaeikantuhannessavuodessa toistuva nréulva (erit-
tain harvinainen1/1000a) ei yltaisi alueelleRuonanojan vedenkorkeus voi ajoittain
nousta.

Kummatti

£+ valikyla

\ane
JJaha

Ruonanojankat Mettalanma

Junnilanmaki

Satamakangas

[g

g -
£ Kiilakoski
@ Kalkankangas

Tokola Pyynmaki

Kinnapatinalanko

Taustakartta © Maanmittauslaitos: Tulvakartat: Syke ja ELY-keskukset:

Kuval-6 Kartta kerrantuhannessavuodessa toistuvista meritulvista. Ymparistohallint@20
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Liouguont

VA2 44

020 100 200 m

Mittajana
Karttamerkinnat
—————— Selvitysalue

[ ] Osavaluma-alue

— Padvirtausreitti

Pintavaluntareitti ja sen virtaussuunta

Avouoma
=S Valtaojan sisanvirtaus hankealueelle
@ Purkupiste hankealueelta

| g Paavirtausreitin purkupiste Ruonaojaan

Kuval-7 Hulevesireitisuunnittelualueellanykytila.Rautatiealue, joka on ympardivaéd maastoa korke-
ampi, jakaa valumaluetta osiin.Hulevesiselvitys, Ramboll Finland 2025.
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Hedheraihs

Heimimaéaki

(7] Tokola !
|j ;; F':?.:"j

Kuval-8 Paavirtausreitit suunnittelualueella sinisella (SCALGO 2025). Suunnittelualueen rajaus on pu-
naisella, ja purkupisteet mustilla nuolenpéil&esi virtaa Ruonanojan kautta mereltéule-
vesiselvitys, Ramboll Finland 2025.
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Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiymparistossa ei ole suojeluohjelmien alu-
eita, luonnonsuojelualueita, pohjavesialueita, geologisesti arvokkaita alueita eika tar-
keita linnustoalueita. Alueen vanhin puusto sijoittuu viereiseen Patasaareen.

Raahen keskeisten taajaradueiden osayleiskaavan luontoselvitykse@€aval-9)
suunnittelualueen etelgpuolellatodettiin uhanalainen ketonoidanlukkdigjain) ja
keltakynsimo Kirjain H). (Suunnittelukeskus 2004)

Kaavaalueenulkopuolella, LansKalkan kohdalla, todettiisilmallapidettava&eto-
neilikkaa(kirjain G)seka ryhma erityisen komeita vanhoja mantg@amero 45 Kuva
1-9). Noin 600 metrin paassa lannessa sijaitseva Adtdl (numero 42)on todettu
arvokkaaksi maisemalueeksi ja / tai luonnonymparistokgilueen on todettu olevan
erityisen merkittdva maankohoamisrannikon aluekokonaisuus ja lintuvesikié.
eella on uhanalaista otalehtivita®uita huomionarvoisia lajeja on lammen rannoilla
kasvava konnanleinikkiSuunnittelukeskus 2004)

Kuval-9 Ote Raahen keskeisten taajarahueiden osayleiskaavan luontoselvityksessa (Suunnittelukes-
kus 2004)Myllyméaki kuvan oikeassa laidass@rttakuva, johon on merkitty luontokohtei-
den sijainti alueella.

Myllymaen asemakaavan suunnittelualueella tehliiontoselvitylset kesalla 203
(AFRY Finland Oy).

Luontoselvitykssakartoitettiin alueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja, pesimalin-
nustoa ja lepakoita. Kaikkien selvitysten yhteydessa selvitysalueelta havainnoitiin
my6s muille luontodirektiivin lajeille potentiaalisia elinymparistéja (mm.-litava,
viitasammakko).
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Noin puoletsuunnittelualueesta on entista peltoa, jotka ovat olleet viljelyskaytdssa
1960Iuvulle saakka, ja sen jalkeen vahitellen pensoittuneet ja metsittyneet.-2020
luvulla puretun entisen tilan rakennusten paikalla on nykyiselladn sorastettu tekni-
nen huoltoalue. Itédpuoli deitysalueesta on metsainen, ja silla sijaitsee vuonna 2023
rakennettu sahkdasema.

Selvitysalueelta tehtiin paljon havaintoja vieraslajeista.

Lepakoista ei tehty havaintoja selvitysalueella. Alueella ei ole muille luontodirektiivin
litteen IV lajeille potentiaalisia elinymparistdja (ml. liboava, vitasammakko). Lin-
nuston osalta alue on tavanomainen, eikd havainnoista ilmennyt mitaan &iityis
huomioon otettavaa. Selvitysalueella ei ole suurta painoarvoa Raahen seudun ekolo-
gisten yhteyksien verkostossa. Alue on ihmisen muokkaamaa aluetta. Lisaksi selvitys-
alue rajautuu junarataan ja tiehen, jotka ovat kulkuyhteyksia hidastavia elementteja.
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Kuval-10 Selvitysalueella sijaitsevan niityn laajulsontoselvitysAFRY Finlan@y 202.

Lahin Natura 200@erkostoon kuuluva alue, Raahen saaristo (SPA, SAC) seka yksityis-
ten maiden suojelualue, Raahen saariston luonnonsuojelualue (YSA9esij@in

2,5 kilometrin paassdannesséAlueen saarilla esiintyy myds alueellisesti ja valtakun-
nallisesti uhanalaisia kasvilajeja linnustollisesti arvokkaimpia alueita ovat vahéakas-
vuiset ja puuttomat riutat. Alueella on arvokas, monilajinen ja runsaslukuinen pesi-
malinnusto. Raahen pohjoinen saaristo on maisemallisesti arvokas kokonaisuus. (Ym-
paristthallinto 2023)
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Raahesta ja sen pohjeis itdpuolisilta alueilta on tiedossa vain vahan havaintoja
lito-oravista (Suomen Lajitietokeskus 20Mlpiskaavan ja asemakaavan luontoselvi-
tyksiin ei sisaltynyt litaoravaselvitystaSSAB:n asemakaavassa (Ak 248) {kdaikan
asemakaavantela-/lounaispuolelle on tehtyroin 530 hehtaarin alueell@to-orava-
selvitys vuonna 202AFRY Finland Qika lajista havaittu merkkejék 248:

SSAB:n tehdasalueen asemakaava | Raghe.fi

Liito-oravaselvitys tehtiirRaaheKummatti maakaapelin ymparistésehstgn yhtey-
dess@&oukokuussarzuonna 2020 Selvitys kohdistettiin etenkin Junnilanméaen alueen
varttuneen kuusimetsan kuvioihin, ja havainnoitiin mahdollisia ki@orisupesia
puissa. Selvitystyo oli rajattu kaapelireitin laheisyyteen. Selvityksen mukaan Mylly-
maen kuusikko opaaosin varttunut, mutta hieman liian tiheakasvuinen ollakseen
tyypillinen liito-oravan elinympésto. Liito-oravan esiintymisesta ei havaittu merk-
keja.

1.1.3 Rakennettu ymparistod

Vaeston rakenne ja kehitys kaavaueella
Kaavaalueella ei ole agusta.Lahin asutus sijaitsee nof® metria suunnittelualu-
eestalanteen ja 160 metrid suunnittelualueesta koilliseen.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on tihealla taajarrelueellarakentumassa olevaanergehuollon
korttelialuetta. Alueella sijaitsee séahkdasen#sue liittyyradan suuntaisespohjois-
puoleiseenoimitila- ja varastaakennusterkorttelialueeseen

Kaupunki/ taajamakuva

Suunnitteludue sijaitsee Ronanojankadurvarrella,Junnilanmaen lansilaidallRoh-
joisenpuoleistakaupunkikuvaa leimaa téalla hetkell@imitila- ja varastohallit Suun-

nittelualueelle on rakentaut séhkdaseméa lisdksi kiinteistollan sorgintainen ul-
kovarastointkentta.

Teollisuustoimitila- ja varast@lueiden ymparilla olevatajamametsat, puistoja
suojaviheralueetekevat alueen ilmeesta vehreaRohjoisessaijaitsevallortteli-
alueella on tavanomaisiaimitila- ja varasttalleja, joiden ulkoasu ja varitys vaihte-
lee. Kauempana eeléassa sijaitsevat SSAB:n ladgdtdas ja teollisuusrakennukset
satamaalueineen.
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Kuval-11. Valokuva alueelle rakmetun sdhktasemakulmalta kaavaalueen pohjoisosastimunaa-
seenKuva: Raahen kaupunki.

Palvelut

Suunnittelualueendhin paivittaistavarakauppsijaitsee noin 1,7 kilometrin paéssa
kaakossalahin huoltoasemaeilun kilometrinmetrin paassaoillisessa ja kaakosga
keskustan palvelut noin-2 kilometrin paassa pohjoisessa Raahen keskustassa.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueie on rakentunut Kummatinsahkéasemaa sen lahiymparistésa
sijaitsee useita teollisuusalan yrityksidhialueen suurin tyollista@n eteldssa sijait-
seva SSAB:n terastehdaghialueellayopaikkoja tarjoavaiA. KotilaOy, Caverion
Suomi OyTMW Raahe Oyescon Oyseka Marra Oy.

Virkistys

Suunnittelualueelldai 1aheisyydessaéi sijaitse virallisia virkistysreittejai alueita
Myllymé&en alueeseerajautuvallaPatasaaremetséalueella omseitapolkuja joita
kaytetaan myos talvelldittalahden luontopolku jdintutorni sekétulentekopaikka
sijoittuvat suunnittelualueelta noin 600 metria lanteen

Liikenne

Suunnittelualuerajautuu pohjoispuolell&uonanojakatuun, jonka likennemaara on
likenneennusteessa vuonna 2040 noin 1200 ajoneuvoa(kawl 2040)Lannessa
kulkee Raahen keskustaaakaSSAB Europe teréastehdasalue@latava Rautaruu-
kintie (yhdystie 8102)Tien keskimaarainen vuorokausiliikenme1565ajoneuvoa
Ruonanojankatyohtaa lanness&autaruukintiehena yhdistyy itddn pain mennessa
Kokkolantiehen Pajuniityntiensteyksessattelassd apaluodontien keskiméardinen
vuorokausiliikenne on 3098 oneuvoaRuonanojankadun jRautaruukintien varrella
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kulkeeerillisetjalankulun ja pyorailyn vaylaansipuolellaijaitsee SSAB:n tehdas-
alueelle johtavayksiraiteinenséhkdistettyrautatie. Raiteella kulkee saanndéllisesti
paivittaista tavarajunaja veturilikennetta. Rataosuuden nopeusrajoitus on 35 km/h.
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Kuval-12 Ote tieliikennemdaarakartasta (Vaylavirasto 20fps://suomenvaylat.vayla.fi/

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualuella ei sijaitsevaltakunnallisesti tamaakunnallisesti arvokliia mai-
semaaludta tai arvokkaitakulttuuriymparistoja

Lahin valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriympaéristé (RRhjanmaan
rantatie, sijaitsee noikilometrin paassé&aakossal. ahin maakunnallisesti arvokas
maisemaalue (Raahen saaristo ffaerimaisema) sijaitsee no®b0 metrié luotee-
seen. Lahin maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparidtyikatu ja Vel-
kaperd sijaitsee noirkilometrin etaisyydelldohjoisessa

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojelemia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita.

LAhin kiinte& muinaisjdanndsjaitsee suunnittelualueesta noin 550 metria etelaan
(Heinimaki, kohdetunnus 1000026689, kellarit). (2.4.2025, Museovirasto)

Suunnittelualueelta ei ole tehty arkeologista inventointia. Alue on muuttuvan maan-
kayton alaista.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue on teknisen huollon piiris&uunnittelualueella on sdhkbasema.
Ruonanojankadursuuntaisestiosinmyotskaavarviereisilla vihealueilla,kulkee vesi
ja viemarverkostog kuituverkko, kaukolampéeka sahkoverkostodisaksi alueella
on kaupungin hulevesiverkosto.

Uudet rakennukset litetaan vega viemariverkostoonSuunnitteludueelle varataan
Myllyméaen alueen hulevesiselvityksen (Ramboll Finland Oy, 2025) perusteleia
vesien johtamista varten alueen osa. Hulevesien viivytysrakenteen kautta hulevedet
johdetaan Ruoanojaaja merelle

Pohjatutkimuksetja rakennettavuus

Myllyméen alueella tehtiin pohjatutkimukset el@ syyskuussa 2025. Alueella on
tehty 37 kpl painokairauksia ja 17 kpl hairiintyneita naytteenottoja seka asennettu 3
kpl pohjavedenseurantaputkia. Maanaytteista maaritettiin maalajit, rakeisuudet ja
vesipibisuudet. Pohjatutkimusten yhteydessa alueelta otettiin sulfidinaytteita nel-
jasta tutkimuspisteesta, joista on laadittu erillinen raportti (Ramboll 2025). Tehdyt
pohjatutkimukset ja niiden sijainnit on esitetty rakennettavujsstutkimuskartassa
(Liite G). Pohjatutkimukset teki Pohjatutkimug Mittauspalvelu Oy.

Maaperaolosuhteet ja alueen rakennettavuus on esitetty kartalla. Helposti rakennet-
tava alue sijoittuu vihrealla varisavylla osoitetulle alueelle. Normaalisti rakennettava
alue on osoitettu vaalean vihrealla varisavylla. Vaikeasti rakennettava alue on 0soi-
tettu sinisella savylla.

o'l

Kuval-13. Pohjatutkimus ja rakennettavuuskartta (Liite G1), Ramboll 2025.
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Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella on seka tieliikenteen ja rautatien aiheuttamaa melua ettd myo6s
pieneltd osin l&heisen SSAB:n terastehtaan vaimeaa melua.

Ruonanojankadun, Rautaruukintiga Lapaluodontien liikenne aiheuttaa melua seka
hiukkaspaasttjdRaideliikenne aiheuttaa melua sekinkomelua jaarinaa.

Myllymaella laadittiin vuonna 202gmparistdneluselvityg Akukon Oy)ja runko-
melu- ja tarinaselvitygAkukon Oy)

1.1.4 Maanomistus

Alue on Raaheknergia Oy:lomistuksessaRautatiealueen omistaa Suomen valtio.

1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

PohjoisPohjanmaallaalueidenkaytdn tarkempaa suunnittelua ohjaavaaakunta-
kaavanmuodostavat Pohjoi#ohjanmaan 1-3. vaihemaakuntakaavat ja Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava. Maakuntavaltuusto on hyvaksyahikiven ydinvoi-
mamaakuntakaavan22.2.2010PohjoisPohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan
2.12.2013PohjoisPohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan.12.2016 j@Pohjois
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavahl.6.2018 PohjoisPohjanmaan energia
ja ilmastovaihemaakuntakaavan hyvaksytty maakuntavaltuustossa.2.2025.
Maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelmakarttaan (18.1.2022
27.5.2029. Maakuntakaavojen viralliset kaaaieistot |6ytyvéat Pohjoi®ohjan-
maan liiton verkkosivulta.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaav#mjamatoimintojen -alueelle A.Merkin-

nan A mukaisesti muun muassa yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa peri-
aatteet uudisrakentamisen sopeuttasesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden
kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varatiiava, etté alueella sijaitsevien
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri

ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Suunnittelualueella ei sijaitse maakunnallisesti arvokkaita maisglngita tai raken-
nettua kulttuuriymparistta tai arvokkaita luontokohteita.

PohjoisPohjanmaan energiga ilmastovaihemaakuntakaawen hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 27.5.2025lyvaksymispaatoksesta jatettiin 15 valitusta Pohfgum-

men hallinteoikeuteen.Maakuntahallitus orl18.8.2025 antamallaan paatdksella
maarannyt kaavan tulevan voimaan alueidenkayttdlain 201 8 nojalla ennen kuin se
on saanut lainvoiman. Kaava on méaratty voimaar8.2025.
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Kuval-14 Ote Pohjoid?ohjanmaan maakuntakaajenyhdistelmékartasta. (PohjeBohjanmaan
liitto, 27.5.2025.)
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimas$aahe 2030, keskeisten taajarvelueiden osayleis-
kaava Kayunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 ¥ iskaavassa
suunnittelualue on ostettu osittainteollisuusalueeksi, jolla ympéristd asettaa toi-
minnan laadulleerityisid vaatimuksiaaluevarausmerkité TYj ja osittain suojaviher-
alueeksialuevarausmerkité E\j. Rautatieliikenteen alue on osoitettu merkinnalla
LR Alueen italaidalla on aiemmisijainnutvoimajohtokaytava

Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu karttalkhdéd 1, Ta-
voitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysaluestkakartta
2, Luonnon ja kulttuuriympariston seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet

Suunnittelaluedta noin 600 metrid lanteenAittalahden alueelle on merkitty arvo-
kas maisemalue ja/tai luonnonympaéristGAlueelleon osoitettu uhanalaisten vesi-
kasvienesiintymaé(kirjain O), otalehtivitag Potamogeton friesii.

Yleiskaavassa osoitetuttufahialueensuojelukohteita ovat Oornin sotilastorppdnu-
mero 2.30) seka Fredrik Gabriel Hedbergin syntymakoti, Junnilan{nakmnero
2.31)

Junnilanmaen yleissuunnitelma

Suunnittelualueelle laadittin Raahen kaupungin kaavoitusohjelman mukainen Junni-
lanméen yleissuunnitelma vuonna 20@@amboll Finland Oy)

Yleissuunnitelmalla ja selvityksilla arvioidaan alueen kehitysnakyma ja arvioidaan tu-
levan yleisja asemakaavoituksen alueet ja tavoitteet.

Vuonna 2024 laaditussa Junnilanméen yleissuunnitelmassa (ei oikeusvaikutteinen)
Myllymaen alue on osoitettu energiahuoltoa varten.

Kuval-15Ote Junnilanmé&en yleissuunnitelmasta, VeA (© Raahen kaupunki, 2024)
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Kuval-16 Ote yleiskaavasta 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet (©
Raahen kaupunki, 2007)

Kuval-17 Ote yleiskaavasta 2. Luonnon ja kulttuuriympériston seké maiseman kannalta arvokkaat
kohteet (© Raahen kaupunki, 2007)
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AlueidenkayttolairB9 § (yleiskaavan siséltévaatimukset) huomiointi:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutd?/:sta ja EStaENKksi ei aiheuta oleellisia
muutoksia yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, silla alue soveltuu sijaintinsa puo-
lesta erittdin hyvirenergiahuollollgjosta ei aiheudu merkittavaa ymparistohairiatad)
Kohdealuetta ei tarvitgksinomaarsuojaviheralueeksjoten on taloudellista ja eko-
logista etsia yhdyskuntaverkostojen piirissé olevalle alueelle uutta kayttéa. Kohdealu-
eennykyinen ja uuskayttd Energianhuoltd on sellaista, ettei silla ole oleellisia vai-
kutuksia myoskaan luontoon lahiympariston ekologisen kestavyyden kannalta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:

Kayttotarkoituksen muutoksen myogdistetadn olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikayttod. Alue palvelee keskeisesti yhdyskuntarakennetta ja energiahuol-
toa. Alueella ei ole tarve purkaa rakennuksia. Uusien katualueiden rakentaminen ei
ole tarpeen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole oleellista vaikutusta asumisen
tarpeisiin tai palveluiden saatavuuteen. Laheinen asutus sailyy edelleen, eika kaytto-
tarkoituksen muutos oleellisesti muuta lahiympariston tilannetta tai asumisviihtyi-
syytta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéa
energia, vest ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla:

Kohdealue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, niin autoliikenteen kuin myos
jalankulun ja pyorailyn kannalta, eik& alueelle kaavaillun toiminnan aiheutlizma
kenne ole hairibksi asutusalueilldoukkoliikenteen kehittdminen on mahdollista
Kohdealue on olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos ei oleellisesti vaikuta turvallisen, terveelli-
sen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston kehittdmismahdolli-
suuksiin. Raahessa on muilla alueilla riittdmiin kaavavarantoa ja tilaa kehittdmiseen
suhteessa kaupungin tarpeisiin.

6) kunnan elinkeinoelamé&n toimintaedellytykset:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos tukee Raahen elinkeinoelaméan toiminta-
mahdollisuuksia lisdéamalla kaupunginergiahuollortonttivarantoa.
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7) ymparistohaittojen vahentaminen:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole oleellista vaikutysipéristo-
haittojen muodostumiseen. Muutos ei edellytd meluntorjuntatoimenpiteita, eika lii-
kennemaarien merkittavaa kasvua.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:

Kayttotarkoituksen muutos yleiskaavaan nahdgmwleellisesti vaikuta l&hiympéariston
rakennettuun ymparistdon, maisemaan tai luordtosuhteisiin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutosaennaisestivaikuta lahiympariston vir-
kistysalueiden riittavyyteen. Asemakaavatasolla virkistysalueiden méaara ei muutu, ja
yleiskaava tasollasuojaviheralueeksi jairkistysalue&si soveltuvien alueidelaa-

juus onedelleen ymparistd huomioiden riittdvaBluomionarvoista on, ettd meluvai-
kutukset eivat johdwenergiahuollorkorttelin toiminnasta, vaan liikenteen yleisestéa
kasvusta meluselvityksen ennustevuoteen 2040 mennessa.

Kaikkineen voitaneen todeta, etta muutokset suhteessa voimassa olevaan yleiskaa-
vaan eivat ole maanomistajille kohtuuttomia.

Poikkeaminen yleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta ndhdéaéan perustelluksi
alueen maankéayton jeaupungin energiahuoltoa palvelev&iminnan myé6ta. Ener-
giahuollon nakokulmasta alueen sijainti keskeinertoiminnan jarjestamiselle. Alu-
eelle on myodnnetty poikkeamislupa ja rakennuslupa sédhkdasemalle, joka on valmis-
tunut vuonna 2023Asemakaavalla ohjataga tarkennetaaryleiskaavaa yksityiskoh-
taisemmin alueen nykyista ja tulevaa maankaytt6a ja toimintojen jarjestamista kort-
telialueella.

Asemakaava toteuttaa alueen nykyistd maankaytt6a, ja vastaa kaupungin energia-
huollon kehittamisen tarpeisiin. Muuttuva maankaytté on mahdollista huomioida
alueenmydhemmintulevaisuudessa tapahtuvassa yleiskaavoituksessa.
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Yleiskaavallinen tarkastelu

Kuval-18 Yleiskaavallinen tarkastelu, voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu maasképtto
nittelualueen ympéristdss&uunnittelualue on suurelta osin suojaviheraluetta, ja osittain
teollisuusaluetta. Rautatiealue sijoittuu alueen lansilaitaan.

Kuval-19 Yleiskaavallinen tarkastelu, yleiskaavallinen tilanne suunnitet@&sitetyn mukaisena.
Suunnittelualue on energiahuollon korttelialuetta, ja rautatiealuetta. Alueen italaidalle jaa
pieni kaistale suojaviheraluetta.
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Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualuella ei ole asemakaavaa.

Kuval-18 Ote Raahen kaupungin ajantasaemakaavasta asemakaavanmuutosalueella. Suunnittelu-
alueen rajaus on merkitty kuvaan purppuralla viivalla. (© Raahen kaupunki)

Rakennusjarjestys
Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 22.4.2021 annetulla kuu-
lutuksella. Rakennusjarjestyksen paivittaminen on parhaillaan kaynnissa.

Pohjakartta
Asemakaavassa on kaytetty Raahen kaupungin pohjakarttaa.

Rakennuskielloja suojelupééatokset

Asemakaaan suunnittelalue ei ole rakennuskiellossa eika siella ole voimassa suoje-
lup&atoksia.

Muut aluetta koskevat paatokseja sopimukset

Alueelle laaditaan tarvittaessa maankayttdsopinmliedossa ei olenuita aluetta
koskevia paatoksia

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaavaalueen lounaispuolella on tullut 15.5.2024 vireille Raahen sataman osayleis-
kaava.Lapaluodontien eteldpuolella on vireilla Akm 253:HKi@kan teollisuusalueen
asemakaavamuutgga laajennusPohjoisessa on vireillda Akm 243: Varvin itdosan ase-
makaavamuutos.
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