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D Asemakaavanmuutosalue

"""""" Arvioitu l&hialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistdjen isannditsijoitd pyydetdan tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille
asemakaavarvireilletulosta ja osallistumisja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Osallistumisja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtékohdista voi esittdd mielipiteita.
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Mika on osallistumiga arviointisuunnitelma?

Osallistumisja arviointisuunnitelmadl (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumavuorovaiku
tusmenettelyistd sekd asemakaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoitukSessaitel-
massakerrotaan asemakaavan lahtokohdistavoitteista suunnittelun aikataulustaekasiita

kuinka suunriteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi esittaa mielipiteensa. Siina myos
kuvaillaan, minkélaisia asemakaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaiku-
tusten arviointi tehdadnSuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa koko k@tsprosessin ajan
kaavaehdotuksen valmistumiseen saakRaallistumisja arviointisuunnitelman riittavyydestéa on
mahdollista jattaa mielipide.

Suunnittelualue

SuunnittelualuesijaitseeRaahen keskustan eteldpuokelVarvintien ja Merikadun tuntunssa
Tarkemminalue on Raaherkaupungin38. kaupunginosassdarviValikyla rautatien, Ratakadun,
Merikadun ja Varvintien sekd Varvin asuinalueen rajaamalla alu@dlistava ajaus on esitetty
alla olevassa kuvasdatusivulla olevaanpaskarttaan on rajattualustava asemakaavamuutosalue
seka alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia.

Asemakaavamuutos kosk&aaherkaupungn 38. kaupunginosan kiinteisit67838-3817-1 ja
osaakiinteistdsta678-38-99030. Suunnittelualueen pintala onnoin 6,5ha. Alueon nykyisin pa-
asiassa metsaa.
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Kuva2 Illmakuva asemakaavan muutosalueelfduerajaus on osoitettbuvassayhtendisella viivalla. lImakuv@
Maanmittauslaitos2015
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Mita alueelle suunnitellaan?

Alueelle suunnitellaaivarvin asuinalueelaajennusyleiskaavan mukaisestilykyisn olemassa
olevattoiminnot ympardivallaalueellavoivat jatkua ennallaan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteea laatia Varvin itdosan alueelle osayleiskaavan mukainen
asuinalue Tavoiteena onvetovoimainen keskustan laheisyydestd ammentava pientalovaltainen
asuinalue vastaamaan kasvavaan asuintonttikysyntddn. Asemakaavassa ratkaistaan teollisen toi-
minnan, liikenteenja asumisen valiset suhteet seka turvataan alueen virkistyskayton otlefui-

det.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus muodostglyiselle metséaalueell@suinaluelaajennus,
joka huomioiviereisen Varvin olemassa olevan asuinaluédunerajauksen sisélle sijoitetaan kort-
teleiden ja katujen liséksi tarvittavat viheralue@isenmakaavalla ratkaistaaalueenliikenteen jar-
jestelyt.

Tavoitteena orkestavan kehityksehuomioiva alue. Suunnittelussa on tavoitteetugkia kiertota-
louden mahdollisuudet alueetoteutuksessa ja kaytossa

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankajdtéakennuslain mukaista
alueidenkaytotn suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet keskittyvat val-
takunnallisesti merkittavien asioiden huomioottamiseen kaavoituksessa. Tavoitteet antavat
kaavoitukselle sisalléllisen perustan ja viranomaisten tulee toiminnassaan tukea ja edistaa valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paatoksen mukaiset valtakurssdlilueidenkayttdtavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018 ja ne korvaavat aiemmat vuosina 2000 ja 2008 laaditut valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet.Uudistuksessa tavoitteiden paallekkaisyydet erityislainsaadannon kanssa on
purettu. Kaikki tavoitteet kokevat nyt koko maata

Maankaytté ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessatjarvairanomaisten toimin-
nassa.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkagtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonteja kulttuuriympéristd seké luonnonvarat
- Uusiutumiskykyineenergiahuolto.
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Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
kuten niistd maankaytt§ja rakennuslaissa saadetadlos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei

ole oikeusvaikuttesta yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomi-
oon mita yleiskaavan sisdltovaatimuksista saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistolle, palveljen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamisalim ra-
kennettuakulttuuriymparistodkuin luonnonympaéristda tuleeaalia, eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on witiveisti puistoja

tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavajidsei m
kadan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Maakuntakaava

Suunnittelalueen alueidenkaytt6éohjaaPohjoisPohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma
jonkamuodostavat kolmessa vaiheessa laaditut vaihemaakuntakaBe#fjoisPohjanmaan 1. vai-
hemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. R8lgbjanmaan 2vai-
hemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Pofjoisjanmaan 3. vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty 11.6.201&yseiset vaihmaakuntkaavat ovat lainvoimaisia.

Vaihemaakuntakaavois8éarvin itdosarasemakaavamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojdo-a
eelle (A) satamaan johtam rautaten laheisyyteen Kohdealue sijoittuu Raahen kaupunkiseudun
(kk-2) ja matkailun vetovoimaalueen/ matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdeadune(mv-6,
Meri-Raah@rajausten sisaan.
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Kuva3 Ote PohjoifPohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta1.2019
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualuellaon voimassa laéaninhallitukséh12.1998vahvistama38. kaupunginosan,
VarviValikyla, asemakaava ja asemakaavan muuidk143asemakaava. Alue on kaavassa
osoitettu lahivirkistysalueengVvl), Valikylan laidunAlueella onkaavassaosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialue, jolsaa sijoittaa erityisryhmieasuntoja
(YSAL). Korttelialueen rakanukset on purettu.

Uudenasuinrakentamisemuodostaminenvahentadkaupungin virkistyskayttoon tarkoitettujen
alueiden méaaragonkin verran Alueensijaintihuomioon ottaen sen virkistyskayttomahdollisuudet
ovat kohtalaiset Alueenmetsa on paaosin huonoluwista, joten servirkistykayttt on vahasta.

Asemakaavanmuutosalumn padasiasseakentamatoria metsaaludta, joka toimiiasemakaavassa
edellytettynédsuojavythykkeengsi1) eri toimintojen valilla Asemakaavassdween lapi kulkee
sahkojohtovaraugokanykyisinon rakentamatonAsemakaavanmuutosalueella olemassa oleva
korttelialue onrakentamaton jaéalla hetkellakaytossamuun muass&aupungin kaadetun puuta-
varan varastoa. Korttelialueelle on osoitettu toteutunut vieméarivarauSuunnittelualuen ympa-
ristdé on rakentunut paaosin voimaselevan asemakaavan mukaisesti.

Aluettarajaavatpohjoisessa ja idassa katualuesetkaetelassa rautatie.

Kuva4  Ote Raahen kaupungin
ajantasaasemakaavasta.
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Voimassa oleva yleiskaava
Suunnittelualueella on voimas$taahe 2030, keskeisten taajaratueiden osayleiskaavd&aupunginval-
tuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu aluevarausmegénAP= Pientalovaltainen asunto-

alue. Merkinnan AP mukaan alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientijokée,

tyille pientaloille, rivitaloille seka pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairidita
aiheuttamattomia palveluja tyopaikkatoimintoja. Lisakentaminen edellyttaa asemakaavan laa-
timista. Osa alueesta on osoitettu aluevarausmerkinndhaVirkistysalugonka mukaan alue va-
rataan yleiseen virkistyga ulkoilukayttoon. Valueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen, mtta maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava ME_8 mukainen
maisematyolupa.

Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu kartéh 1, Tavoitteellinen yhdys-
kuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalusekékartta 2, Luonnon ja kultturiympariston
sek& maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

A KN o1 ML A\‘ Nierdldirdbrdi | "
Kuvab, kuvapari. Ote yleiskaavasta. Vasemmalla on ote karttalehdesta 1 ja oikealla ote karttalehdesta 2.

Rakennusjarjestys

Raahen kaupunginvaltuuston 25.1.2021 § 10 jajen valtuuston 28.1.2021 § 4 hyvéaksyma ra-
kennusjarjestys on saavuttanut lainvoiman Raahessa 11.3.2021 ja Siikajoella 7.R&@Inus-
jarjestyson tullut voimaankuulutuksella22.4.2021

Maanomistus
Suunnittelualueon Raahen kaupungin omistuksessa.

Paatokset ja sopimukset
Asemakaavan muutos perustyuoden2018kaavoitusohjelmaan



