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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin asemakaava-alueen pohjoisrajalla Ruot-
talonlahden pohjukassa. Alue on noin kahden kilometrin etdisyydella Raahen keskus-
tan palveluista koillisessa. Lahin koulu on noin kilometrin etdisyydella eteldssa. Suun-
nittelualueen lapi kulkee ajoneuvoliikenneyhteys pohjoispuoliselle Ruottalon loma-
asuinalueelle. Suunnittelualue rajautuu Kylmaniemen ja Isoholmin asuinalueisiin seka
Mansikkakarintien varren haja-asutusmaiseen rakenteeseen. Suunnittelualueen poh-
joispuolella on Pattijoen eteldhaaran jokilaakso ja Mikonkarinlahti.
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kaavan arvioitu Idhialue, jolle kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Ruottalonlahden asemakaava (Ak 239) on tullut vireille kaavoitusohjelmassa 2017.
Suunnittelun tavoitteena on Raahen kaupungin asemakaava-alueen laajentaminen
uuden asuinrakentamisen mahdollistamiseksi Ruottalonlahdella. Asemakaavan laadi-

taan yleiskaavassa AP-t ja AP osoitetuille alueille yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Asemakaavan perusteella sidotaan kaava-alueen tonttijako.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 13,6 hehtaaria. Asemakaava mahdollistaa

10 790 k-m? rakentamisen alueen 41 tontille. Laskennallinen viestdn lisdys on noin
141 henkiloa.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Kasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet
KH9.1.2017 § 5 Kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa.
KH9.1.2017 § 5 Kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvdksyminen ja kaavoituksen

KELA 1.11.2017 § 80 . e
vireilletulopaatos.

11.11.2017 Kuulutus asemakaavoituksen vireilletulosta.

KELA 14.8.2018 § 69 Luonnosaineiston hyvdaksyminen nahtaville asettamista varten.
27.8.-25.9.2018 Luonnosvaiheen nahtavillaolo.

6.9.2018 Yleisotilaisuus

KELA 13.11.2018 Luonnosvaiheen palautteen kasittely ja

KH 19.11.2018 ehdotusaineiston hyvaksyminen nahtaville asettamista varten.
26.11.2018 - 4.1.2019 Ehdotusvaiheen nahtavilldolo.

28.11.2018 Yleisotilaisuus

KH 4.2.2019 § 34, Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hyviaksyminen valtuusto-
KH 25.2.2019 § 77 esitysta varten.

KV 25.2.2019 § 5 Asemakaavan hyvaksyminen.

29.4.2019 Kuulutus asemakaavan lainvoimaisuudesta. Lainvoimainen 16.4.2019.

Kaavan muutos on tullut vireille kaavoitusohjelmassa 2017.

Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytantoja kuvaava osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma valmistui 23.10.2017 ja se asetettiin ndhtaville vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 11.11.2017. Asiakirjaa tdydennetdan nahtavilldoloja varten kaavoitusprosessin
edetessa.

Asemakaavaa koskeva aineisto asetetaan nahtaville Teknisen keskuksen ilmoitustau-
lulle osoitteessa Ruskatie 1, 92140 Pattijoki ja kaupungin verkkosivulle osoitteeseen
raahe.fi/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat. Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipi-
teensd asemakaava-aineistosta nahtavilla olojen aikana.

Asemakaavaa koskeva luonnosvaiheen aineisto oli kehittamislautakunnan p&aatok-
selld 14.8.2018 § 69 julkisesti nahtavilla aikavalilla 27.8. — 25.9.2018. Se esitellaan
osallisille ndhtavilldolon aikana yleisotilaisuudessa.

Ehdotus Isoholmin 29. kaupunginosan Ruottalonlahden asemakaavaksi asetettiin
kaupunginhallituksen paatokselld nahtaville aikavalilla 26.11.2018 — 4.1.2019 julkista
kuulemista varten (MRL 65§ ja MRA 278).
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Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta, kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto. Asemakaavanmuutoksen ja -laajennuksen hyvaksyy kaupungin-
valtuusto.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alue yleiskaavan mukaiseen kayttoon asuinra-
kennusten korttelialueiksi ja virkistyskdayttoon. Asemakaavalla on tarkoitus muodos-
taa korttelialueet ja tonttijako kaavalla mahdollistettaville asuinpientaloille.

Katujarjestelyt suunnitellaan palvelemaan syntyvaa asuinaluetta. Lisaksi kaavassa
osoitetaan suunnittelualueen katuverkkoon liittyva ajoneuvoliikenteen yhteys poh-
joispuolisille loma-asunnoille. Kevyen liikenteen tarpeissa huomioidaan erityisesti vir-
kistyskaytto. Alueen tonttijako muodostetaan asemakaavalla sitovaksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Tontit asetetaan vuokralle tai myyntiin kaavan saatua lainvoiman ja kun kaavan mu-
kaiset kiinteistot on muodostettu. Alueen kadut toteutetaan, kun kiinteistot on muo-
dostettu.

Teknisen huollon verkostojen ja laitteiden toteutus seka liittymat kiinteistoille toteu-
tetaan ennen tonttien asettamista myyntiin. Tekninen verkosto ja katurakentaminen
suunnitellaan ja toteutetaan yhteistoimintana.

Puistoalueet toteutetaan kaavan saatua lainvoiman. Rannan puiston toteutusta var-
ten tulee laatia yleissuunnitelma, jonka pohjalta tekninen toteutus suunnitellaan.
Yleissuunnitelmassa tulee huomioida alueelle laadittu hulevesisuunnitelma.

Asuntojen rakentaminen tapahtuu yksityisten toimesta ja aikataululla.

Alueen kayttoa ja rakentamista ohjeistetaan asemakaavaa varten laadittujen selvitys-
ten pohjalta.
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Voimassa olevat kaavat ja
suunnittelua ohjaavat asiakirjat

— Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 11.4.2007 § 20. Se on oikeusvaikutuksinen ja sitd noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena.

— Isoholmin pohjoispuolisten alueiden asemakaava (AK 78) on vahvistettu laanin-
hallituksessa 2.10.1980.

— Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdis-
telmd: Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
2.12.2013, YM 23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, maa-
kuntavaltuusto 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, maa-
kuntavaltuusto 11.6.2018.

— Pohjois-Pohjanmaan liitto, Makiniemi Kaisa. 2015. Arvokkaat maisema-alueet
Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi.
Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86.

— Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet. Valtioneuvos-
ton paatés 14.12.2017.
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1 Lahtokohdat

1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on tiiviiseen taajamaan rajautuva rakentamaton alue. Alueelle on
keratty maamassoja muun muassa eteldpuolelle rakennetulta Kylmaniemi 2 asunto-
alueelta sen rakennusvaiheessa. Maa-ainesten siirto nakyy rannan maisemakuvassa.
Aluetta halkoo metsan rajassa pohjois-eteldsuuntainen ajoneuvoliikenteen kulku-
vayla. Alue rajautuu eteldssa tiiviisti rakennettuun taajamaan ja koillisessa viljeltyyn

peltoalueeseen.

Aluetta kaytetaan talla hetkella virkistykseen. Alue liittyy Ruottalon vakiintuneeseen
loma-asutukseen ja siella risteilee maastoon virkistyskayton kuluttamia metsapol-
kuja. Rannan alueella on merkkeja taukonuotioiden pidosta ja veneilysta.
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Kuva 2 Ote ortoilmakuvasta (Léhde: Maanmittauslaitos). Kuvaan on nimetty kohteina
suunnittelualueen ja sen Idhiympdiristén nykyinen kdytté yleispiirteisesti hah-
motellen.
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1.2 Luonnonymparisto

1.2.1

1.2.2

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue on maankohoamisrannikkoa. Se sijaitsee keskiboreaalisella metsa-
kasvillisuusvyohykkeelld ja Pohjanmaan aapasoiden suokasvillisuusvyéhykkeen Suo-
menselan ja Pohjois-Karjalan aapasoiden alueella.

Luonnonolot

Suunnittelualueen lansiosa on merenlahteen rajoittuvaa pensoittuvaa rantaa. Alueen
pohjoisrajalla on meresta kuroutunut alanne, jossa kulkee laskuoja. Suunnittelualue
on padosin rakentamatonta moreenikangasta, jota peittda manty- ja kuusivaltainen
kangasmetsa.
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sssusss Yleiskaavan mukainen alin
rakentamiskorkeus 2,5 m N2000 \
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Kuva 3 Kuvassa esitetddn alueen topografia ja ldhtékohtaisesti ne alueet, joilla maan-
pintaa on nostettava, jos alueelle sijoitetaan rakentamista. Kartan tietoja on
tarkennettu alueelle laaditussa maaperdselvityksessd. (Kuva: Raahen kaupunki,
Kaavoitus 2018.)

Alue on lahes kokonaan koilliseen ja lanteen laskeutuvaa rinnetta. Maaston korkeus
vaihtelee valilld 0 ... + 8 metria merenpinnasta (N2000). Lansi- ja pohjoisosan alavat
alueet alittavat selvasti alimman rakentamiskorkeuden. Suunnittelualue liittyy poh-
jois-koillisessa Pattijoen eteldhaaran laaksoon. Laaksoalue on aikojen saatossa ko-
honnut meresta ja se on kuronut luoteessa olleen Ruottalon saaren kiinni manteree-
seen. Alueen eteldosa on korkeusolosuhteiltaan vaihtelevaa moreenikangasta.
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Kuva 4 Ote arkistokartasta 71 Staden Brahestads Skdrgdrd 1839 (Ldhde: Raahen kau-
pungin arkisto).

Maaperan yleiskuvaus

Asemakaavasuunnittelua varten on laadittu maapera- ja rakennettavuusselvitys?! tou-
kokuussa 2018. Selvityksessa kuvataan alueen pinnanmuodostusta ja pohjaolosuh-
teita seuraavasti?, otteet on referoitu:

Selvitysalueen lapi kulkevan Ruottalontien ja rannan valiin on |djitetty ympariston ra-
kentamisen yhteydessa tullutta kaivumaita. Ruottalontien itdpuolella maanpinta las-
kee selvitysalueen pohjoisreunalle. Ruottalontien ja rannan valissa maanpinta laskee
lanteen, kohti rantaa. Selvitettavan alueen pintavesien kuivatus tapahtuu yleisesti
maanpinnan vieton mukaan pohjoiseen, ja alueen keski- ja lansiosassa lanteen, kohti
merta.

Maanpinnassa ohuen humuksen alla moreeni on tutkimusten mukaan rakeisuudel-
taan routivaa ja tiiviydeltaan tiivista silttistda hiekkamoreenia ja hiekkamoreenia. Sel-
vitysalueen luoteisosalla ja ranta-alueella, alueella missa luontainen maanpinta on
tason + 2 alapuolella, tiiviin moreenin paalle on kerrostunut jadkauden jalkeen sy-
vaan veteen hienojakoisia kerrostumia. Hienojakoiset kerrostumat ovat tutkimusten
mukaan rakeisuudeltaan voimakkaasti routivia, sulfidipitoisia hiekkaisia siltteja ja silt-
tisia hiekkoja, ja ovat tiiviydeltdan |16yhassa tilassa. Loyhat hienojakoiset kerrostumat
syvenevat lanteen, kohti rantaa. Jaatikot ja tulvavedet ovat kuljettaneet paikoitellen
kerroksiin rakeisuudeltaan karkeampia ja tiiviydeltdaan tiivimpia hiekkaisia valikerrok-
sia.

Ranta-alueelle on ajettu tayttoja tutkimusten mukaan 1 ... 3 m paksulti. Tayttémaa
on rakeisuudeltaan routivaa silttista hiekkaa, silttistd hiekkamoreenia ja hiekkamo-
reenia, ja silhen on sekoittunut mm. humusta. Lisdksi tayttdjen alle on jaanyt vanha
pintahumuskerrostuma.

Tutkimusten yhteydessa ei maaritetty mahdollista kallion pintaa.

! Asemakaavoitukseen liittyva erillisselvitys / Hekkala Heikki, 2018. Ruottalonlahden maaperd- ja rakennettavuusselvitys (Ak 239). Poyry, rakennet-
tavuusselvitys 2018, 101008625-001, 8.6.2018.

2 Hekkala 2018, 2.
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Selvitysalueen luoteisosalla ja ranta-alueella pohjavedenpinta oli tasovalilla +0,2 ...

+1,1. Moreenialueella, alueen keski- ja itdosassa, pohjavedenpinta oli 0,5 ... 2 m sy-
vyydessa maanpinnasta.

_ _-3,50_ _Loyhan Hk-Si-kerroksen alapinnan syvyys maanpinnasta
%\ - Rakennettavuusalue |, moreeni

% Rakennettavuusalue Il, byha Hk-Si
b7

K.osa / Kyla Kortteli / Tia. Tontt / Rno. Viranomaisten merkintdj
] Ruottalonlahti
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% /
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r
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Rakennusteimenpide Piinustusiaj

Rakennettavuusselvitys Pohjatutkimus.
Kohde Piirustuksen sis#its
RAAHEN KAUPUNKI P
RUOTTALONLAHDEN MAAPERA-
JA RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Kuva 5 Ote maaperdselvityskartasta. (Kuva: Péyry 2018.)

Rakennuksen numera rakennus,
¢
\

Luonnonympadriston yleiskuvaus

Suunnittelualueelle on laadittu kesdn 2018 aikana luontoselvitys®. Luontoselvitysra-
portissa on annettu tarkempi kuvaus kasvillisuuskuvioista ja suojelullisesti arvok-
kaista luontokohteista selvitysalueella. Kaavaselostuksessa kuvataan selvitystulosten
padkohdat kaavasuunnittelun ndakékulmasta. Luontodirektiivin liitteen IV lajeista on

selvitetty liito-orava, lepakot ja viitasammakko. Luontoselvitykseen sisaltyy linnusto-
selvitys.

3 Asemakaavoitukseen liittyva erillisselvitys / Hertteli Petri, 2018. Ruottalonlahden asemakaavan luontoselvitys. Ramboll, Luontoselvitys, 3.9.2018.

Raahen Kaupunki.
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: Suunnittelualue

Kasvillisuuskuviointi

- 1. Avovesi

i 2. Rantaniittyvydhyke

[ 3. Lsjitys- ja ruderaattialue

- 4. Ojanvarren luhtavyéhyke
5. Varttunut lehtometsa

6. Tuoreen kankaan varttunut havusekametsé

[ 7. Varttuva tuore-fiehtomainen havusekamets
I s. Korpikasvillisuus (ML 10§ ruoho- ja heinkorpi)

Kuva 6 Luontoselvityskartta. Luontoselvitysraportin kuva 1, Kasvillisuuskuviointi.
(Kuva: Ramboll 2018.)

Selvitysalueen kasvillisuustyypeissa on havaittavissa sekd maankohoaminen etta kult-
tuurivaikutus. Suunnittelualueella on kapea luonnontilaisen kaltainen rantaniittyvyo-
hyke ja Ruottalonlahtea. Selvitysalueen vallitsevia metsatyyppeja ovat tuore kangas
(MT), lehtomainen kangas (OMT), kulttuurivaikutteiset rantalehtomuuttumat (OFiT)
ja lajitysalueen ruderaatti. Metsat ovat 30 — 70 vuoden ikaisia, lajitysalueilla 10 — 30
vuoden ikdisia. Ruottalonlahdentien itdpuolella esiintyy rehevia kuusi- ja mantyvaltai-
sia havusekametsia.*

Lajitysalue ulottuu ldhelle rantaa ja rannan luontaiset lajityypit ovat padsaantoisesti
korvautuneet ldjitysmassoille kasvavasta lehtomaisesta sekundaarisesta kasvillisuu-
desta. Lajitysalueiden kasvillisuus on kirjavaa ja koostuu kulttuurilajistosta ja lehtola-
jistosta. Alueella on aikaisemmin esiintynyt merenrantalehdoille tyypillista kdenkaali-
mesiangervotyypin OFiT- lehtoa, jota esiintyy edelleen suunnittelualueen ulkopuo-
lella Ruottalonlahteen laskevan ojan pohjoispuolella. Lajitysaluetta reunustavien leh-
tomaisten alueiden pohjakerroksen monimuotoinen kasvillisuuskaan ei ole luonnon-
tilaista, vaan kehittynyt metsitaloustoimien ja kulttuurivaikutuksen myéta.>

4 Hertteli 2018, 2.
5 Sama.
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Luonnon monimuotoisuus

Selvitysalueella kartoitettiin suojelullisesti arvokkaat luontokohteet kesalla 2018.
EU:n luontodirektiivin, luonnonsuojelulain tai metsdlain mukaan suojeltavat kohteet
huomioidaan asemakaavoituksessa laaditun luontoselvityksen tietojen perusteella.

Erittdin uhanalainen luontotyyppi

Luontoselvitysalueella on erittdin uhanalainen luontotyyppi Metsakortekorpi (luonto-
selvityskartan kasvillisuuskuvio 8.) Korpikuvio on vajaan hehtaarin kokoinen, josta
erittdin uhanalaista metsakortekorpea on noin puolet. Lisdksi esiintyy ruoho- ja hei-
nakorpea sekd kangaskorpea. Metsdkorte nousee myds soistuneelle kankaalle saa-
den korpikuvion nayttamaan todellista laajemmalta. Puusto on varttuvaa tai varttu-
nutta kuusivaltaista havusekametsaa ja puuston rakennepiirteet ovat luonnontilaisen
kaltaiset.®

Suunnittelualueella ei esiinny maankohoamisrannikon metsien kehityssarjoja, joh-
tuen alempien rantavyohykkeiden ldjittdmisestd ja metsataloustoimista kangasmet-
sissd. Primaarisukkessiometsien tarkein toiminnallinen piirre on maankohoamisen
aikaansaaman kasvillisuussukkession hairiottomyys, jollaista ei Ruottalonlahdella ole
havaittavissa. Metsakortekorpi edustaa kuitenkin myos sukkession paatevaiheen
metsa3, jotka ojittamattomina ovat harvinaisia.’

Silmallapidettdva luontotyyppi

Luontoselvitysalueella on silmallapidettava luontotyyppi Tuore- ja lehtomainen kan-
gas (luontoselvityskartan kasvillisuuskuvio 7.) Lehtomainen kangas edustaa silmalla-
pidettavaa (NT) Keski-ikdista manty- tai kuusivaltaista lehtomaista kangasta. Koska
metsankayton jalkid puustossa esiintyy, metsia ei voida pitda luonnontilaisina. Tuo-
reen- ja lehtomaisenkankaan kuvio on kuitenkin harventamattomana luonnontilaisen
kaltaista, joka nostaa niiden arvoa hoidettuihin talousmetsiin verrattuna.®

Luonnonsuojelulain 29 §:n suojellut luontotyypit
Suunnittelualueella ei esiinny Luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja.®

Metsélain 10 §:n erityisen tarkeat elinymparistot
Kasvillisuuskuvioinnin kohde 8 edustaa Metsélain 10§ erityisen tarkeistd elinymparis-
tdistd metsidkortekorpea. (Ks. erittdin uhanalainen luontotyyppi).1°

Vesilain 2 luvun 11§ kohteet
Suunnittelualueella ei esiinny vesilain mukaisia kohteita.!!

6 Hertteli 2018, 8.

7Sama.

8 Sama, 8-9.
9Sama, 9.
10 Sama.

11 Sama.
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SELITE
m Viitasammakkohavainnot

7 Pohjanlepakkohavainnot

@  Lepakkopassiivikartoituksen tallennin

Lepakkoaktiivikartoituksen kulkureitti

E Suunnittelualue

o 75 150 300

Kuva 7 Luontoselvitysraportin kuva 10, Viitasammakko- ja lepakkokartoituksen tulok-
set kartalla. (Kuva: Ramboll 2018.)

Uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit
Suunnittelualueella ei esiinny uhanalaista tai huomionarvoista kasvilajistoa.!?

Upossarpio on uhanalainen laji ja se kuuluu erityisesti suojeltaviin lajeihin. Siitd on
aiempia havaintoja Mikonkarinnokan lounaisosassa ja Mikonkarinlahden pohjukassa
Pattijokisuun eteldpuolella. Upossarpio kartoitettiin suunnittelualueen edustalta,
mutta havaintoja lajista ei tehty.!3

EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajit

ELY-keskuksen aineistossa ei ollut mainintoja liito-oravasta suunnittelualueelta tai
sen ldhialueelta. Maastossa merkkeja liito-oravan esiintymisesta ei havaittu. Suunnit-
telualueen potentiaali liito-oravan pesimareviiriksi arvioidaan alhaiseksi. Sen sijaan
liito-oravan olisi mahdollista hyodyntaa aluetta ruokailuun tai siirtymareittina. Lahi-
alueelta kuitenkaan ei ole tiedossa liito-oravareviireja, joilta lajin kulkua suunnittelu-
alueelle olisi odotettavissa.*

Tehdyssa luontoselvityksessa ei havaittu luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia lepakoi-
den lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja. Pohjanlepakoiden havaintopaikat ovat varsin
tavanomaista metsaaluetta, jolla ei katsota olevan erityistda merkitystda mydskaan

12 Hertteli 2018, 9.
13 Sama, 3.
14 Sama, 10.
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ruokailualueena. Nain ollen lepakkotieteellisen yhdistyksen luokittelua kdyttaen alu-
eelta ei todettu luokkien | ja Il mukaisia alueita. lll-luokan alueita ei rajattu, silla to-
dennakoisesti lepakoita liikkuu jonkin verran kaikkialla suunnittelualueella.*

Suunnittelualueelta ei tehty havaintoja viitasammakosta.'®

Linnustoselvitys

Luontoselvityksessa todetaan, etta linnustosta saatiin luotettava kasitys maastokayn-
tien aikana. Huomionarvoisten lintujen reviirit ja muut havaintopaikat sijoittuvat paa-
saantoisesti asemakaavassa osoitetuille viheralueille. Lahinna paikallisia vaikutuksia
kohdistuu luontoselvityksen mukaan lahinna pyyn, toyhtotiaisen, homatiaisen ja pu-
natulkun elinymparistoon.

Linnustonsuojelun kannalta merkittavimmiksi lajeiksi katsottiin luonnonsuojelulain
46 §:n ja 47 §:n nojalla uhanalaisiksi luokitellut lajit ja erityisesta suojelua vaativat la-
jit, Suomen lajien uhanalaisuustarkastelussa valtakunnallisesti tai alueellisesti uhan-
alaisiksi maaritellyt lajit (Tiainen ym. 2016, Birdlife Suomi 2013) seka Euroopan Unio-
nin lintudirektiivin (Neuvoston direktiivi 79/409/ETY) liitteen | mukaiset lajit, joiden
elinymparist6ja jasenvaltioiden tulisi suojella erityistoimin seka Suomen kansainvali-
set vastuulajit.t’

Suojelullisesti luokiteltuja havaittuja pesimalajeja olivat toyhtotiainen, homatiainen,

viherpeippo, punavarpunen, punatulkku. Seudulla vahalukuisemmista lajeista esiintyi
viitakerttunen. Pikkutikka havaittiin (11.5.) hetken aikaa rummuttavana maanlajitys-

alueen reunalla. Lajin pesinta suunnittelualueella arvioitiin epatodennakoiseksi mui-

den havaintojen puuttuessa.!®

Rengastustietorekisterissa ei ollut petolintujen tai suojelullisesti huomioitavien lajien
pesint6ja hankealueella tai sen ldheisyydessa kahden kilometrin sateella. Matalaveti-
sella ja suojaisalla Ruottalonlahden pohjukalla on vanhastaan tiedetty olevan merki-
tysta vesilintujen ruokailu- ja levahdysalueena seka poikueiden varttumisalueena.
Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole luokiteltuja valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai alustavia paikallisesti arvokkaita lintualueita (IBA, FINIBA, MAALI).*

Erittdin uhanalaisiksi (EN) luokiteltuja lajeja olivat tukkasotka, tukkakoskelo ja musta-
kurkku-uikku. Vaarantuneiksi luokitelluista (VU) lajeista olivat haapana, isokoskelo,
taivaanvuohi, toyhtoétiainen, hdmoétiainen, viherpeippo, punatulkku ja pajusirkku. Sil-
mallapidettaviksi (NT) luokitelluista lajeista havaittiin pesintdan viittaavasti silkki-
uikku, kuovi ja punavarpunen. Alueellisesti uhanalaisiksi (RT) luokiteltuja ei ha-
vaittu.?°

15 Hertteli 2018, 12.
16 Sama.
17 Sama,
18 Sama,
19 Sama,
20 Sama,

13.
14.
14.
15.
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Kuva 8 Luontoselvitysraportin kuva 12, Huomionarvoisten lintulajien reviirien sijainnit
tai muut havaintopaikat maastokartoituksissa. (Kuva: Ramboll 2018.)

Kansainvalinen vastuu merkitsee Iahinna siita, etta lajin seurantaa ja tutkimusta on
tehostettava, ja etta lajin elinymparisto tulee ottaa huomioon maankayton suunnit-
telussa. Suomen vastuulla on sellaisia lajeja, joiden kokonaislevinneisyys on laaja,
mutta ne ovat yleisid vain pienella osalla aluetta, josta merkittdava osa on Suomessa.
Vastuulajeja valittaessa pidettiin ohjearvona, ettd Suomessa pesii vahintaan 15 pro-
senttia Euroopan kannasta. Maastokartoituksissa tavattiin pesintaan viittaavasti kah-
deksan Suomelle maériteltya vastuulajia??.

1.2.4 Pienilmasto

Sadaolosuhteiden aarevoityessa ilmaston muutoksen yhteydessa myrskyt ja rankkasa-
teet lisdantyvat. Isommat viheralueet estavat negatiivisia reunavaikutuksia pienia pa-
remmin. Ruottalonlahdella metsaalueen pirstaloituessa reunavaikutus kasvaa, ja
puuston puskurikyky mm. tuulia ja myrskyja vastaan heikkenee. Ruottalonlahdella
osa ranta-alueen luontaisesta lehtipuuvaltaisesta vyohykkeesta on kaadettu |gjitys-
alueen tielta ja sille syntyneen puuston juuristo ei valttamatta kestda myrskyja. Lisaksi
ljitysalueelle kohdistuu rakentamista. Pohjukan tuuliolosuhteet muuttuvat siten uu-
den maankaytonsuunnitelman myo6ta tuulisimmaksi. Muualla suunnittelualueella
metsien maara ja puustoisuus vahenevat. Viheralueiden pienempi koko altistaa pui-
den kaatumiselle. Jatkosuunnittelussa tulisikin kiinnittda huomiota lannen puolelta
puhaltaviin tuuliin ja viheralueiden muotoon.??

21 Lajit on esitetty luontoselvityksen taulukossa 1, Suojelullisesti luokitellut lajit ja niiden esiintymd. Hertteli 2018, 16.
22 Hertteli 2018, 18.
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Vesistot ja vesitalous

Asemakaavoitettava alue liittyy merenlahteen. Suunnittelualueen lansiosassa on ka-
pea kaista Ruottalonlahtea. Alueen pohjoisosassa on laskuoja Pattijoen Eteldhaaran
ja Ruottalonlahden valilla. Laskuoja on syntynyt maaston alavimpaan paikkaan, jossa
Ruottalon saari on maannouseman seurauksena kuroutunut kiinni mantereeseen.

Maapera ja rakennettavuusselvityksessa todetaan, etta selvitettavan alueen pintave-
sien kuivatus tapahtuu yleisesti maanpinnan vieton mukaan pohjoiseen, ja alueen
keski- ja lansiosassa ldnteen, kohti merta.?3

Luontoselvityksessa todetaan: Kosteikko- ja ranta-alueet toimivat luonnostaan pus-
kurina ravinteiden ja vedenpinnan nousun suhteen. Ranta-alueiden luonnolla on si-
ten merkitysta tulvantorjunnassa ja hulevesisuunnittelussa. Ruottalonlahden pohjuk-
kaan johtaa suunnittelualueen rajalla laskuoja, jota pitkin kulkevat vedet rehevaitta-
vit lahtea.?

Valumaolosuhteiden huomioimisella voidaan ennaltaehkaista ylivalunnan aikaisia
vaikutuksia mm. rankkasateilla. Lahtdkohtaisesti yhtendisemmat puustoiset alueet
ovat seka puskurivyohykkeena ettad ekologisena vyohykkeena parempia. Siten korpi-
kohteiden huomioiminen on myés vedenpidatyskyvyn vuoksi suositeltavaa. Puustois-
ten alueiden osalta voidaan tiivistaa, etta laajamittainen puuston poistaminen ran-
noilla lisda tuulisuutta, kuivuutta ja varjostusvaikutus vihenee.?>

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alaisia alueita.
Tehdyn luontoselvityksen perusteella alueella ei esiinny muita sellaisia lajeja, jotka
rajoittavat asemakaavan laadintaa, kuin erittdin uhanalainen metsakortekorpi. Kasvil-
lisuusselvityksessa kartoitettu luontotyyppi, kuvioinnin kohde 8, edustaa Metsalain
10 §:ssa kuvatuista erityisen tarkeista elinympéristoistd metsikortekorpea.2®

Suunnittelualueen Idhella on yksi yksityisten maalle perustettu luonnonsuojelualue
Mikonkarinlahden merenrantaniitty (LTA202065) ?7. Alue sijaitsee Pattijoen Eteldhaa-
ran suistossa. Se on ldhimmilldan noin 80 metrin etdisyydellda asemakaava-alueesta
pohjoiseen.

2 Hekkala 2018, 2.
% Hertteli 2018, 17.
25 Sama, 18.

26 Sama, 9.

27 Tieto on perdisin Maanmittaushallituksen yllapitdmasta Paikkatieto-palvelun Karttaikkunasta 1.11.2018.
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Kuva 9 Ldhiympdristén luonnonsuojelualueet. Natura2000 verkoston alueet on mer-

kitty kuvassa vihredllé pystyviivoituksella ja luonnonsuojelualueet mustalla vi-

noviivoituksella. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kuvassa

violettina alueena. (Kuvaldhde: Kuvakaappaus 1.11.2018 SYKE:n ylldpitdmdstd
LAPIO latauspalvelusta®.)

Suunnittelualueen lansipuolella on Natura2000 verkostoon kuuluva luonnonsuojelu-
alue Raahen saaristo (SPA/SACFI1104600). Alueeseen sisaltyy yksityismaiden luon-
nonsuojelualue Raahen saariston luonnonsuojelualue (YSA118317). Merenrannikolla
suunnittelualueesta koilliseen, on lisdksi Natura2000 verkostoon kuuluva luonnon-
suojelualue Olkijokisuu - Pattijoen pohjoishaara (SPA/SACFI1103400). Alueeseen si-
saltyy yksityismaiden luonnonsuojelualue Harvakivikon luonnonsuojelualue
(YSA206469).%°

1.3 Rakennettu ymparisto

1.3.1 Vdesto ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavoitettava alue on paaasiassa rakentamaton eika alueella asuta. Alue on
pddasiassa metsdinen ja sen virkistyskaytté on mahdollista. Alue rajautuu merenlah-
teen, jonka kautta veneily-yhteys merelle on mahdollinen. Rannan alueelle on |§ji-
tetty maa-ainesta laheisiltd taajama-alueilta niiden rakennusvaiheessa ja ruoppaus-
maata.

Alueen ldheisyydessa on kaksi taajamaa kuuluvaa omakotitalojen aluetta, Kylmanie-
men 2. asuinalue ja Rajametsantien — Makituvantien asuinalue. Léhimman ymparoi-
van taajaman muodostavat Isoholmin, Pikkuholmin ja Kylmdniemen kaupunginosat.

28 Kuva sisdltad Suomen ymparistokeskuksen julkaiseman Metsahallituksen Luonnonsuojelu- ja erdamaa-alueet -paikkatietoaineiston, aineisto on
paivitetty 29.5.2018, sekd Suomen ymparistokeskuksen Natura2000 alueet -paikkatietoaineiston, aineisto on pdivitetty 15.5.2018.

2 Tiedot ovat periisin Maanmittaushallituksen ylldpitamasta Paikkatieto-palvelun Karttaikkunasta 1.11.2018.
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Ruottalonlahden asemakaava, 21.2.2019

Alueen laheisyydessa on lisdaksi haja-asutusaluetta Mansikkakarintien varressa. Ruot-
talo, alueen pohjoispuolella, on loma-asuinkaytossa.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse olemassa olevia palveluja. Aluetta lahimmat
taajamapalvelut ovat Ouluntien varressa noin kahden kilometrin etaisyydellda. Muun
muassa lahin market on siella. Kaupunkikeskustan kattavat palvelut ovat noin kolmen
kilometrin etdisyydella. Aluesairaala on noin kahden kilometrin etdisyydella suunnit-
telualueesta.

Asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa noin 1,5 kilometrin etdisyydella sijaitsee
Antinkankaan koulu (ala-aste) ja paivakoti. Lahin yldaste ja lukio sijaitsevat Merika-
dulla noin 3,5 kilometrin etdisyydelld. Raahen ammattiopiston lahin toimipiste Ly-
becker sijaitsee noin 2,5 kilometrin etdisyydelld ja ammattiopisto noin neljan kilo-
metrin etdisyydelld. Lahin kirjasto on ja kaupunginkirjasto on Rantakadun varressa
noin 3,5 kilometrin etdisyydella.

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole olemassa olevia tydpaikkoja. Lahimmat varsi-
naiset tyopaikka-alueet ovat Ouluntien varressa ja kaupunkikeskustassa. Ympa-
roivalle taajama-alueelle sijoittuu lisdksi yksittdisia elinkeinon harjoittajia. Taman het-
ken suurimmat tyonantajat Raahessa ovat SSAB (5 km) ja Raahen kaupunki, jolla on
useita toimipisteita.

Mikonkarin alueen toimintaymparistoon liittyy oleellisesti kalasatama. Matkailuma-
joitusta harjoittaa niin ikadan Mikonkarissa oleva SF-Caravan Lohenpyrsté -leirinta-
alue.

Alueen koillispuolella on viljelty peltoalue, joka liittyy Pattijoen eteldhaaran viljeltyyn
laaksoalueeseen.

Virkistys

Asemakaavoitettavan alueen ldheisyydessa noin kahden kilometrin etdisyydella sijait-
see Mikonkarin virkistys- ja matkailualue. Virkistyskayton paikkoja ovat muun muassa
uimaranta ja luontopolku.

Alueen laheisyydessa eteldssa on Isoholmin laaja leikkipuistoalue. Urheilupalveluja
[6ytyy muun muassa Koivuluodosta noin neljan kilometrin etdisyydelta ja Pattasista
noin kolmen kilometrin etdisyydelta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston arvokkaita kohteita eika
todettuja tai oletettavia muinaisjaannoksia.
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1.3.5 Liikenne ja tekninen huolto

Asemakaavoitettavan alueen lapi kulkee ajoneuvoliikenteen tie, joka johtaa Ruotta-
lon loma-asunnoille. Hiekkatieyhteys on kaytossa padasiassa kesaisin. Ajoneuvolii-
kenne tulee alueelle eteldstd Holmintielta. Tieyhteys paattyy Ruottaloon. Ruottalon-
tien kautta on alueelle kuljetettu maa-ainesta l3jitettavaksi.

Alue on jalankulkijoiden suosiossa. Metsdapohjaan on syntynyt polkuverkosto virkis-
tyskayton kulumana.

Asemakaavoitettavalla alueella on olemassa olevaa rakennetta palvelevaa teknista
verkostoa. Aluetta halkovat ilmajohto, runkoviemarijohto ja laheisten loma-asunto-
jen vesijohto. Verkosto on esitetty selostuksen kuvissa nro 10 — 13.

Asemakaavoitettavan alueen keskella kulkee Ruottalon loma-asutuksen sahkon jake-
luverkkolinja ilmajohtona. limajohdon linjaus tulee muuttumaan ja se muutetaan tar-
vittavilta osin maakaapeliksi.

Ruottalon loma-asutuksen vesijohto on kuljetettu suunnittelualueen lapi merenran-
nassa. Vesijohtolinjaukseen voi aiheutua muutoksia merenrannan puiston ja kortte-
lien rakentamisesta.

Asemakaavoitettavan alueen lapi kulkee ita-lansisuuntainen paineviemarijohto, joka
kdaantyy rannassa kulkemaan eteldaan kohti taajamaa ja vedenpuhdistuslaitosta. Joh-
don linjaus muuttuu asemakaavan johdosta kaavan mukaisilla rakennettavilla kort-
teli- ja katualueilla.

Ruottalonlahden eteldarannan loma-asuntojen vesi- ja jatevesihuoltoverkon rakenteet
ulottuvat suunnittelualueen eteldrajalle ja osin suunnittelualueelle. Niihin ei aiheudu
muutoksia asemakaavan johdosta.

Suunnittelualueeseen liittyvat taajaman asuinalueet ovat kunnallisen vesi- ja viemari-
verkoston piirissa. Sielta verkosto voidaan ulottaa suunniteltavalle alueelle.

1.3.6 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Hakotaurissa, noin 1,1 kilometrin etdisyydelld on jateveden puhdistamo.

Asemakaavoitettavan alueen maa-aineksesta on maaperatutkimuksissa havaittu sul-
fidipitoisuuksia. Pilaantuneiden maa-ainesten tutkimustarve ei ole todennakdinen.

1.4 Maanomistus

Asemakaavoitettavan alueen maat omistaa kaupunki.
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Kuva 10 Ruottalonlahden suunnittelualueen Iépi kulkevat vesijohdot ja paineviemdri-
johto sekd niihin liittyvét rakenteet. Viereisen alueen verkosta on vedetty hule-
vesijohto suunnittelualueen reunaan saakka. (Kuva: Raahen Vesi 2018.)

7"’. *:7‘\ ) IS 35
SRS Gy
L INCRL
Kuva 11 Ruottalonlahden suunnittelualueen Idheisyydessd olevat kaukoldmpdjohdot.
(Kuva: Raahen Vesi 2018.)
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Kuva 12

Ruottalonlahden suunnittelualueen Iépi kulkeva ilmajohto. (Kuva: Raahen Ener-
gia 2018.)

Raghen Energia Oy

| KJ kaopeliojo = Vihrea
PJ koopeliojo = turkoosi

| UV koopeliojo = t. sininen

Tulostuspvm: 18.10.2018

-~ Mit{okoove: 11000
OHJ kaopeliojo = violetti

Kuva 13

Karttolehti:

Ruottalonlahden suunnittelualueelle tulevat sdhkéverkon maakaapelit. (Kuva:
Raahen Energia 2018.)
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1.5 Suunnittelutilanne

Osiossa esitellaan kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

1.5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

1.5.2

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat ymparistOministerion valmiste-
lemat ja valtioneuvoston asettamat ohjeet alueidenkdyton suunnittelulle. Alkuperai-
set valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on valtioneuvosto hyvaksynyt
30.11.2000 ja osittain ne tarkistettiin 13.11.2008.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet on vasta uudistettu. Valtioneuvosto antoi
14.12.2017 uudistetuista tavoitteista paatdksen, joka tuli voimaan 1.4.2018. Uudis-
tuksessa tavoitteiden paallekkaisyydet erityislainsddadannon kanssa on purettu. Li-
saksi kaikki tavoitteet koskevat nyt koko maata, eika alueellisia erityistavoitteita enaa
ole. Paatosta koskee siirtymaaika, jolloin ennen 1.4.2018 julkisesti nahtaville asetettu
kaavaehdotus voidaan hyvaksya annetun paatoksen estamatta 30.9.2018 saakka.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on alueraken-
teen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvalinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys; merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri-
tai luonnonperintdon; tai valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kesta-
vyyteen, aluerakenteen taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valtta-
miseen®’. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee ottaa huomioon ja toteut-
taa maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdyton suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetddn niiden toteuttamista3'.

Suunnittelualueen merkitys luonnonperinndélle on tutkittu luontoselvityksella. Alu-
eelta paikallistettiin Metsalain 10 §:n mukainen kohde. Muilta osin laadittavalla ase-
makaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista merkitysta.

Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon kuten niistd maankaytté- ja rakennuslaissa sdaddetdan.3?

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eika

30 MRL § 22.2.
31 MRL § 24.2.
32 MRL § 54.
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niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympa-
ristossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityk-
sellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista saadetaan.

1.5.3 Maakuntakaava

i
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Kuva 14 Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta 11.6.2018% (Ldhde: Pohjois-Poh-
janmaan liitto).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on vield kdynnissa. Maakunta-
valtuusto on hyvaksynyt 1. vaihemaakuntakaavan 2.12.2013 ja 2. vaihemaakunta-
kaavan 7.12.2016. Kyseiset vaihekaavat ovat lainvoimaisia ja niissa kasiteltyjen tee-
mojen osalta kumoavat aiemman kokonaismaakuntakaavan. Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava 2005 kumoutuu kokonaisuudessaan, kun Pohjois-Pohjan-
maan 3. vaihemaakuntakaava saa lainvoiman. Hanhikiven ydinvoimakaava jaa edel-
leen voimaan, mutta taydentyy merkinnoiltdan niiden teemojen osalta kuin 1. — 3.
vaihekaavoissa on kasitelty.

Maakuntavaltuusto on 11.6.2018 hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakun-
takaavan. Kaava ei ole vield lainvoimainen, ja siitd on tehty valituksia Pohjois-Suo-
men hallinto-oikeuteen. Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunnot valituksista kasitelldan

33 Maakuntakaavojen yhdistelmakartassa 11.6.2018 on esitetty voimassa olevat Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava 2010, Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaava 2015 ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava 2016 sekd Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus.

17



Ruottalonlahden asemakaava, 21.2.2019

5.11.2018 maakuntahallituksessa, jolloin aikaisintaan varmistuu, voidaanko 3. vaihe-
maakuntakaava kuuluttaa maakuntahallituksen paatdksella voimaan.

Kaava-alue on maakuntakaavaan merkitylla taajamatoimintojen alueella A-1. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maanko-
hoamisrannikon erityispiirteet. Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teolli-
suus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajen-
tumisalueita.

Aluetta A-1 koskevat suunnittelumaaraykset: ” Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee alueiden kdyttdénottojéirjestyksessé ja mitoituksessa kiinnittdd erityistd
huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuu-
teen, ympdiriston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa tulee edistdid yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd hajanai-
sesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittémistd toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankdyttérat-
kaisuissa tulee pyrkié hyvddn energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa tulee mdidiritellé kéivelyn, pyérdilyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyé-
hykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin
tulee sisdllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ympd-
ristéén. Alueiden kdytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta térkeiden
kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sdilyvit. Taajaman merkittdvdé laajenta-
minen pddtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttdd
turvallisten yhteyksien jérjestémistd pddtien poikki. Maankdytén suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seké varautua sddn
ddri-ilmididen vaikutuksiin.”

Maakuntakaavan kehittamistoimet asemakaava-alueen laheisyydessa liittyvat kult-
tuuriymparistoon, matkailuun ja virkistykseen. Osa kaava-alueesta kuuluu maakun-
nallisesti arvokakalle maisema-alueelle Raahen saaristo. Aluetta koskee suunnittelu-
maarays, jonka mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittami-
sessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot.
Lisaksi alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka maisema- ja kulttuuriympa-
ristdarvot. Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistda huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennus-
tavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityk-
sessd Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tdyden-
nysinventointi** esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen
sailymiseen. Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Raaghen saaristo ja meri-
maisema??) arviointitekstissd mainitaan muun muassa, ettd kaupungin ranta-alueet
avautuvat laajana ja kauas nakyvana aluejulkisivuna saaristoon ja merelle.

34 Pohjois-Pohjanmaan liitto, Makiniemi Kaisa. 2015. Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi. Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86.

35 Pohjois-Pohjanmaan liitto, M3kiniemi 2015, 190 — 192.

18



1.54

Ruottalonlahden asemakaava, 21.2.2019

Kaava-aluetta koskee matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittd-
misen kohdealueen (mv-6, Meri-Raahe) aluerajaus, jolla osoitetaan ymparistdarvo-
jen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkitta-
via aluekokonaisuuksia. Aluekokonaisuuksista on mahdollista kehittda matkailu- ja
virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus. Meri-Raahen ”alueen kehittaminen
perustuu saariston luonnonympariston ja vanhan puukaupungin kulttuuriympariston
arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin”.

Kaava-aluetta sivuaa viheryhteystarpeen reitti, jolla on merkitty kaupunkiseutujen ja
jokilaaksovybhykkeiden sisdisia ja niita yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitis-
toja viheralueineen. Merkintaan sisaltyy sekd olemassa olevia etta kehitettavia ul-
koilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja. Merkintaa koskee suunnittelumaarays, jonka
mukaan "yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -
reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin,
suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin”. Merkintaan liittyy kokonaisuus Raahen
saaristo, Raahen seudun luontokokonaisuus (mva, Ima).

Kaava-alueen laheisyydessa on virkistys- ja matkailukohde Mikonkari, joka on seudul-
lisesti merkittava ulkoilu- ja virkistysalue. Kohdemerkinnalla osoitetaan paaasiassa
luonnonymparistédn perustuvia, olemassa olevia tai suunniteltuja virkistyksen ja
matkailun kehittamiskohteita. Mikonkarin kehittamistavoite on matkailupalvelujen
kehittaminen.

Virkistys- ja suojelualueiksi seka liikennetta ja teknista huoltoa varten maakuntakaa-
vassa osoitettuja alueita koskee maankaytto- ja rakennuslain 33 § mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rajoitus ei koske virkistys- ja matkailukohteen kohdemerkin-
taa, kehittamisperiaatemerkintoja eika alueiden erityisominaisuuksia kuvaavia mer-
kintdja.

Maakuntakaavassa esitetty viheryhteystarpeen reitti on esitetty yleiskaavassa seu-
dullisena reittina. Yhteystarve tulee huomioida asemakaavassa. Maakuntakaavassa ei
kohdistu kaavoitettavalle alueelle muita sellaisia merkintdja, jotka vaikuttavat ase-
makaavasuunnitteluun.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20.

Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu kartat kartta 1, Tavoitteelli-
nen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet seka kartta 2, Luonnon ja
kulttuuriympdristén sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet. Yleiskaavassa suun-
nittelualue on osoitettu kartassa 1 aluevarausmerkinndgilla AP = pientalovaltainen
asuntoalue, AP-t = tiivis pientalovaltainen asuntoalue ja V = virkistysalue. Kartassa 2
ei suunnittelualueelle kohdistu merkintoja.
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m3)

Kuva 15 Ote yleiskaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen summittainen sijainti on esi-
tetty kuvassa violetilla katkoviivalla rajattuna.

Merkinndan AP mukaan alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille,
kytketyille pientaloille, rivitaloille seka pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Merkinnan AP-
t mukaan alue varataan padaasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytke-
tyille pientaloille, rivitaloille seka kerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparis-
tohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella
tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seka laadukasta asuinymparis-
toa. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen edellyttaa asemakaavan laatimista.
Merkinnalla V osoitettu alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella
on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toi-
menpiteeseen on saatava MRL 128 § mukainen maisematydlupa. Suunnittelualueen
lapi kulkee ajoneuvoliikenteen kulkuvayla ja seudullinen virkistysreitti yhteystarve-
merkintana.

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava rajautuu suunnittelualueen lansipuolella
Raahen pohjoiset mannerrannat, osayleiskaavaan3®. Ruottalonlahtea kehystéava
loma-asutus on aivan suunnittelualuetta |lahimpia loma-asuinpaikkoja lukuun otta-
matta osoitettu siind. Laheiselle Mikonkarin alueella pohjoisessa on laadittu Patti-
joki, Merenrannikon osayleiskaava®’.

36 Raahen pohjoiset mannerrannat, osayleiskaava on hyviaksytty kaupunginvaltuustossa 25.06.2003 ja se on tullut voimaan 22.8.2003. Osayleiskaava
on laadittu oikeusvaikutteisena.

37 pattijoki, Merenrannikon osayleiskaava on hyvéksytty Pattijoen kunnanvaltuustossa 12.2.1998 ja Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus on vahvis-

tanut sen 4.6.1999.
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1.5.5 Voimassa oleva asemakaava

! Jual _E = B \ \28atyp s R A R ; \ 9
Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on esitetty kuvassa violetilla vii-
valla rajattuna.

Osalla Ruottalonlahden suunnittelualuetta on voimassa laaninhallituksen 2.10.1980

vahvistama Isoholmin pohjoispuolisten alueiden asemakaava (AK 78). Asemakaavan-
muutos koskee vahvistetun asemakaavan luonnontilassa sdilytettdvdd puistoaluetta
(PL) alueen etelarajalla.

Suunnittelualue rajautuu kaupunginvaltuuston 13.2.2008 § 4 hyvaksymaan Kylmdnie-
men 2. asuntoalueen asemakaavaan (Ak 203). Ajoneuvoliikenteen sisaantulo Ruotta-
lonlahden suunnittelualueelle kulkee voimassa olevan asemakaava-alueen kautta.
Sama reitti palvelee lisdksi alueen pohjoispuolista loma-asumista.

Uuden asuinalueen muodostaminen vaikuttaa vahaisessa maarin kaupungin virkistys-
kayttoon tarkoitettujen alueiden maaraan. Suunnittelussa tullaan huomioimaan pois-
tuvaa virkistyskdytossa ollutta aluetta kiinnittamalla erityistd huomiota asemakaa-
vassa osoitettavien virkistysreittien jatkuvuuteen ja laatuun.

Suunnittelualueen ymparistd on taajama-alueen osalta rakentunut voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Suunnittelualueen pohjoispuolella on loma-asuinalue.
Suunnitteluratkaisu vaikuttaa loma-asuntojen alueen ajoneuvoliikenteen sisdantulo-
reitin linjaukseen asemakaava-alueella.
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Ruottalonlahden asemakaava, 21.2.2019

Rakennusjarjestys

Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys on laadittu Raahen kaupunkia seka

Pyhajoen, Siikajoen ja Vihannin kuntia varten. Raahessa voimassa oleva rakennusjar-
jestys on kuulutettu voimaan 3.1.2011. Sittemmin on Vihannin kunta liittynyt Raahen
kaupunkiin.

Pohjakartta

Asemakaavoituksen pohjakartta on ote Raahen kaupungin kantakartasta. Se tayttaa
MRL 54 §:n asettamat vaatimukset. Sen on julkaistu koordinaatistojarjestelmassa
ETRS-GK24 ja korkeusjarjestelmassa N2000.

Rakennuskiellot ja suojelupaatokset

Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa eika siella ole voimassa suojelupaa-
toksia tai muita alueiden kayttoa rajoittavia sopimuksia.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueella voimassa olevien kaavojen lisdaksi Mikonkarin alueella on yleiskaavoitus-
tarve. Kaavoituksen tydohjelmaan on tulossa Raahen pohjoisen ranta-alueen ja Mi-
konkarin osayleiskaavan laadinta. Kaavan yhtena alustavana tavoitteena on selvittaa
matkailupalvelualueiden asemakaavoituksen tarve ja kartoittaa yleiseen virkistys-
kayttoon tarkoitetut alueet.

Raahen matkailun kehittamista varten on kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 21 hy-
vaksytty jatkosuunnittelun pohjaksi Mikonkarin alueen kehittémissuunnitelma.

1.5.10 Alueelle lahtékohtavaiheessa laaditut selvitykset

Asemakaava-alueelle on laadittu maapera- ja rakennettavuusselvitys asemakaavoi-
tuksen aloitusvaiheessa. Se on huomioitu asemakaavaluonnoksen laadinnassa. Alu-
eelle on lisdksi laadittu luontoselvitys, joka valmistui asemakaavoituksen luonnosvai-
heessa. Sen sisdlté on huomioitu asemakaavaehdotuksen laadinnassa. Tehdyt selvi-
tykset ovat asemakaavaan liittyvia erillisselvityksia.

Laaditut selvitykset:

— Hekkala Heikki, 2018. Ruottalonlahden maaperd- ja rakennettavuusselvitys (Ak
239). Poyry, rakennettavuusselvitys 2018, 101008625-001, 8.6.2018. Raahen
Kaupunki.

— Hertteli Petri, 2018. Ruottalonlahden asemakaavan luontoselvitys. Ramboll,
Luontoselvitys, 3.9.2018. Raahen Kaupunki.
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2 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimistarve perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan. Asemakaava
laaditaan uuden asuinrakentamisen sijoittamiseksi taajamaa laajentaen.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kaavoitusohjelman pohjalta.

2.2 Osallistuminen ja yhteistyo

2.2.1 Osalliset

2.2.2

2.2.3

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Alueen maanomistaja on kaupunki. Osallisia tdssa kaavaprosessissa ovat ainakin ldhi-
alueen asukkaat ja alueen kayttajat. Lahialueen maanomistajat tiedotetaan kaava-
prosessin vaiheista. Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seu-
raavat tahot:

— Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus

— Pohjois-Pohjanmaan museo

— Jokilaaksojen pelastuslaitos

— Raahen kaupungin hallintokunnat

— Raahen Energia Oy

— Elenia Oy (vastuu siirtyy jatkossa Raahen Energialle)
— Raahen Vesi Oy

— Elisa Oyj

— DNA Oyj

— Telia Finland Oyj

Vireilletulo

Taman asemakaavan laatiminen on tullut vireille kaavoitusohjelmassa 2017. Kehitta-
mislautakunta paatti asemakaavan vireilletulosta 1.11.2017 § 80.

Vireilletulopaatos kuulutettiin kunnan kaytanndén mukaisesti 11.11.2017. Asemakaa-
van laadintaprosessia kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui
23.10.2018. Se asetettiin nahtaville ja siita pyydettiin antamaan palaute. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. La-
hialueen maanomistajia on tiedotettu.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaavaa valmisteltaessa on oltava vuoro-
vaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa (MRL 6§).
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Asemakaavan vireilletulosta seka kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilld olosta
ilmoitetaan kaupungin kdytannén mukaisesti Teknisen keskuksen ilmoitustaululla
osoitteessa Ruskatie 1 ja Raahelainen-lehdessa seka sahkoisesti kaupungin verkko-
sivulla. Asemakaava-asiakirjat asetetaan niin ikdan nahtaville Teknisen keskuksen il-
moitustaululle ja sdhkoisesti (MRA 32a§) kaupungin verkkosivulle raahe.fi > Palvelut
> Kaavoitus > Vireilld olevat kaavat.

Asemakaava esitelldadn osallisille yleisotilaisuuksissa luonnosvaiheessa ja valmistel-
tuna ehdotuksena kutakin vaihetta koskevien asiakirjojen julkisen nahtavillaolon ai-
kana. Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisina lue-
telluilta viranomaisilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Aloitusvaihe (vireille tulo)

Ensimmainen tapaaminen osallisten kanssa pidettiin kaavaprosessin aloitusvaiheessa
15.12.2018, jolloin keskusteltiin Rajametsantien — Makituvantien asukkaiden kanssa.
Heidan huolenaan oli muun muassa uuden rakentamisen aiheuttaman puuston vahe-
nemisen vaikutukset tuuliolosuhteisiin ja olemassa olevaan asumiseen. Suunnitelma-
vaihtoehdoissa on pyritty jattdmaan yhtenaista puustoa ylarinteen alueelle uuden ja
olemassa olevan asutuksen valiin.

Aloitusvaiheessa saatiin lisaksi jonkin verran kirjallista palautetta, jonka sisalto koski
alueen nykyista voimakasta merkitysta ulkoilu- ja virkistyskaytossa. Virkistyskayttoa
ja ulkoilua varten on suunnitelmavaihtoehdoissa osoitettu korttelirakenteeseen sovi-
tettu reitisto ja pysahtymiskohteita.

Luonnosvaihe

Kehittamislautakunta paatti 14.8.2018 § 69 asemakaavaluonnoksen asettamisesta
nahtaville. Luonnos oli julkisesti ndahtavilld 27.8. — 25.9.2018 vilisen ajan (30 vrk).

Raahen Seutu -lehti julkaisi Ruottalonlahden kaavoituksesta artikkelin 15.8.2018.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla Teknisessa keskuksessa
ja verkkosivulla aikavalilla 27.8. — 25.9.2018. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mah-
dollisuus jattaa palautetta. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

Asemakaavaluonnos esiteltiin Antinkankaan koululla pidetyssa yleisétilaisuudessa
6.9.2018. Tilaisuudessa keskustelua heratti suojaetaisyys kaavaluonnoksen kortteli-
alueiden ja olevan rakentamisen valilla. Lisaksi keskustelua heratti alueen suosio vir-
kistyskaytossa, mika on huomioitu kaavoituksen lahtékohtana. Asemakaava-alueen
pohjoisrajalla olevan ojan kaytto ulkoilu- ja retkeilyreittind nousi keskustelussa esille.
Toiveena esitettiin Ruottalonlahden ruoppaaminen.

Asemakaava-alueen teknisen verkon ja katuverkon toteutukseen liittyva yhteistoi-
mintapalaveri pidettiin 24.9.2018 Teknisessa keskuksessa. Teknisen verkon toteutta-
jat ja kaupunki sopivat neuvottelussa yhteistoimintamallin kdynnistdmisesta suunnit-
telussa ja toteutuksessa.

Lausuntopyyntoja lahetettiin 14 kappaletta. Niihin saatiin vastaukseksi lausunnot 11
viranomaistaholta. Lausuntoa eivat ole jattaneet Pohjois-Pohjanmaan liitto ja DNA.
Museoviraston mandaattia kayttda Pohjois-Pohjanmaan museo.
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Mielipiteita saatiin luonnosvaiheessa seitseman kappaletta. Niiden tai aiemmin jatet-
tyjen yhteydenottojen perusteella ei aiheutunut muutoksia asemakaavaan. Toiveet
on joko huomioitu asemakaavan laadinnassa lahtokohtaisesti tai ne eivat kohdistu
asemakaavaan.

Yhteenveto osallisilta saadun palautteen vaikutuksesta asemakaavaehdotuksen laa-
dintaan:

Edellytykset luonnon monimuotoisuuden sdilyttamiseksi alueella mahdolliste-
taan kaavaehdotuksella alueiden kadyttda rajoittavina merkintdina ja maarayk-
sina seka tarkennetaan selostukseen. Luontoselvityksen tulokset huomioidaan
kaavaehdotuksen korttelijarjestelyissa suunnittelualueen itdosassa. Erittdin
uhanalainen Metsélain 10 §:ssad kuvattu kohde, Metsakortekorpi, osoitetaan
asemakaavassa asianmukaisella aluerajausmerkinnalla ja sita koskevalla maa-
rayksella.

Kaavamaarayksia ja rakennusalarajauksia tarkennetaan Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, kaupungin Lupa- ja valvontajaoston
seka kaupungin Maankaytto ja mittauksen lausuntojen perusteella. Ristiriita
kaavaluonnoksessa vaaditun hallinnanjaon ja sitovan tonttijaon valilla poiste-
taan muuttamalla kaavan merkintgja.

Katujarjestelyja tarkennetaan edellisesta johtuen seka lisaksi Jokilaaksojen pe-
lastuslaitoksen ja kaupungin Kuntatekniikan lausuntojen perusteella. Lisataan
esitetty paloposteja ja vesiasemia koskeva maarays kaavaan.

Selkiytetadan nakymasektorilla olevien osa-alueiden su-1, vv-1 ja VK-2 maarayk-
sia nakyman huomioimisen osalta. Asetetaan kaavamaarayksissa annettu 50 cm
korkeus koskemaan peittavaa aitaa, muuria tai maarakennetta. Annetaan aidan
maksimikorkeudeksi alueella 1,7 metria ja yli 50 cm korkean aidanosan Ia-
pindkyvyys tulee olla vahintaan 60 %. Ohjeistetaan nakymaalueelle istuttami-
nen tarkemmin.

Ldhivirkistysalueen VL-2 ja retkeily- ja ulkoilualueen VR-1, merkinndssa kaytetty
termi "luonnontilainen" korvataan termilla "luonnontilaisen kaltainen".
Kaavaluonnoksesta poistetaan itdosaan osoitettu leikkipuisto. Rannan leikki-
puiston merkintoja tarkennetaan.

Kaava-alueelle sijoitetaan puistomuuntamo Raahen Energian tarpeisiin.
Huomioidaan asemakaavassa, ettd Metsapirtintie, Makituvantie ja Rajametsan-
tien alueet voidaan liittda asemakaavan hulevesijarjestelmaan.

Suojapuustoa ei kavenneta luonnoksessa esitetysta ja sitd pyritdan sailyttamaan
rinnealueella mahdollisimman paljon. Alueen suosio virkistyskaytossa on huo-
mioitu kaavoituksen lahtokohtana.

Muutetaan hirsirakentamiselle annettua kaavamaaraysta sallivammaksi.
Kaavaan ja sen merkintoihin tehdaan palautteessa esitetyistda muutoksista joh-
tuvia tarkennuksia.

Poistetaan OAS:aan sisaltyva viittaus MRL:n 64 §:d3n
Viranomaistyoneuvottelun tarpeesta ollaan yhteydessa ELY-keskukseen, kun
kaavaehdotus on hyvaksytty ndhtaville asettamista varten.

25



224

Ruottalonlahden asemakaava, 21.2.2019

Lausunnot ja mielipiteet seka niihin annettu kaavallinen vastine on tata tarkemmin

kuvattu asemakaavaehdotuksen aineistona julkaistavassa vastineraportissa. Kaava-
ehdotukseen tehdaan vastineen mukaiset sisaltokorjaukset ennen ehdotuksen luot-
tamuselinkasittelya.

Ehdotusvaihe

Vastine kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen ja kaavaehdotus kasiteltiin kehit-
tamislautakunnassa 13.11.2018 § 109. Kaavaehdotusaineisto hyvaksyttiin ja asetet-
tiin nahtaville kaupunginhallituksen paatokselld 19.11.2018 § 392. Kaavaehdotus oli
nahtavilld aikavalilld 26.11.2018 — 4.1.2019 (30 vrk) julkista kuulemista varten (MRL
658 ja MRA 278).

Ehdotusvaiheessa pyydettiin lausunnot 14 viranomaistaholta ja toimijalta sahkoisesti
23.11.2018. Vastaukset saatiin maardajassa 4.1.2019 mennessa seitsemalta viran-
omaistaholta. Lausuntoa eivat ole jattaneet Pohjois-Pohjanmaan liitto, Raahen kau-
pungin Kuntatekniikka, Raahen kaupungin Maankaytto6 ja Mittaus, Telia ja DNA. Mu-
seoviraston mandaattia kdyttda Pohjois-Pohjanmaan museo.

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen kahdessa lausunnossa esitettiin tarkistuksia
kaavaan. Jokilaaksojen pelastuslaitos kehottaa varmistamaan, etta asemakaava-alu-
eelle suunniteltujen pistoteiden paiden kdantoympyroiden kaantosateet ovat riitta-
vid myos raskaille pelastusajoneuvoille. Raahen Vesi Oy:n lausunnon perusteella tar-
kistetaan kaavaehdotuksessa ldhivirkistysalue, taagjamametsd —alueelle (VL-2) annet-
tua kaavamaaraysta. Muistutuksia saatiin yksi (allekirjoittamaton) ja sen sisalto ei ai-
heuta muutoksia asemakaavaan.

Yleisotilaisuudessa ei saatu sellaista palautetta, jonka perusteella aiheutuisi tarkistuk-
sia kaavaan. Vastine kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen ja asemakaavaehdo-
tuksen esittaminen valtuustolle hyvaksyttavaksi kasitellaan kaupunginhallituksessa.

Ehdotusvaiheessa kasiteltiin rakennetun ymparistdn lautakunnassa Ruottalonlahden
alueen katusuunnitelmien hyvaksymista. Lautakunta paatti kokouksessaan
12.02.2019 § 21 puheenjohtajan esityksesta yksimielisesti jattaa koskevan asian poy-
dalle. Paatos on tulkittu palautteeksi ja huomioidaan hyvaksyttavaksi esitettavassa
asemakaavassa. Taman ja Jokilaaksojen pelastuslaitoksen aiemmin antamassa lau-
sunnossa esitetyn perusteella asemakaavaan tehtiin vahaisiksi katsottavat tekniset
muutokset kaavaehdotuksessa esitettyihin katujarjestelyihin.

Hyvdksyminen
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 25.2.2019 § 5. Kaava saavutti lainvoiman
16.4.2019. Kuulutus asemakaavan lainvoimaisuudesta julkaistiin 29.4.2019.

Viranomaisyhteistyo

Vireilletulovaiheessa ei noussut esiin MRL 66 §:ssa tarkoitetun viranomaisneuvotte-

lun tarvetta. Ehdotusvaiheessa kaava-aineistoon liitetdan valmistunut luontoselvitys.
Ehdotusvaiheessa saatiin lausunto, jossa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ei edellyta
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelua.
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Taulukko 1
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Viranomaisten tavoitteet huomioidaan ldhtokohtaisesti alueella voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti seka alueiden kayton rekisterien tiedot huomioiden. Lausun-
not pyydetaan kunnan / seutukunnan asianosaisilta tahoilta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Alla on asemakaavan laadintaprosessia kuvaava aikataulukaavio. Kaavion alaosassa
on esitetty asemakaavan laadintaan liittyvat kasittelyt ja niiden ajoittuminen. Kasitte-
Iyt on kuvattu sanallisesti edelld kohdassa 2.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusme-
nettelyt.

Ruottalonlahden asemakaavan laadintaprosessia kuvaava aikataulukaavio.
RAAHEN KAUPUNKI Ak 239 RUOTTALONLAHDEN ASEMAKAAVA
2017 2018 2019

TEHTAVA ' loka  marras  joulu | tammi  helmi maalis huhti  touko  kesd  heind elo syys loka  marras  joulu | tammi  helmi
LAHTOTIEDOT JA PERUSSELVITYKSET

OAS —

Rakennettavuusselvitys I

Luontoselvitys

Perus- ja lahtdtiedot

ASEMAKAAVALUONNOS

Vaihtoehtojen muodostaminen —

Vaihtoehtojen vertailu -

Asemakaavaluonnos I

Selostus I -—

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Palautteen analysointi — —
Asemakaavaehdotus — -
KASITTELYT

Néhtavilldolo

Yleisétilaisuus a o
Viranomaisneuvottelu =
Kehittamislautakunta - - L}

KAUPUNGINHALLITUS L] L}
KAUPUNGINVALTUUSTO L]

Ak 239: Ruottalonlahden asemakaavan suunnittelua koskevat paatokset:

— KH9.1.2017 § 5, kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa.

— KELA 1.11.2017 § 80, paatos kaavoituksen vireilletulosta (kuulutus 11.11.2017),
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen.

— KELA 14.8.2018 § 69, kaavaluonnoksen hyvaksyminen nahtaville asettamista
varten (aineisto nahtavilld 27.8. — 25.9.2018, yleisotilaisuus 6.9.2018).

— Yhteistoimintapalaveri 24.9.2018 kaupungin ja kuntatekniikan toteuttajien kes-
ken.

— KELA 13.11.2018 § 109, luonnosvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hy-
vaksyminen jatkokasittelyyn.

— KH19.11.2018 § 392, luonnosvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hy-
vaksyminen ndhtaville asettamista varten (aineisto nahtavilla 26.11. — 4.1.2019,
yleisotilaisuus 28.11.2018). Viranomaisneuvottelutarvetta ei ole.

— KH 4.2.2019 § 34, ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hyvaksy-
minen valtuustoesitysta varten.

— KH 25.2.2019 § 77, hyvaksymisvaiheen palautteen kasittely ja ehdotuksen hy-
vaksyminen valtuustoesitysta varten.

— KV 25.2.2019 § 5, asemakaavan hyvaksyminen (kuulutus asemakaavan lainvoi-
maisuudesta).
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3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

3.11

3.1.2

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on monipuolistaa tonttitarjontaansa ja mahdollistaa uusien
asuinalueiden rakentaminen Raahessa. Varsinaista mitoitustarvetta ei ole asetettu.
Mitoituslahtdkohtana on kaytetty suunnittelualueen lounaispuolelle valmistunutta
Kylmdniemen 2. asuntoalueen asemakaavaa (Ak 203), joka on yleiskaavassa osoitettu
vastaavalla merkinnalla kuin laadittavan kaavan suunnittelualue.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaa laaditaan yleiskaavan pohjalta keskeiseen taajama-alueeseen liittyvaksi
asuinalueeksi. Asuinrakentaminen sijoitetaan yleiskaavan sisallon ja rajausten mukai-
sesti, sitd maastoon tarkentaen.

Kaava-aluetta sivuaa maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarpeen reitti, jolla on
merkitty kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niitda yhdistavia ta-
voitteellisia ulkoilun runkoreitistdja viheralueineen. Suunnittelumaarayksen mukaan
"yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seu-
dullinen jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualuei-
siin ja kulttuuriymparistoihin”. Taajama-aluetta koskevan suunnittelumaarayksen
mukaisesti maankdytdn suunnittelussa tulee muun muassa ottaa huomioon tulva-
riski-alueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua sdan aari-ilmiéiden vaiku-
tuksiin.

Maakuntakaava edellyttaa, etta taajama-alueiden kayton suunnittelussa ja rakenta-
misessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Maakuntakaavan kehittamistoimet asemakaava-alueen laheisyydessa liittyvat kult-
tuuriymparistéon, matkailuun ja virkistykseen.

Osa kaava-alueesta kuuluu, maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle Raahen
saaristo ja merimaisema. Maisema-alueella edellytetdan, ettad alueen suunnittelussa
on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
mukainen maankaytto seka maisema- ja kulttuuriymparistoarvot. Suunnittelussa tu-
lee lisdksi erityisesti kiinnittda huomiota selvityksessa Arvokkaat maisema-alueet
Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi esitetyissa alueku-
vauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sdilymiseen. Maakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen arviointitekstissd mainitaan muun muassa, ettd kaupun-
gin ranta-alueet avautuvat laajana ja kauas ndkyvana aluejulkisivuna saaristoon ja
merelle. Suunnittelualueen ldheisyydessad Ruottalossa on joitakin kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita kohteita. Niiden ja suunnittelualueen kortteleiden vililla on viheralu-
etta vaihettumisalueena. Suunnittelualueen rakentamisesta tulee osa kaupungin
aluejulkisivua merelle.
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Maakuntakaavassa Meri-Raahen matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealueen (mv-6/ vk, kv) "kehittaminen perustuu saariston luon-
nonympariston ja vanhan puukaupungin kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoi-
maiseen kaupunkikulttuuriin”. Maakuntakaavassa esitetty ulkoilun runkoreitistoon
liittyva viheryhteystarve on yleiskaavassa esitetty seudullisena ulkoilureittind. Taman
johdosta asemakaavassa tullaan varaamaan reittimerkinta alueen lapi kulkevalle ret-
keilypolkuyhteydelle.

Mikonkarin alueen kehittamissuunnitelmassa ulkoilureittiyhteys liittyy tieverkkoon
Mikonkarintien kautta. Kehittdmissuunnitelmassa tieston kehittaminen edellyttaa
Mikonkarintien parantamista ja kevyen liikenteen reitiston kehittamista rannan suun-
nassa keskustan ja Mikonkarin valilla.

Asemakaavassa rakentamista ohjaava alin rakentamiskorko johdetaan tuoreimpiin
merenrannan tulva-/aaltoiluvaratietoihin perustuen.

3.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alue on nykyisin padosaltaan vilkkaassa virkistyskaytossa. Taman johdosta alueen
yleinen kaytt6 ohjaa alueen suunnittelua.

Luonnonymparisto tuo tavoitteita asemakaavan laadinnalle. Alueella oleva erittdin
uhanalainen luontotyyppi metsakortekorpi (Metsalain 10 §) huomioidaan jatkosuun-
nittelussa aluerajauksella ja sille annetaan asianmukainen kaavamaarays.

Maaperad ja maastonmuodot tuovat tavoitteita asemakaavan laadinnalle. Ruottalon-
lahdella esiintyy happamia sulfaattimaita merenrannan hienoaineksessa. Tama on
huomioitava alueen maanrakennuksessa ja maa-ainesten otossa. Rantojen maankay-
ton yhteydessa ojia ei suositella kaivettavan luontoselvityksessa kuvattuun niitty-
vyohykkeeseen saakka. Alavalla osuudella tulee alueen pinnanmuodot ottaa huomi-
oon suunnittelussa ja myohemmin toteutuksessa.

Ruottalonlahden pohjukkaan johtaa suunnittelualueen rajalla laskuoja, jota pitkin
kulkevat vedet rehevoittavat lahtea. Kaavasuunnittelun yhteydessa on pohdittava,
kuinka veden laatu ja ravinteiden vahentaminen ratkaistaisiin. Tallainen mahdollisuus
saattaa olla esimerkiksi ekologisten arvojen huomioinen mietittdessa kaavan viher- ja
virkistysyhteyksia Pattijoen ja Ruottalonlahden valilla.

3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

3.2.1 Osallisten tavoitteet

Aloitusvaihe (vireilletulo)

Tapaamisessa Rajametsdntien — Makituvantien asukkaiden kanssa 15.12.2018 toivat
ilmi huolensa, joka on uuden rakentamisen aiheuttaman puuston vahenemisen vai-
kutukset tuuliolosuhteisiin ja olemassa olevaan asumiseen. Kirjallisen palautteen si-
salto koski alueen nykyista voimakasta merkitysta ulkoilu- ja virkistyskaytossa. Suun-
nitelmavaihtoehdoissa on pyritty jattdmaan yhtenaista puustoa ylarinteen alueelle
uuden ja olemassa olevan asutuksen valiin. Virkistyskayttoa ja ulkoilua varten on
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suunnitelmavaihtoehdoissa osoitettu korttelirakenteeseen sovitettu reitisto ja pysah-
tymiskohteita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei tullut palautetta.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos esiteltiin Antinkankaan koululla pidetyssa yleisotilaisuudessa
6.9.2018. Tilaisuudessa keskustelua heratti suojaetaisyys kaavaluonnoksen kortteli-
alueiden ja olevan rakentamisen valilla. Lisaksi keskustelua heratti alueen suosio vir-
kistyskaytossd, mika on huomioitu kaavoituksen lahtokohtana. Osa tavoitteista ei si-
sally asemakaavaan, kuten laskuojan kaytto virkistysreittiyhteytena tai Ruottalonlah-
den ruoppaaminen.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla Teknisessa keskuksessa
ja verkkosivulla aikavalilla 27.8. — 25.9.2018. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mah-
dollisuus jattaa palautetta. Yhteenveto osallisilta saadun palautteen vaikutuksesta
asemakaavaehdotuksen laadintaan on kuvattu selostuksen kohdassa 2.2.3 Osallistu-
minen ja vuorovaikutusmenettelyt alaotsikon Luonnosvaihe alla. Lausunnot ja mieli-
piteet seka niihin annettu kaavallinen vastine on kuvattu tarkemmin asemakaavaeh-
dotuksen aineistona julkaistavassa vastineraportissa.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus esiteltiin Antinkankaan koululla pidetyssa yleisotilaisuudessa
28.11.2018. Tilaisuudessa ei noussut esille uusia sisdltotavoitteita kaavoitukseen.
Keskustelua heratti kaavassa esitetyn puistoalueen hoitosuunnitelma seka asuinalu-
een merindkdalojen sailyttaminen rakentuviin taloihin. Lisaksi keskusteltiin alueen
rakentumiseen liittyvista kysymyksista, kuten rakentamis- ja perustamistavasta, ra-
kentumisaikataulusta ja tontinluovutuksesta.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla Teknisessa keskuksessa
ja verkkosivulla aikavalilla 26.11. — 4.1.2019. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mah-
dollisuus jattaa palautetta. Yhteenveto osallisilta saadun palautteen vaikutuksesta
asemakaavaehdotuksen laadintaan on kuvattu selostuksen kohdassa 2.2.3 Osallistu-
minen ja vuorovaikutusmenettelyt alaotsikon Ehdotusvaihe alla. Lausunnot ja muis-
tutukset seka niihin annettu kaavallinen vastine on kuvattu tarkemmin asemakaavan
hyvaksymisviheen aineistona julkaistavassa vastineraportissa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Meren rannan rakentaminen tulee ndkymaan avoimeen maisemaan Ruottalonlah-
delle, mika asettaa alueella syntyvan kaupunkikuvan ja sen vaikutuksen maisemaku-
vaan kaavoituksessa huomioon otettavaksi. Asemakaavalla halutaan hakea myds
uutta sisallollista tapaa sijoittaa asumista meren rantaan.

Luonnonympariston suojelullisesti merkittdava luontotyyppi tulee suojella kaavalla.
Ympdériston puhtaudesta huolehtimiseksi alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma ja
toteuttaa tavoiteltu jarjestelma.
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4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehtotarkastelu

4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

4.1.1

Ruottalonlahden asemakaavaa varten laadittiin useita vaihtoehtoja, joista vertailuun
valittiin kolme. Mitoituslahtokohtana on kadytetty suunnittelualueen lounaispuolelle
valmistunutta KyIméniemen 2. asuntoalueen asemakaavaa (Ak 203), joka on osoi-
tettu yleiskaavassa suunnittelualuetta vastaavalla merkinnalla. Pinta-alasuhteessa
laskemalla uudella asemakaavalla tulisi Ruottalonlahdelle mahdollistaa vahintaan 38
uutta omakotitaloa. Yleiskaavan mahdollistamaa pienkerrostalorakentamista ei tut-
kittu alueelle maisemallisista ja kaupunkirakenteellisista syista. Eroja vaihtoehtojen
vdlille on haettu aluerakenteesta Ruottalontien linjauksen sijoittelulla ja asutuksen
painottumisella. Kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa alueen keskiosan metsdinen
harjanne on sailytetty puustoisena. Rakentamisen tielta poistuvan metsaalueen ti-
lalle on virkistyskdytto6n varattu Ruottalonlahden merenranta-alue.

Suunnitelmavaihtoehto 1 (VE1)

Suunnitelmavaihtoehdossa 1 Ruottalontien linjaus ja asutuksen sijoittelu vastaa yleis-
kaavan rakennetta sovitettuna olemassa olevaan maastonmuotoon. Rakentaminen
sijoittuu tasaisesti koko alueelle. Ruottalonlahden rannan alue varataan virkistykselle
ja ulko-oleskelulle. Yleiskaavan mukaan rannassa kulkee yleinen virkistysreitti. Sen
varrelle on sijoitettu pysahtymispaikkoja ulkoilijoille.

Korkeampi asuinrakentaminen sijoittuu vaihtoehdossa lapikulkutien lansipuolen
ranta-alueelle merindkdalan aareen. Korkeilla ja kapeilla paarakennuksilla tavoitel-
laan mahdollisimman paljon ndkymia merenlahdelle myos takarivin rakennuksista.
Rakennusten sijoittelu on myds tarpeen rajata tarkasti nakymasektorien sailyttami-
sen vuoksi. Alueen rannan puoleisessa reunassa on varaus alueen asukkaiden yhtei-
seen kayttoon.

Lapikulkutien itdpuolinen alue on osoitettu matalampaa asuinrakentamista varten.
Nakymien paasuunta on pohjoiseen Pattijokivarren peltoaukealle. Pihat avautuvat
eteldadn. Rakennusten sijoittelu on vapaampaa. Merindkoala voi syntya Ruottalontien
Iaheisyydessa olevista rakennuksista.

Asuinrakentamisen lukumaarat, VE 1:

e AOI 11 kpl
e AO %kl (rinne) 7 kpl
e AOIu% 4 kpl
e AOI 17 kpl
e Yhteensa 39 omakotitaloa
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Kuvassa on Ruottalonlahden asemakaavaluonnoksen suunnitelmavaihtoehto 2

(VE2/ 39 omakotitaloa).
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Suunnitelmavaihtoehto 2 (VE2)

Suunnitelmavaihtoehdossa 2 Ruottalontien olemassa oleva linjaus on sadilytetty. Asu-
tus sijoittuu maastoon itaan pdin harvenevina ryhmina maastonmuotoja seuraten.
Rakentaminen painottuu merenrannan alueelle. Ruottalonlahden rannan alue vara-
taan virkistykselle ulko-oleskelulle ja kuntoilulle. Yleiskaavan mukaan rannassa kulkee
yleinen virkistysreitti. Sen varrelle on sijoitettu pysahtymispaikkoja ulkoilijoille.

Korkeampaa asuinrakentamista on sijoitettu vaihtoehdossa ensisijaisesti lapikulku-
tien lansipuolen ranta-alueelle merindkdalan dareen. Korkeilla ja kapeilla paaraken-
nuksilla tavoitellaan mahdollisimman paljon nakymia merenlahdelle myds Ruottalon-
tielta ja takarivin rakennuksista. Rakennusten sijoittelu rannassa on tarpeen rajata
tarkasti ndkymasektorien sailyttamisen vuoksi. Alueen rannan puoleisessa reunassa
on varaus rakennuksille, jotka on tarkoitettu rantakortteleiden asukkaiden yhteiseen
kayttoon.

Lapikulkutien itdpuolelle suunnittelualueen keskiosaan on muodostettu tiivis rinnetta
seuraava rakennusrivi. Rakennusten kadulle aukeava julkisivu on kaksikerroksinen ja
pihat avautuvat eteldan tai lanteen. Itdosan padtteena on kaksikerroksisten raken-
nusten ryhma.

Itdpuolisen alueen alavammat alueet on osoitettu matalampaa asuinrakentamista
varten. Niista syntyvien nakymien padsuunta on pohjoiseen Pattijokivarren peltoau-
kealle. Pihat avautuvat eteldan tai lanteen. Rakennusten sijoittelu on metsaisessa
ymparistdssa vapaampaa. Merinakdala voi syntya Ruottalontien laheisyydessa ja har-
janteen rinteessa olevista rakennuksista.

Asuinrakentamisen lukumaarat, VE 2:

e AOI 21 kpl
e AO %kl (rinne) 11 kpl
e AOI 7 kpl
e Yhteensd 39 omakotitaloa

Suunnitelmavaihtoehto 3 (VE3)

Suunnitelmavaihtoehdossa 3 Ruottalontien linjaus on siirretty kulkemaan ranta-alu-
een ja asutuksen valiin. Ruottalonlahden rannan alue varataan virkistykselle ja ulko-
oleskelulle. Yleiskaavan mukaan rannassa kulkee yleinen virkistysreitti. Sen varrelle
on sijoitettu pysahtymispaikkoja ulkoilijoille. Tien varressa rannan puolella on varaus
alueen asukkaiden yhteistd saunaa varten.

Asutus on sijoitettu maastonmuotoja seurailevana nauhana rannasta metsaharjan-
teen rinteille ja paattyen metsanrajaan. Rakentaminen painottuu rannan laheisyy-
teen ja rinteeseen. Korkeampi asuinrakentaminen sijoittuu vaihtoehdossa harjanteen
lansipuolen ranta-alueelle merindkoalan dareen. Merenrantaa lahimmissa kortte-
leissa korkeilla ja kapeilla paarakennuksilla tavoitellaan mahdollisimman paljon naky-
mid merenlahdelle myods takarivin rakennuksista. Rakennusten sijoittelu on rannassa
tarpeen rajata tarkasti nakymasektorien sailyttdmisen vuoksi. Pihat avautuvat ete-
[aan tai lanteen.
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Korkea rakentaminen jatkuu harjanteen koillisrinteessa. Itdpuolen alueen keskiosaan
on osoitettu matalampaa asuinrakentamista. Nakymien pdadasuunta on pohjoiseen
Pattijokivarren peltoaukealle. Pihat avautuvat paaosin etelddan. Rakennusten sijoit-
telu on vapaampaa. Merindkdala voi syntya Ruottalontien laheisyydessa ja harjan-
teen rinteessa olevista rakennuksista.

Asuinrakentamisen lukumaarat, VE 3:

e AOIl 9 kpl
e AO %kl (rinne) 13 kpl
e AOIu% 11 kpl
e AOI 7 kpl
e Yhteensd 40 omakotitaloa
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(VE3/ 40 omakotitaloa).

4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

4.2.1 \Vertailu

Vertailuun ja suunnittelun pohjaksi valitut kolme vaihtoehtoa (VE1, VE2 ja VE3) poik-
kesivat toisistaan Ruottalonlahdentien linjauksen, asuinalueen ryhmittymisen, ranta-
alueen virkistysalueen ja merinakymien osalta. Syntyvien tonttien lukumaara oli kai-
kissa vaihtoehdoissa ldhes sama (39-40).
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Aluerakenne ja kaupunkikuva

Ruottalontien linjaus kulkee vaihtoehdossa 1 lahes osayleiskaavan osoittamalla rei-
tilld, puustoisen harjanteen rinteessa. Ruottalontie erottaa kaksi toisistaan erillista
asuinaluetta ja Ruottalontieltd erkanee molemmille alueille omat tiestonsa. Ruotta-
lontielta ei liikennoida suoraan omakotitalotonteille. Alueelle syntyi kaksi toisistaan
selkeasti erillista asuinaluetta, jotka erottaa toisistaan seka Ruottalontien linjaus etta
metsdinen harjanne. VE1:ssa rakentaminen painottuu lahelle rantaa alueelle, jonka
perustamisolosuhteet ovat huonot. Alueen rakentuminen edellyttaisi tayttamista
korkeuteen 2,6m (N2000).

Vaihtoehdossa 2 Ruottalontie linjautuu nykyisen tien mukaisesti ja rannanpuoleinen
asuinalue sijoittuu Ruottalontien varteen. Ruottalontieltd on ohjattu erilliset katunsa
omakotitalotonteille. VE2:n tielinjausta voidaan pitaa kevyen liikenteen kannalta tur-
vallisempana ratkaisuna, kun ajonopeudet ovat pienipiirteisemmassa asuinaluemai-
semassa maltillisemmat. VE2:n asuinalueet ovat rakentuneet hajanaisesti suunnitte-
lualueelle. Asuinalueet sijoittuvat Ruottalontien lansi ja itdpuolelle, seka suunnittelu-
alueen koillisosaan. Rannanpuoleinen rakentaminen on vaihtoehdossa tiivista ja te-
hokasta, kun taas Ruottalontien itdpuoli rakentuu solumaisiksi omakotitaloryppaiksi.
Osa rakennuksista sijoittuu suunnittelualueen luoteisosiin, jonka perustamisolosuh-
teet ovat mataluutensa ja maalajiensa vuoksi hankalat.

Vaihtoehdossa 3 Ruottalontie linjautuu alas rantaan. Tien nykyinen linjaus mukai-
sesti. Rakentaminen sijoittuu VE3:ssa tiiviiksi kokonaisuudeksi niin, ettd Ruottalon-
tien molemmille puolille muodostuu yhtendinen asuinalue ja lisaksi suunnittelualu-
een koillisosaan oma asuinalueensa. Tiivis aluerakenne mahdollistaa tehokkaan kun-
tatekniikan rakentamisen ja parantaa alueen yhteiséllisyytta.

Ainutlaatuisen luonnonympariston ominaispiirteiden sailyttaminen
Vaihtoehdossa 2 saadaan sailytettya vaihtoehtoa 1 paremmin suunnittelualueelle
sijoittuva metsainen harjanne.

Vaihtoehdon 3 ratkaisu jattdda enemman metsamaata koskemattomaksi, mika turvaa
alueen luonnonympariston monimuotoisuutta.

Virkistyskdytoén turvaaminen
Vaihtoehdossa 1 rakentaminen painottuu Idhelle rantaa jattaen kapean virkistysreit-
tivyohykkeen omakotitalotonttien seka rantaviivan valiin.

Vaihtoehdon 2 virkistysvyohyke rannassa on VE1:a leveampi.

Vaihtoehdon 3 Virkistyskayton kannalta rakentamisen tuominen ldhemmas Ruotta-
lontietd, jattda rantaan selkean virkistysvyohykkeen niille alueille, jotka ovat perusta-
mistavaltaan haastavimpia matalan maanpinnankorkeuden tai pehmeiden maalajien
takia.

Merindkdalojen taysimadardinen hyédyntaminen

Vaihtoehdossa 1 on tavoiteltu hyvid merindkymia Ruottalontien lansipuolen omako-
titalotonteille. Lansipuolelle syntyi 15 omakotitalotontin kokonaisuus, joka kurottuu
merindkoalaa kohti, kdantden selkdnsa Ruottalontielle. Ruottalontien itdpuolelle si-
joittuu 24 tontin omakotitaloalue, joka erottuu omaksi kokonaisuudekseen. Nakymia
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avomaisemaan syntyy pohjoiseen, Pattijoen varren peltovydhykkelle. Suunnittelualu-
een koillisosan omakotitaloalue muodostuu omaksi metsaiseksi kokonaisuudekseen,
josta l[ahimpana Ruottalontieta sijaitsevilta tonteilta muodostuu merindakymia.

Vaihtoehdossa 2 merindkdalojen syntymiseen on kiinnitetty huomiota tuomalla
Ruottalontien itdpuolelle rinnetaloalue. My6s kadunpaatendkymiksi on haettu me-
rindkymaa niin, ettd merellisyys ldpadisee suunnittelualueen laajemmin.

Vaihtoehdossa 3 merindkymia on pyritty hakemaan mahdollisimman suurelle osalle
alueelle rakentuvista omakotitalotonteista niin, ettd nakymia syntyy rakennusten lo-
mitse seka kadun paatteisiin. Koska suunnittelualueen maastomuoto on itdan ja
kaakkoon pdin nouseva, ei levedampi virkistysalue hairitse merindakdalan avautumista
alueelle. Runsaat, alueen lapaisevat nakymareitit paitsi parantavat suunnittelualueen
merellisyytta, mutta myos turvallisuutta.

Alueen yhteisollisyyden rakentuminen
Vaihtoehdon 3 ratkaisu tukee parhaiten alueen turvallisuutta ja yhteisollisyytta.

Yhteisolliseen rakentamiseen ja yhteison sosiaaliseen rakentumiseen tullaan kaava-
luonnoksessa kiinnittdamaan erityista huomiota. Rantaan ja suunnittelualueen koillis-
osaan osoitetaan kaksi yhteiskayttdaluetta.

Valinta ja perustelut

Kaavaluonnos laaditaan kaikkien edella kuvattujen suunnitelmavaihtoehtojen yhdis-
telmana. Suunnittelun Iahtokohtina valmisteluvaiheessa on ollut alueen virkistyskay-
ton turvaaminen, merinakymien taysimaardinen hyédyntaminen, alueen yhteisolli-
syyden rakentuminen seka ainutlaatuisen luonnonympariston ominaispiirteiden sai-
lyttaminen.

Aluerakenne ja kaupunkikuva

Vaihtoehdon 2 Ruottalontien linjausta voidaan pitaa vaihtoehdoista paitsi taloudelli-
simpana, myods kevyen liikenteen kannalta turvallisimpana kolmesta vaihtoehdosta,
ajonopeuksien laskiessa tiiviiden asuinalueiden ryhmittyessa tien varteen. Asuinra-
kentamisessa vaihtoehdon 3 rakenne on vertailluista vaihtoehdoista viihtyisin, tur-
vallisin ja taloudellisin.

Alueen virkistyskdyton turvaaminen

Ruottalonlahden ranta-alue on kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa esitetty virkistys-
alueeksi. Samoin metsdinen harjanne suunnittelualueen keskiosassa. Vaihtoehdon 3
rakentaminen ei ryhmity rannan valittomaan ldheisyyteen, mika turvaa ranta-alueen
virkistyskayttomahdollisuudet parhaalla tavalla, mutta on myos taloudellinen rat-
kaisu, silld ranta-alue on matalaa ja perustamisolosuhteiltaan huonoa. Merenranta
sdilytetdan vaihtoehdon 3 tapaan mahdollisimman laajana virkistysalueena kaava-
luonnoksessa, mutta sen tuleva rakenne noudattaa ldhinna vaihtoehtoa 2. Alueen
virkistyskdyttoarvoa parannetaan reitein ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla levahdys-
penkeilld ja nuotiopaikalla. Vesille padsya helpotetaan pienelld laiturilla.
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Ainutlaatuisen luonnonympariston ominaispiirteiden sailyttaminen

Ruottalontien olemassa olevaa linjausta pyritadan noudattamaan kaavaluonnoksessa
vaihtoehdon 2 tapaan. Silla voidaan turvata niin alueelle leimansa antava korkea
puustoinen harjanne kuin rannan virkistyskaytto. Harjanteen lansirinteeseen raken-
tuvilla rinnetaloilla vaihtoehdon 3 tapaan halutaan korostaa alueen maastonmuo-
toja, jotka eivat jyrkkyydessdan ole raahelaisittain tyypillisia. Alueen pohjoisosan kos-
teikkoalue jaa rakentamatta kaikissa vaihtoehdoissa esitetysti.

Merindkymien taysimaardinen hyodyntiminen

Suunnittelussa pidetdan tarkedana merindakymien avautumista mahdollisimman mo-
nessa pihapiirissa alueella, erityisesti Ruottalontien laheisyydessa. Myds kadunpaa-
tendkymissa pyritadan huomioimaan alueen merellisyys. Vaihtoehto 3 toteuttaa ta-
voitteen muita paremmin. Rakennusten kerroslukumaara osoitetaan paasaantoisesti
kahteen, jolloin rakentaminen voidaan toteuttaa pienemmalla pohja-alalla ja naky-
mareitteja merelle syntyy talojen lomitse luontevasti. Asuinalue suunnitellaan tii-
viiksi, jotta merinakymat toteutuvat mahdollisimman usealle asukkaalle.

Alueen yhteiséllisyyden rakentuminen

Alueen yhteisollisyyden rakentumista on tuettu kaikissa suunnitelmavaihtoehdoissa.
Vaihtoehdoissa 1 ja 2 yhteisia tiloja on esitetty eniten ja VE2:ssa on osoitettu yhtei-
siin tiloihin liittyva sauna. Sauna, joka voidaan toteuttaa savusaunana, tulee olemaan
luonnoksen yhteistilojen sisallon lahtokohta.
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4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.3.1 Asemakaavaluonnos

7176400
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Kuva 20 Kehittdmislautakunnan 14.8.2018 pddtdkselld ndhtdville asetettu asemakaava-
luonnos kartta.

4.3.2 Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Asemakaavan korttelialueet pyrittiin kaavaluonnoksessa asemoimaan maapera- ja
rakennettavuusselvityksen perusteella perustamisolosuhteiltaan edullisille alueille.
Raahessa rakentamisessa kaytetyn alimman rakentamiskoron johdosta alueiden
maanpintaa joudutaan korottamaan, jolloin rakentamista on rannassa ulotettu myds
perustamisolosuhteiltaan vaativammalle alueelle meren rannassa.

Luontoselvityksen perusteella asemakaavaluonnoksen vaikutukset luonnonymparis-
to6n ovat merkittavat. Selvitys vaikuttaa suunnittelualueen itdosassa asemakaavaeh-
dotuksen korttelialuerajauksiin ja kaavaan ohjaavuuteen.

Kaavaluonnoksen laadinnan tavoitteena oli alueen hyva viihtyisyys ja kaupunkikuva.
Tavoitteet on sdilytetty myods asemakaavaehdotuksessa.

Kaavaluonnoksen perusteella syntyy vaikutuksia kuntatalouteen yhdyskuntateknisten
verkostojen rakentamisesta ja alueen kayttdonoton mahdollistamisesta maanpintaa
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muokkaamalla. Vaikutuksia voidaan tasata liittymis- ja kdayttémaksujen yhteydessa.
Kustannusvaikutus sdilynee ehdotuksessa.

4.3.3 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Vireilletulo- ja luonnosvaiheen palautteessa otettiin kantaa uuden rakentamisen ai-
heuttaman puuston vahenemisen vaikutuksiin tuuliolosuhteisiin ja sita kautta ole-
massa olevaan asumiseen. Myds alueen nykyinen voimakas merkitys ulkoilu- ja virkis-
tyskdytossa korostui valmisteluvaiheen palautteessa.

Asemakaavaluonnoksessa on pyritty jattdmaan yhtenaista puustoa ylarinteen alu-
eelle uuden ja olemassa olevan asutuksen valiin. Suojapuusto sdilyy asemakaavaeh-
dotuksessa.

Asemakaavan laadinnan yhtena paatavoitteena on mahdollistaa alueen virkistys-
kaytto jatkossakin. Luonnontilaisuus alueella vahenee, mutta paikkoja ulko-oleske-
luun ja virkistaytymiseen on mahdollista rakentaa asemakaavan perusteella.

Ehdotusvaiheessa ei jatetty sellaista palautetta, jonka perusteella asemakaavan paa-
sisaltda olisi ollut tarpeen muuttaa.

4.3.4 Asemakaavaehdotus
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aupunginhallituksen 19.11.2018 pddtdkselld néhtdville asetettu asemakaava-
ehdotus 2.11.2018. Jdljempdind I6ytyviit sitd koskevat merkinndt.
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RAAHEN KAUPUNKI

Ak 239: RUOTTALONLAHDEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee: Raahen kaupungin kiinteist6ja 678-402-1-50, 678-415-18-93, 678-415-18-223 ja

678-415-18-166.

Asemakaavan muutos koskee:

Osaa Raahen Isoholmin 28

678-29-99023-100.

ja
Raahen kaupungin Isoholmin 29. kaupunginosan korttelit 2961-2971 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

i 29 i (Isoholmi)
korttelin 2961 tontit 1-3 Korttelin 2962 tontit 1-3
korttelin 2964 tontit 1-3 Korttelin 2965 tontit 1-5
korttelin 2967 tontit 1-3 korttelin 2968 tontit 1-6
korttelin 2970 tontit 1-4 korttelin 2971 tontit 1-3

korttelin 2963 tontit 1-3
korttelin 2966 tontit 1-6
korttelin 2969 tontit 1-2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Asuinpientalojen korttelialue.

Alue varataan kytkettyja asumplenlala]a varten Kullekin tontille saa sijoittaa yhden

asunnon ja yhden pienen

saa siihen

sisdltyen kadyttaa enintaén 15 % slvuasun'oa tai toimistotiloihin verrattavia tllo]a

saa rakentaa

Mikali

tiloilla, voivat ne olla

tulee sijoittaa niille
tulee olla

satulakatto. Kattokulman tulee olla 1:2 tai loivempi.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

saa rakenlaa

niille

tulee sijoittaa

tulee ottaa

tulee olla

satulakatto. Kattokulman tulee olla 1:1,5 tai loivempi.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhdsn yksiasuntoisen asulnraksnnuksen Ton(llle saa

sijoittaa lisaksi yhden pienen i ympar

i i saa siihen
sisaltyen kayttas enintaan 15 % ai tiloja
varten. saa rakentaa y

Rakennukset tulee sijoittaa niille

tulee olla

KD
E‘*q#’ Puistoalue.
W o A

tulee olla 1:1,5 tai loivempi

jonka

alkuperaisen luonteen, kuten o;anvarren luhtdan, séllymlsla tulee tukea. Alueelle saa
sijoittaa laaditun i mukaisia littyvia

Alueella saa suorittaa vihaista maanpinnan muokkausta virkistys- ja ulkoilupolkuja

seka varten. on alueen
ja tulee il i iksi
tulee ottaa
S q Q Lahivirkistysalue, taajamametsa.
Y I 4 i - .
jonka

metsainen luonne tulee sailytta. Alueella saa yllApitaa polkuverkostoa virkistyskayttoon,
Polkuverkoston tarvittavat yhteydet on osoitettu asemakaavassa ohjeellisella
merkinnalla, niiden sijaintia voi muuttaa. Alueella ei saa suorittaa maanpinnan

muokkausta.

Leikkipuisto

Leikki-, peli- ja uleskelualueeksl varattu alueen osa, Alueelle saa sijoittaa

varten, kuten esimerkiksi

kiinteits penkkeja ja enintaan 50 i Korkeits maavalleja.

Alueelle saa sijoittaa

ja sita varten.

Korttelialueen kaikki yli 50 cm

tulee sijoittaa

ei saa

sijoittaa yli

50 cm knrkeaa i muuria, aitaa tai muuta

eka
laksmammen on sallittu myés vakennusalan ulkopuolella

Rakentamisessa tulee kllnm\lﬂé erityista

varten olevien penkkien

olevaan Lelklu ja sekd kulkureittien rajaukset
on viimei: kor i jaavat alueen osat on istutettava
retkeily- ja i sail ilai i
eet on muusta alueesta pintamateriaalilla, jonka on

oltava luontaisen kaltainen.

Lanhivirkistysalue, taajamametsa.

\wqu
2w MA

nka

metsdinen luonne tulee sailyttaa. Alueella saa yllapitaa polkuverkostoa virkistyskayttéon.

Polkuverkoston tarvittavat yhteydet on osoitettu asemakaavassa ohjeellisella
merkinnalla, niiden sijaintia voi muuttaa. Alueella ei saa suorittaa maanpinnan

muokkausta.

""q'"e}" Leikkipuisto.
/.n XN AN

Leikki-, peli- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa

ia
kiinteita penkkeja ja enintaddn 50 cm korkeita maavalleja.

Alueelle saa sijoittaa

varten, kuten esimerkiksi

ja i sita varten.

Korttelialueen kaikki yli 50 cm korkeammat rakenteet tulee sijoittaa osoitetulle

Kor ei saa

sijoittaa yli

50 cm korkeaa i i muuria, aitaa tai muuta

eka
rakentammen on sallittu myss Sk anniaildn ulkupuolella

tulee kiinnittaa erityista
olemassa olevaan ymparis(oon. Leikki- ja

sekd

Jaavat alueen osat on istutettava

varten olevien penkkien

ympamwa retkeily- ja

alueet on muusta aluees(a pintamateriaalilla, jonka on

ollava luontaisen kaltainen.

tulee ottaa

Alueella

Alueen

varten tulee laatia koko

ja
luetta koskeva hy ytty
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

RUOTTALONLA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nii
200+70 . Lukuparin ensimmainen luku osoittaa
varten varatun jaj luku osoittaa
rakennusoikeuden, joka tdman lisdksi enintaén on oikeus kdyttaa autonsailytystiloja tai
talousrakennuksia varten.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
lu3/4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
1 Alleviivattu luku osoittaa
tai muun
[ "7 771 Rakennusala.
S
!_ - T - _! Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
SRR |
|| Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Rakennusalalle saa
{_ Y1 | talousrakennuksena rakentaa enintaan 20 k-m2 puulammitteisen pihasaunan.
""" Rakennusala, jolle saa sijoittaa i ikan ja suoj sita
L t-2 __| varten. Rakentamisessa lulee kiinnittaa erityista i i
- olevaan ja Pihamaa
on ja i alueet saa
rakennusalalla rajata muusta alueesta istutuksin.
T _a' 7]  Auton sailytyspaikan rakennusala.
e
=% a+l- =l Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton i ja
I |
| osoittava viiva
el
""" Nuoliosoittaa sivun, johon on Kiinni.
L el )
| T _1' | Ulkoliu ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa rakenteita
i s varten, kuten i Kiinteits ja enintaan 50 cm korkeita
T maavallela.
_2' =P Ulkonlu JB uleskelualueeksl varauu alueen osa. Alueelle saa sumllaa kattamattoman
I arten, kuten i Kiinteita penkkeja
S ja enintaan 50 cm korkeita maavslleja
_1' Urheilu- ja leikkialueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa ulkokuntoilulaitteita
{1 | jarakenteita. Rakentamisella ei saa sulkea takana oleville kortteli- ja katualueille
syntyvda nakymaa merimaisemaan. Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
- _1' =l Veneilya ja vesille laskua varten varattu alueen osa, jolle saadaan sijoittaa laiturin.
. i tul lueella kii a erityista i isen ja
Istutettava alueen osa.
— | ittava viiva.
[T "7 7771 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
(IS |
(i *1 =il Ulkoilu- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa rakenteita
[ vp- __ | ulko-oleskelua varten, kuten esimerkiksi kiinteita penkkeja ja enintaan 50 cm korkeita
T maavalleja.
[ 72 o | Ulkollu a uieskelualueeksl varanu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kattamattoman
L varten, kuten esimerkiksi kiinteita penkkeja
S ja enintaan 50 cm korkeita maavalle)a
[ -_1 - Urheilu- ja leikkialueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa ulkokuntoilulaitteita
L Y"1 | jarakenteita. Rakentamisella ei saa sulkea takana oleville kortteli- ja katualueille
syntyvaa nakymaa meri tulee ki aa erityista
lueell
[ oyq 1 Veneilyaja vesule laskua varten varatty aluesn osa, jolle saadaan sijoittaa laiturin.
L V= i | tulee erityista ja
- tarvittavien i
Istutettava alueen osa.
O O O O sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.
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kortteli luetta koskeva hy ytty

Retkeily- ja ulkoilualue.

jonka
merenrannan avoin luonne tulee sailyttas. Alueen alkuperdisen luonteen, kuten
luhdan, saily tulee tukea. Nykyista rantaviivaa ei saa
alennalsestl muuttaa. Alue varataan padasiassa virkistaytymista, ulkollua ja
ulkc-olaskelua varten. Alueelle saa sqomaa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisia

liittyvia
Alueen kﬁyllﬁdncllua ja tarvittavia lupia varlen lulee laatia koko alueen kattava
Alueelle saa vakamaa

rakennelmla ja laitteita niita varten Il seka
perustaa kaavassa osoitettuja reittejd.

Alueella saa suorittaa inest kuten

p Jueiden ja 14 4 7 stk
tulee ottaa

maa-aineksessa.

Vesialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
Johtoa varten varattu alueen osa. (z=sahksjohto)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

¢ i

Puls(omuun(amoa varlen varattu alueen osa. Sijoitettaessa kulkuvaylia tai muita
aluesn yy' tulee alueella olev:lle laitteille ma&ntellw
aisyy inkil i olevien saa tai

Yhdyskunlalekmsnle Ialllellle varattu alueen osa. Sijoitettaessa kulkuvaylia tai muita
alueen vy tulee alueella olevllle laitteille maérllellyl
isyy inki i olevien

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden kayttéon alue ensisijaisesti on
tarkoitettu.

Suojeltava nakymasektorin alue.

Alueelle ei saa sijoittaa nakymaa peittdvia rakenteita kuten 50 cm korkeampla
Iapinakymatonta peittavaa aitaa, muuria tai idan
alueella on 130 cm ja yli 50 cm kor

tulee olla

vahintaan 60 %. Nakymasektorin alueelle ei saa istuttaa pensasal(aa havupuita tai yli

50 cm korkeammaksi kasvavia ikivihreita kasveja.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea alueen osa.

Merkinnalla osoitetaan Metsalain 10§:ssa kuvattu erityisen tarkea elinymparisto,
me(sékor\akurpl Metsakortekorpi on i anuslm

Kohde

Yyppi.

lirteitd Y

kohteessa ja sen laheisyydessa on klslielty
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Katu.

Jalankululle ja polkupy®orailylle varattu katu.

II pp/h I“ Jalankululle ja polkupy®railylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle varattu katu.

ajo Ajoyhteys.
= Ohjeellinen ulkoilureitti. Reitti on varattu esitettyd
Pi'ku_‘ retkeilyreittiyhteytta varten.

T, 7T Alueensisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

e _.n_ — o alueen varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Pysakainti ja pySrapaikat

Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/asunto.

Kytketyn pientalon autopaikkojen maara on 1 paikk
% 1 b

/ 80 kerr li ia tai

Pyoér tulee olla 1 p! Py / 40 kerr i ia.

Rakentamistapaohje

tulee kayttaad satulakattoa. Harjasuuntaa osoittava
viiva on merkitty asemakaavaan. Katto voi olla epasymmetrinen.
d iaalin vari tulee olla musta tai tumman harmaa.

tulee kayttaa rappausta, yhtenaista laudoitusta tai
poltettua tulta Rakennusten julkisivuvarin tulee olla musta, tumman harmaa tai niista
taitettu.

Pyorohirsi ei saa olla julkisivussa nakyvana materiaalina eika hirsirunkoisen
rakennuksen nurkkasalvos saa olla niin kutsuttu pitkdnurkka vaan on kaytettava
nurkan tasalle paattyvaa salvosta.

Tontin liittyminen ympérist66n
Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan on sally!ettéva

Iuonnollmen pinnan kor Tontin liitty ympar on oltava

) On Ssovi alueen olevun pinnanmuotoihin paitsi niill4 alle
+3m (N2000) alueilla, joiden r edellyllaa
nostoa. Mahdolllsel luiskaukset ja tukimuurit on tc ) tontin

olevaa

tulee s#ilyttad mahdollisimman paljon.

Korttelien 2961 - 2965 ja 2971 tontit saa rajata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella,
enintdan 130 cm korkealla aidalla. Yli 50 cm korkeamman aidanosan ldpindkyvyyden
tulee olla vahintaan 60 %. Enintaan 50 cm korkea osa aidasta voi olla peittava
istutus, muuri tai tukimuuri. VK-1 -alueella saa aidalla rajata ainoastaan kayttéén
otetun rakenusalan osan.

Tontin tekniset vaanmukset rakentamiselle
alttiiden r

isten ke

+2,60 metria (N2000). Asuinr
tasolla +3,00 metria.

tulee olla vahintaan tasolla
alin latti on véhi

Korttelien 2961 - 2964, 2965 tonteilla 1 ja 2 2967 lonte:lla 1ja 2 sek& 2972
tulee varautua siihen, etta tontin r y
nostoa.

1
Ty ei saa sijoi il 1l
osoneltua viheraluetta vastaan lyﬁmaan ajaksi.

Tontti tulee aidata asemakaavassa

Asemakaava-alueelle tulee laatia hulevesiselvitys.

irjoihin on ii rakennushankk ) j laadittu selvitys
tulee tehda ennen r i ryhty . Suunnitelma
tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo isaikai i

hallintaa.

Korttelialueilla, kalualueella seka VK 1 VL-2 ja VR-1 alueilla tulee maaperan

i hairitty hapan sulfaattimaa-aines kasitell4 niin,
etta sen swaltéma sulfidi ei paase kosketuksiin veden kanssa ja kuljettaa maa-aines
kunnan ympaéristévalvonnan ohj ker

Turvallisuus
Uusien, korjattavien tai poistettavien palo- postlen ja vesiasemien sijoituksesta ja
tar isuudesta paattaa
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4.3.1 Muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Ehdotusvaiheessa ei jatetty sellaista palautetta, jonka perusteella asemakaavan paa-
sisaltoa olisi oleellisesti ollut tarpeen muuttaa.

Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella tehtiin vahaisia teknisia muutoksia asema-
kaavaan. Raahen Vesi Oy:n lausunnon perusteella on tarkistettu kaavaehdotuksessa
ldhivirkistysalue, taajamametsd —alueelle (VL-2) annettua kaavamaaraysta.

Jokilaaksojen pelastuslaitos kehottaa varmistamaan, ettda asemakaava-alueelle suun-
niteltujen pistoteiden paiden kdantoympyroiden kadantosateet ovat riittavia myos
raskaille pelastusajoneuvoille. Toteutusta varten laaditussa katusuunnitelmassa esi-
tetyt huomiot ja Jokilaaksojen pelastuslaitoksen aiemmin antamassa lausunnossa esi-
tetyn perusteella asemakaavaan tehtiin vahaisiksi katsottavat tekniset muutokset
kaavaehdotuksessa esitettyihin katujarjestelyihin. Muutoksen johdosta merkinnoista
poistuu tarpeettomana katualuevarausmerkinta pp/t.

MRA 32 §:n mukaista uudelleen nahtaville asettamisen tarvetta ei synny, koska oleel-
lisia muutoksia asemakaavaan ei ole tehty ja katujarjestelyyn liittyen osapuolia on
kuultu.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Ruottalonlahden asemakaava mahdollistaa 41 uuden asuinrakennuksen rakentami-
sen alueelle. Naista 14 ovat lahtokohtaisesti kytkettyja omakotitaloja. Asemakaava
mahdollistaa uutta kerrosalaa 10 790 k-m? noin 13,6 hehtaarin alueelle. Korttelialu-
eilla tehokkuus on keskimaarin 0,29. Aluetehokkuus on noin 0,08.

Taulukko 2~ Rakentamisen mitoitus Ruottalon asemakaavan korttelialueilla.

kortteli-  tonttia | kerrosala . tehokkuus- vaestdarvio

alue kpl k-m? SAEREl8) luku (e) hl63

AP-5 14 3080+700 1,0988 0,34 39 (+ 14)

AO-5 15 3000+990 1,4166 0,28 42

AO-6 12 2420+600 1,1603 0,26 34 (+12)

;‘L keo 41 8500+229 13,6000 0,08 115 (+ 26)

Tilastokeskuksen mukaan perheiden keskikoko vuonna 2016 oli 2,8 henkil53.38 Tama
tarkoittaa laskennallisesti noin 115 uuden asukkaan sijoittumista Ruottalonlahden
alueelle. AP-5 ja AO-6 -tonteilla lisdasunnon toteuttaminen mahdollistaa alueelle las-
kennallisesti noin 26 asukasta lisaa. Yhteensa asukkaita olisi 141 henkil6a.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavalla ei sijoiteta alueelle erityisesti julkisia tai yksityisia palveluja.

Alueelle sijoitetaan reitteja ja kohteita virkistyskayttoon. Reitit ovat paaasiassa pol-
kuja tai luontopolkuja, jotka liittyvat kevyen liikenteen verkostoon.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen alavan osan maaperan sisaltaman sulfidipitoisuuden aiheuttamat
toimet huomioidaan asemakaavassa.

Virkistyskayt6ssa suosittu metsdinen rinne ja harjanne on asemakaavalla sdilytetty
rakentamattomana. Sen asema taajamametsana sdilyy metsapinta-alan vahenemi-
sestd huolimatta. Talla hetkellda maisemassa hairiétekijana oleva maa-aineksen l3ji-
tysalue maisemoidaan ja merenrannan alue voidaan ottaa asemakaavassa osoitet-
tuun yleiseen virkistyskayttoon.

Asemakaavassa rakentamiseen haetaan laatua kaupunkikuvan yhtenaisyydesta. Ra-
kentaminen ohjataan sitomalla rakennusten kerroskorkeus kahteen kerrokseen ja

38 Tilastokeskus. Perheiden mddrdn kasvu aiempaa hitaampaa. [https://www.stat.fi/til/perh/2016/perh_2016_2017-05-26_tie_001_fi.html, jul-
kaistu: 26.5.2017.]
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sijainti tiukasti rajatulle rakennusalalle. Ranta-alueen (VR-1) yleisilmeen ja kdyton si-
sallon yhtenaisyytta varten edellytetdaan koko alueen yleissuunnittelua ennakkoon.

5.3 Aluevaraukset
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Kuva 22 Mallinnettu aksonometria Ak 239 Ruottalonlahden asemakaavasta. (Raahen
kaupunki 2018.)

5.3.1 Korttelialueet

Asutuksen sijoittelu on sovitettu alueen lapikulkutien Ruottalonlahdenkatu — Ruotta-
lontie (nykyinen Ruottalontie) uuteen linjaukseen ja olemassa olevaan maastonmuo-
toon. Rakentaminen painottuu asemakaava-alueen lansipuolelle, meren rantaan, ja
alueen keskivaiheille. Tehokkain asuinrakentaminen sijoittuu ranta-alueelle me-
rinakdalan aareen ja reunustaa maaston korkeimmalla kohdalla olevaa harjannetta.
Asemakaavassa on rakennukset esitetty ohjeellisella merkinnalla rakennusalan sisalle
havainnollistamaan asemakaavalla tavoiteltua rakentamista.

Rantakorttelien AO-alueet

Rantakortteleissa on tarpeen rajata tarkasti rakennusten sijoittelu tontilla niiden
taustalle muodostuvien nakymasektorien sailyttdmisen vuoksi. Asuinrakennusten
osalta kerroskorkeus on sidottu kahteen kerrokseen, jotta rakennuksen pohja-ala
olisi mahdollisimman pieni. Korkeilla ja kapeilla paarakennuksilla tavoitellaan mah-
dollisimman paljon véleja rakennusten vilille, niin ettd on mahdollista syntya pitkia-
kin ndkymia korttelialueilta merenlahdelle. Nakymia merelle halutaan mahdollistaa
myo6s harjannetta reunustavista takarivin rakennuksista, siksi rakentamisen tarkka
ohjaaminen on tarkeaa.
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Korttelialueiden tonteilla on osoitettu rakennusala auton sdilytyspaikkaa varten,
jonne autotalli tulee sijoittaa. Autotallille on osoitettu ohjeellinen paikka rakennus-
alalla. Tonteilla on lisdksi osoitettu talousrakennusten rakennusala, jolle saa rakentaa
pihasaunan. Saunalle on osoitettu ohjeellinen paikka rakennusalalla.

o

i

Kuva 23 Mallinnusnékymd alueelle Ruotta/onlahden suunnalta katsottuna. Etualalla
vasemmalla rannan korttelit ja oikeassa laidassa siséiéintulotien varren kortteli-

ryhmd. (Raahen kaupunki 2018.)

Metsarinteen AP-alueet

Maaston korkeimman kohdan muodostavan harjanteen molemmin puolin on rintee-
seen osoitettu tontteja AP-5 —merkinnalla. Tontit on tarkoitettu kytkettyja omakoti-
taloja varten. Kaava mahdollistaa asuinrakennuksen rakentamisen tonttirajaan kiinni.
Kahden toisiinsa rajoittuvan tontin pihajarjestelyjen seka autonsailytys- ja talousra-
kennusten toteuttaminen yhteissuunnitteluna on mahdollista.

Rinneratkaisulla halutaan korostaa alueen maastonmuotoja, jotka eivat jyrkkyydes-
saan ole raahelaisittain tyypillisia. Tiiviilla rakennusrivilla muodostetaan lisdksi rajaus
taajamametsan luonnonymparistén ja asemakaavan mahdollistaman rakennetun

ympariston valille.

Kuva 24 Mallinnusnékymd alueelle metsdharjanteen suunnalta katsottuna. Kuvassa
etualalla maastonmuotoja ja niité seuraavat ketjutalot, ja taustalla rantakort-
telit. (Raahen kaupunki 2018.)

Asemakaavalla on pyritty mahdollistamaan rakentamisessa trendina ollut paritalora-
kentaminen, mutta ohjatusti ja kaavan tapauksessa rinneratkaisuun liittyen suunni-
teltaessa maasto-olosuhteet huomioiden. Tama on huomioitu alueen mitoituksessa.

Kaava ei kuitenkaan estd rakentamasta niin, ettd rakennuksille ei synny yhteisia ra-
kenteita. Viime aikana Raahessa toteutuneiden omakotiasuntojen koko on ollut pie-
nempaa kuin asemakaavalla sallitaan enimmaisrakennusoikeudeksi. Jos rakennetaan
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kooltaan alle enimmaisrakennusoikeuden olevia asuinrakennuksia, tonttirajalle ei si-
joittelusta riippuen valttamatta synny rakennukset toisiinsa kytkevia rakenteita.

Kuva 25 Mallinnusndkymd alueelle Ruottalon suunnalta katsottuna. (Raahen kaupunki
2018.)

Itdosan AO-alueet

Asemakaavan itdosan alue on osoitettu valjempaa ja matalampaa asuinrakentamista
varten. Tontit ovat hieman lansiosan tontteja tilavampia. Nakymien paasuunta kort-
telialueilta on pohjoiseen Pattijokivarren peltoaukealle. Lansilaidan tonteilta Ruotta-
lontien laheisyydessa voi syntya nakymia Ruottalonlahdelle. Pihat avautuvat etelaan.
Rakennusten sijoittelu tonteilla on vapaampaa.

Kuva 26 Mallinnusnédkymd alueelle Ruottalon suunnalta katsottuna. Kuvakulma on ra-
jattu siséosan kortteleihin. (Raahen kaupunki 2018.)

5.3.2 Muut alueet

VL-2
Asemakaavassa on pyritty jattdmaan mahdollisimman paljon yhtenaista puustoa yla-
rinteen alueelle uuden ja olemassa olevan asutuksen valiin. Virkistyskayttoa ja ulkoi-

lua varten on suunnitelmavaihtoehdoissa osoitettu korttelirakenteeseen sovitettu
ohjeellinen polkuverkko.

Osa maaston korkeimmalla kohdalla olevaa harjanteen metsaaluetta on osoitettu
alueella voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla PL Luonnontilassa sdilytet-
tdvd puistoalue. Merkinta sailytetdan ja siirretdadn uutena kaavaan.

VP-2

Asemakaavassa jaa luonnontilaisen kaltaisena hoidettavaksi puistoksi suunnittelualu-
een pohjoisrajassa Pattijoen Eteldhaarasta laskevaan ojaan liittyva alava alue. Se voi
jatkossakin toimia sulamisvesien tasaajana. Kaavamaaraykselld mahdollistetaan alu-
een hyédyntdaminen hulevesien kasittelyssa. Sen kaytto virkistysta tai ulkoilua varten
ei ole todennakoista alueen luonnonolosuhteiden takia.
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AT X

Kuva 27 Mallinnusnédkymd alueelle metsdharjanteen suunnalta katsottuna. Kuvassa
etualalla maastonmuotoja ja niité seuraavat ketjutalot. Taustalla vasemmalla
ovat rantakorttelit ja oikealla metsdalueen korttelit. (Raahen kaupunki 2018.)

VK-1

Ruottalonlahden rantaan, korttelialueiden keskelle varataan alue leikkipuistolle mer-
kinnalla VK-1. Tavoitteena on mahdollistaa korttelialueiden asukkaiden yhteisten
leikki-, peli- ja ulko-oleskelualueiden sijoittuminen kaavan alueella. Kyseessa ei ole
perinteinen kaupungin yllapitama leikkikentta vaan alueelle voi sijoittua asukkaiden
yhteiskayttoon tarkoitettuja toimintoja, kuten nuotiopaikka tai jatelajien lahikerays-
paikka. Leikkipuisto sijoittuu taytettavalle maa-alueelle, jolloin se on ymparisténhoi-
doltaan istutettavaa aluetta. Alueen rakentaminen ohjeistetaan ymparistékuvan ja
taustalla oleville asuintonteille syntyvien merindakdalojen suojaamiseksi.

VR-1

Ruottalonlahden rannan alue varataan yleiselle virkistykselle ja ulko-oleskelulle. Yleis-
kaavan mukaan rannassa kulkee yleinen virkistysreitti. Sen varrelle on sijoitettu py-
sahtymispaikkoja ulkoilijoille.

Rannan VR-1 —merkinnalld osoitetun viheralueen toteutusta varten tulee laatia yleis-
suunnitelma, jossa esitetaan paikat ulkoilun ja virkistyksen tarpeisiin, laituri, tarvitta-
vat huleveden hallinnan rakenteet seka alueen maisemointi. Pohjoisosan VP-2 —alu-
etta voi hyodyntaa hulevesien hallinnassa.

Katualueet

Asemakaavassa on lapikulkutien (nykyinen Ruottalontie) linjaus siirretty kulkemaan
hieman nykyista lahempana rantaa, mika poikkeaa yleiskaavan rakenteesta. Ruotta-
lonlahdentie ei toimi alueen ”halkaisijana”, vaan kokoajana niin, ettd tien molemmin
puolin ryhmittyy omakotitalotontteja, jotka ovat lilkkennoitavissa suoraan kokoojaka-
dulta.

Asemakaava-alueen itdosan kadut ovat pistoja, joiden varsille rakentaminen sijoittuu.
Pistoteiden paissa on tarvittavat kdantoympyrat. Ruottalonlahdenkadun varteen
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muodostuu lisdksi leveampi alue, jolle on kaavassa osoitettu sailytettavid/istutettavia
puita. Aluetta voi tarvittaessa hyddyntaa yleishyodylliseen tarkoitukseen.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

Vaikutukset on arvioitu asiantuntija-arviona. Asemakaavan vaikutukset rakennettuun
ymparistdéon arvioidaan syntyvalla kaupunkikuvalla paaasiassa edullisiksi. Vaikutus
kuntatalouteen on seka negatiivinen rakentamisen kustannusten takia etta positiivi-
nen uusien asukkaiden myd6ta. Haitallisia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparis-
to66n on vahennetty rajaamalla arimmat luontotyypit rakentamisen ulkopuolelle. Vai-
kutukset terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
l[ahiymparistossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin arvioidaan paaasiassa edullisiksi
erityisesti asemakaavalla mahdollistettavien julkisten ja yksityisten virkistystoiminto-
jen johdosta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon arvioidaan niina vaikutuksina, jotka kohdistu-
vat yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon seka liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen. Nakokulmina arvioinnissa ovat taloudellisuus, palvelujen alu-
eellinen saatavuus. Kasiteltyind teemoina rakennettuun ymparistoon kohdistuvassa
vaikutustenarvioinnissa ovat aluerakenne ja kaupunkikuva, merindkymien taysimaa-
rdainen hyddyntaminen, ainutlaatuisen luonnonymparistén ominaispiirteiden sailytta-
minen ja vaikutukset yhdyskuntatalouteen.

Aluerakenne ja kaupunkikuva

Lapikulkutie Ruottaloon on asemakaavassa linjattu yleiskaavasta poiketen kulkemaan
hieman nykyista sijaintia lahempana rantaa. Tama mahdollistaa ranta-alueen kortte-
leiden paremman sijoittelun Iahelle merta. Lisaksi korttelialueiden rajaus luonnonym-
paristdédn on

Kaavan tavoitteena on kaavan pohjalta toteutuvan alueen hyva viihtyisyys ja kaupun-
kikuva. Tavoitteet on sailytetty myos asemakaavaehdotuksessa. Raahessa rakentami-
sessa kaytetyn alimman rakentamiskoron johdosta osalla kortteli- ja katualueista
maanpintaa joudutaan korottamaan, minka johdosta rakentaminen muodostaa
oman elementin maisemassa.

woil TN : " T 7/\'41», I / \ “'\
— =2 \ ‘\:?;%‘ Ry ‘/ = >< 7”‘1‘£ D ”——41) I‘ ‘\ |
Kuva 28 Mallinnusnédkymd alueelle eteléistd katsottuna. Kuvassa etualalla alueen si-
sddntulo. (Raahen kaupunki 2018.)
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Merindkymien taysimaardinen hydédyntaminen

Kaavaluonnoksessa on pidetty tarkeana merinakymien avautumista mahdollisimman
monessa pihapiirissd Ruottalontien molemmin puolin. Myds kadunpaatendkymissa
on pyritty huomioimaan alueen merellisyys. Jotta merindkymat toteutuvat mahdolli-
simman usealle asukkaalle, on rakennusten kerroslukumaara osoitettu padsaantoi-
sesti kahteen. Talloin rakentaminen voidaan toteuttaa pienemmalla pohja-alalla ja
nakymareitteja merelle syntyy talojen lomitse luontevasti.

Ainutlaatuisen luonnonymparistén ominaispiirteiden sailyttaminen

Lapikulkutien uuden linjauksen avulla alueelle leimansa antava korkea puustoinen
harjanne on saatu sdilymaan asuinrakentamisesta huolimatta. Merenrannikolle tyy-
pillinen avoin ranta saadaan palautettua alueen lansiosaan maisemoimalla alueella
nyt oleva maa-aineksen ldjitysalue. Metsdharjanteen lisaksi luonnontilaisen kaltai-
sena on sailytetty kaava-alueen pohjoisrajassa kulkevaan laskuojaan liittyva kos-
teikko.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan korttelialueet on pyritty sijoittamaan maapera- ja rakennettavuusselvi-
tyksen perusteella perustamisolosuhteiltaan edullisille alueille. Alimman rakentamis-
koron saavuttamiseksi maanpintaa joudutaan korottamaan, jolloin rakentamista on
rannassa ulotettu myos perustamisolosuhteiltaan vaativammalle alueelle meren ran-
nassa. Tama nostaa alueen kayttdonoton kustannuksia. Kaavaluonnoksen perusteella
syntyy vaikutuksia kuntatalouteen myos yhdyskuntateknisten verkostojen rakentami-
sesta. Vaikutuksia voidaan tasata liittymis- ja kdyttomaksuilla. Asukasmaaran lisaan-
tymiselld on suotuisa vaikutus kuntatalouteen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Arvioitaessa vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist66n nakdkulmana ovat luon-

toon ja maisemaan kohdistuvat vaikutukset. Luontoselvityksen perusteella asema-

kaavaluonnoksen vaikutukset luonnonymparistdon ovat merkittavat. Asemakaavan
korttelialuerajauksia muutettiin huomattavasti alueen itdosassa ja kaavaan lisattiin

uhanalaisen luontokohteen rajaus. Haitalliset vaikutukset luonnonymparistoon pys-
tyttiin ehdotuksessa saamaan enintdan kohtalaisiksi.

Luontoselvityksessa on arvioitu asemakaavaluonnoksen vaikutukset®® luonnonym-
paristdon ja annettu suosituksia maankaytolle. Osa suosituksista soveltuu huomioita-
vaksi jatkosuunnittelussa. Asia on koottu alle lyhentden seuraavasti kaavaehdotuksen
nakokulmasta tarvittaessa kommentoituna:

— Kosteikko- ja ranta-alueet toimivat luonnostaan puskurina ravinteiden ja veden-
pinnan nousun suhteen. Ranta-alueiden luonnolla on siten yleisen viihtyvyyden
ja luonnon monimuotoisuuden lisaksi myos merkitysta tulvantorjunnassa ja hu-
levesisuunnittelussa. Korpikohteen huomioiminen on vedenpidatyskyvyn vuoksi
suositeltavaa. Vaikutuksia voidaan parantaa puistosuunnittelussa ja -toteutuk-
sessa.

3 Hertteli 2018, 17-19.
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Rantojen maankaytdn yhteydessa ojia ei suositella kaivettavan niittyvydhykkee-
seen saakka, mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymisen takia. Kaa-
vaehdotuksessa on haitallisten vaikutusten valttamiseksi annettu ohjeet maan-
muokkaukselle.

Ruottalonlahden pohjukkaan johtaa suunnittelualueen rajalla laskuoja, jota pit-
kin kulkevat vedet rehevoittavat lahtea. Jatkossa on pohdittava, kuinka veden
laatu ja ravinteiden vahentaminen ratkaistaisiin.

Ruottalonlahdella metsdalueen pirstaloituessa reunavaikutus kasvaa, ja puus-
ton puskurikyky mm. tuulia ja myrskyja vastaan heikkenee. Pohjukan tuuliolo-
suhteet muuttuvat siten uuden maankayténsuunnitelman mydéta tuulisem-
maksi. Isommat viheralueet estavat negatiivisia reunavaikutuksia pienia parem-
min. Luontoselvityksen johdosta kaavaehdotuksen itdosaan tehdyt muutokset
laajentavat yhtendista metsdaluetta asemakaavan alueella ja parantavat vaiku-
tuksia luonnonymparistéon.

Kulutuskestavyys on heikko kuviolla 8. korpikasvillisuus seka kuviolla 2. ranta-
niittyvyohyke. Ranta-alueella kulutuskestavyytta voidaan parantaa esimerkiksi
katetuilla ulkoilureiteilld. Molemmat kasvillisuustyypit ovat kaavaehdotuksessa
viheralueella ja ne voidaan ottaa alueen kdytossa huomioon. Vaikutuksia voi-
daan parantaa puistosuunnittelussa ja -toteutuksessa.

Kaavaluonnoksen mukainen maankaytt6 aiheuttaa merkittavia vaikutuksia kas-
villisuudelle ja luontotyypeille metsakortekorpeen (kuvio 8., EN, ML 108§) koh-
distuvien vaikutusten myota. Lehtomaisen kankaaseen (NT) kohdistuvat vaiku-
tukset arvioidaan kohtalaisiksi, silla kyseessa ei ole uhanalainen luontotyyppi ja
noin puolet kuvion pinta-alasta on esitetty sdilyvan viheralueena. Metsakorte-
korpi on huomioitu kaavaehdotuksessa ja sen puskurivydhykkeena olevaa leh-
tomaista kangasta jda ehdotuksessa enemman rakentamatta.
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" o f\ N, /E \ D Suunnittelualue
= ) L Kasvillisuuskuviointi
4 ~ - 1. Avovesi

R A il ' . 2. Rantaniittyvyohyke
- 3. Lajitys- ja ruderaattialue
P Xh 4. Ojanvarren luhtavyohyke

T 5. Varttunut lehtometsa

— 6. Tuoreen kank varttunut h

| 7.Varttuva t flehtomainen havusek -

- 8. Korpikasvillisuus (ML 10§ ruoho- ja heindkorpi)

Kuva 29 Luontoselvitysraportin kuva 13, kasvillisuuskuviointikartta. Suunnitellun maan-
kédytén sijoittuminen luontoselvityksen kasvillisuuskuvioihin néhden. (Kuva:
Ramboll 2018.)

Kaavaluonnoksen vaikutustenarvioinnista voidaan luontoselvityksesta soveltaa myos
ehdotukseen seuraavaa“:

Virkistyskayton lisdantyessa suunnittelualueen ymparistossa vahaiselta hairion li-
saantymiselta suojelualueen reunavyohykkeeseen ei voida valttya. Kaavaluonnoksen
pohjoisosan virkistysalue muodostaa toisaalta puskurivyohykkeen suojelualueelle.
Vaikutuksia maankohoamisrannikon metsien kehityssarjoihin ei aiheudu, koska luon-
totyyppia ei suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa esiinny. Maanko-
hoamisrannikon padatevaiheen harvinaisten luontotyyppien osalta keskeistda on met-
sakortekorpeen kohdistuvien vaikutusten huomioiminen. Koska uhanalaista ja harva-
lukuista kasvilajistoa ei luontokartoituksissa havaittu, eika niista ole havaintoja viran-
omaisrekistereissa, arvioidaan ettei vaikutuksia em. lajistoon aiheudu.

Kartoitetuista luontodirektiivin lajeista ainoa suunnittelualueella kartoituksissa ha-
vaittu oli pohjanlepakko. Maastokartoituksissa ei havaittu lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Sellaisen olemassa oloa ei voitu kokonaan poissulkea. Havaittua
pohjanlepakkoa pidetadan ihmisen toimintaan hyvin sopeutuvana lajina, joka ei karta
rakennettuja, valaistuja tai aukeita alueita, vaan jopa hyddyntaa niitd. Lahimmat vii-
tasammakot havaittiin noin 100 metrin paassa suunnittelualueen rajasta. Kyseiset

40 Hertteli 2018, 19-20.
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[ahimmat havainnot sijoittuivat Mikonkarinlahden merenrantaniityn suojelualueelle.
Lajin elinymparistoihin todennakdisesti ei kohdistu vaikutuksia.

Linnusto suunnittelualueella menettaa osittain pesimdalueensa metsapeitteen piene-
misen ja pirstoutumisen myo6ta. Suojelullisesti luokitelluista havaituista lajeista vaiku-
tus kohdistuu lahinna pyyn, téyhtotiaisen, hdmétiaisen ja punatulkun elinymparis-
toon. Em. lajit ovat Raahen seudulla yleisia ja laajalle levinneita, vaikutuksen ollessa
hyvin paikallinen. Elinymparistdmuutokset ovat joitakin lajeja hyodyntavia. Raken-
nukset, pihat ja teiden varret tarjoavat uusia elinymparistdja seka pesimiseen etta
ruokailuun etenkin kulttuurivaikutteiselle lajistolle. Elinymparistomuutoksen lisaksi
vaikutuksia voi syntya erilaisista hairiotekijoista, kuten ihmistoiminnasta, melusta ja
liikenteesta.

On pidettava mahdollisena, etta rakentaminen vahentaa seka pesivaa etta ruokaile-
vaa ja levahtavaa linnustoa ainakin Ruottalonlahdella, jonka ldheisyyteen rakentami-
nen sijoittuu ja rakentamatonta rantaa ei kaavoituksen my6ta juurikaan jaa jaljelle.
Hairiota lieventaa, mikali puuston avulla valtetaan suoria nakdyhteyksia ja kulkemista
ohjataan ulkoilureiteilld hairioherkimpien alueiden ulkopuolelle.

Muut vaikutukset

Muita vaikutuksia arvioitaessa nakdkulmana ovat ldhtokohtaisesti terveyteen ja tur-
vallisuuteen, eri vdestéryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin kohdistuvat vaikutukset. Teemoina vaikutustenarvioinnissa
ovat virkistyskayton turvaaminen ja yhteisollisyyden rakentuminen.

Alueen virkistyskdyton turvaaminen

Ruottalonlahden ranta-alue on esitetty ulkoilu- ja virkistysalueeksi. Se on sailytetty
mahdollisimman laajana ja yhtendisena, jotta alueen yleinen kaytto voidaan turvata.
Alueen virkistyskaytt6arvoa parannetaan erilaisin reitein ja pysahdyspaikoin. Puistot
ynna muut viheralueet ja kadut liittyvat toisiinsa koko asemakaava-alueen kattavalla
polkuverkostolla. Ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksien lisédminen vaikuttaa suotui-
sasti terveyteen ja turvallisuuteen. Samalla lisddntyvat eri vaestéryhmien toiminta-
mahdollisuudet [ahiymparistdssa. Myos vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja toiminta-
kulttuuriin ovat edullisia.

Alueen yhteiséllisyyden rakentuminen

Yhteisolliseen rakentamiseen ja yhteison sosiaaliseen rakentumiseen on kaavaluon-
noksessa kiinnitetty erityistd huomiota osoittamalla suunnittelualueelle leikkipuisto,
jota on mahdollista hyodyntada yhteiskayttoisesti. Rantaan ja suunnittelualueen koil-
lisosaan sijoittuville yhteiskayttoisille alueille on mahdollista rakentaa yhteiset leikki-,
peli- ja oleskelualueet, mika tukee yhteisollisyyden rakentumista. Aluetta voi lisdksi
hyodyntaa kierratykseen sijoittamalla sinne asukkaiden yhteinen jatteenlajittelupiste,
mika tukee osaltaan kestavaa kehitysta. Talla tavoitellaan suotuisia vaikutuksia alu-
een sosiaalisiin oloihin ja asumiskulttuuriin.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Ruottalonlahden lansipuolella Hakotaurissa on jatevedenpuhdistamo. Se sijaitsee yli
vhden kilometrin etdisyydella asemakaava-alueesta ja vallitseva tuulen suunta ohit-
taa alueen, joten se ei aiheuttane merkittavaa haittaa alueelle. Lahiymparistossa ei
ole muita merkittavia hairiotekijoita.
Laadittavalla asemakaavalla ei sijoiteta alueelle uusia ihmisen elinolosuhteisiin mer-
kittavasti vaikuttavia hairiotekijoita.

5.6 Nimisto

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa hyvaksytaan katujen, puistojen, aukioiden ja
torien viralliset nimet kaava-alueella. Nimet ovat niin kutsuttuja kaavanimia. Annet-
tavan kaavanimen tulee olla toimiva suomen kielella ja se saa esiintya kaupungissa
vain kerran.

Nimien tarkoitus on opastaa ja tukea paikan identiteettia. Nimeamisen tavoitteena
on loytaa annettavalle nimelle paikallishistoriallinen tai ymparistoon liittyva peruste.
Nimi voidaan erityisista syista antaa myos henkilon tai yrityksen tai yhteisén mukaan.
Tadysin uuden alueen nimistd luodaan tarvittaessa ryhmanimistoksi esimerkiksi saman
aihealueen piirista. Kaytdssa olevaa nimea ei muuteta ilman painavaa syyta.

Ruottalonlahden asemakaava-alueen olemassa oleva nimisto sailyy. Alueen pohjois-
osasta Ruottaloon kulkeva katuyhteys on edelleen nimeltaan Ruottalontie.

Uusille kohteille annetaan asemakaavalla nimet ymparistdssa olevien nimien perus-
teella seuraavasti:

— Merenrannan puistoalueen (VR-1) nimi on Ruottalonlahden rantapuisto.

— Pattijoen eteldhaarasta erkaantuvan laskuojan varren luonnontilaisena sailytet-
tava lahivirkistysalue (VP-2) on nimeltdaan Pattijoen eteléhaaran rantapuisto.

— Harjanteen metsan muodostama puisto (VL-2) on nimeltdan Rajametsén
puisto.

— Asemakaavan kokoojakatu on nimeltaan Ruottalonlahdenkatu.

— Asemakaavan lansiosan katujen nimet ovat Rantakartano, Rantakoto, Ruotta-
lonlahdenrinne ja Ruottalonlahdenkuja.

— Asemakaavan itdosan katujen nimet ovat Rajametsénkartano ja Rajametsdn-
koto.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamiselle on haettava tarvittavat luvat, joita varten tulee laatia luvan edellytta-
mat suunnitelma-asiakirjat.

Kytkettyja rakennuksia varten AP-5 —kayttotarkoitusmerkinnalla kortteleissa 2966 —
2968 osoitettujen tonttiparien, joilla on tonttirajassa toisiinsa kytkeytyva rakennus-
ala, rakentaminen on mahdollista toteuttaa kahden eri tontinomistajan tai -haltijan
vdlisena yhteissuunnitteluna. Asemakaavan perusteella tehtya sitovaa tonttijakoa on
mahdollista muuttaa suunnitelman mukaiseksi. Tall6in tulee hyvaksyttaa tonttien va-
linen hallinnanjako. Uutta tonttijakoa vastaavan tontin kaytté6nottoa varten tulee
esittda ja hyvaksyttaa yhteinen asemapiirros. Mikali asemakaavan perusteella tehtya
tonttijakoa ei muuteta, on toisiinsa kytkettyjen rakennusten tonttien kayttoonottoa
varten hyva laatia yhteinen asemapiirros.

Asemakaava-alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma, jossa otetaan huomioon kaa-
valla mahdollistettavan rakentamisen sijainti merenrannassa ja selvitetaan huleve-
sien vaikutus ymparoéivaan ekosysteemiin.

Rannan puistoalueen toteutusta varten tulee laatia hyvaksytty yleissuunnitelma.
Puiston toteutussuunnitelmat laaditaan yleissuunnitelman pohjalta. Asemakaava-
alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Mahdolliset valumavesien pidattamista
varten rakennettavat rakenteet toteutetaan katurakentamisen yhteydessa niilta osin
kuin ne ovat katualueella. Puistoalueelle sijoittuvat mahdolliset valumavesien pidat-
tamista varten rakennettavat rakenteet toteutetaan puiston maarakentamisen yh-
teydessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen kadut toteutetaan, kun asemakaava on saanut lainvoiman ja kaavan mukaiset
kiinteistot on muodostettu. Teknisen huollon verkostojen ja laitteiden toteutus seka
liittymat kiinteistoille toteutetaan ennen tonttien asettamista myyntiin. Tekninen
verkosto ja katurakentaminen suunnitellaan ja toteutetaan yhteistoimintana. Verkos-
tojen tarvittavat liittymat kiinteistoille toteutetaan ennen tonttien asettamista myyn-
tiin.

Tontit on tarkoitus asettaa julkisesti vuokrattavaksi tai myytavaksi, kun asemakaava
on saanut lainvoiman ja kaavan mukaiset kiinteistot on muodostettu. Luovutustapaa
ei ole tassa vaiheessa vield ratkaistu. Asuntojen rakentaminen tapahtuu yksityisten
toimesta ja aikataululla.

Rantakortteleihin liittyvan leikkipuiston rakentaminen tapahtuu yksityisen toimesta
ja aikataululla. VK-1 —merkinnalla osoitetut alueet on kaavaluonnoksessa osoitettu
tiettyjen korttelien kaytt66n merkinnalla: ”Suluissa olevat numerot osoittavat kortte-
lit, joiden kayttoon alue ensisijaisesti on tarkoitettu.” Talla asetetaan kayttdjana etu-
sijalle ne korttelit, joihin kyseinen viheralue rajautuu. Yhteiskayttotoimintojen toteu-
tuksesta ja yllapidosta VK-1 -alueella vastaa kayttdja. Alueen kdayton hallinnasta tulee

54



6.2.1

6.2.2

Ruottalonlahden asemakaava, 21.2.2019

sopia kaupungin kanssa. Alueen ollessa kaupungin hallinnassa sita hoidetaan puisto-
maisessa kunnossa.

Alavilla, alle 3 metrin pintakorossa olevien kortteleiden ja katujen rakentaminen
edellyttda maansiirtoa alimman rakentamiskoron toteutumiseksi alueella. Maaperan
happamuus tulee selvittda ja mahdollisten sulfidipitoisten maa-ainesten kasittely hy-
vaksyttda maansiirtotoimia varten haettavien lupien yhteydessa. Puistoalueet toteu-
tetaan niin ikdan asemakaavan saatua lainvoiman.

Puistoalueet toteutetaan kaavan saatua lainvoiman. Hulevesisuunnitelmassa esitetyt
rakenteet valumavesien pidattamiseksi toteutetaan rannan viheralueiden rakentami-
sen ja maisemoinnin yhteydessa. Rannan VR-1 —merkinnalla osoitetun puiston toteu-
tusta varten tulee laatia yleissuunnitelma, jonka pohjalta tekninen toteutus suunni-
tellaan. Rannan VR-1 ja pohjoisosan VP-2 —alueelle tulee laatia suunnitelma huleve-
sien hallinnan rakenteista, mikali se hyodynnetaan hulevesien hallinnassa.

Harjanteelle kaavassa ohjeellisena osoitettuja kevyen liikenteen polkuja ei rakenneta
perustamalla maastoon. Polkuyhteydet syntyvat maastoon paaasiassa kayton kulut-
tamana ja niita yllapidetaan tarvittaessa luonnontilaisena polkuna. Uusia polkuyh-
teyksia raivataan tarvittaessa maastoon.

Alueen kayttda ja rakentamista ohjeistetaan asemakaavaa varten laadittujen selvitys-
ten pohjalta.

Rakennettavuusselvityksesta johdetut vaatimukset rakentamiselle

Asemakaavoitusta varten on laadittu maapera- ja rakennettavuusselvitys (erillisliite
1). Sen perusteella annetaan seuraavat suositukset toteutusta varten 4*:

Rakennusten ja rakenteiden lopullinen perustamistapa, sallittu pohjarasitus, raken-
teen painumat, vaadittu esikuormitusaika, yms. maaritetaan jokaisessa hankkeessa
hankekohtaisesti tehtavien tdaydentavien pohjatutkimustulosten perusteella. Valin-
nan toteutukselle tekee aina asian omaisen hankkeen pohjarakennussuunnittelija.

Mikali ranta-alueella kaivetaan tai alennetaan pohjaveden tasoa, on suositeltavaa
selvittaa sulfaattipitoisista hienojakoisista kerrostumista, onko asian omaisen maa-
aines potentiaalisesti happamaa sulfaattimaata.

Katu-, kentta- ja piha-alueilla perustaminen ja paallysrakenteet, seka putkikaivan-
noissa kaivuluiskat ja tarvittava pohjaveden alentamisen, seka kaivannon tukeminen
varmistetaan lisatutkimuksilla ja mitoituslaskelmilla rakennussuunnittelun yhtey-
dessa.

Luontoselvityksesta johdetut vaatimukset toteutukselle

Asemakaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys (erillisliite 2). Sen perusteella an-
netaan seuraavat suositukset toteutusta varten 42:

“ Hekkala 2018, 8.
2 Hertteli 2018, 8.
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Ruottalonlahden pohjukkaan johtaa suunnittelualueen rajalla laskuoja, jota pitkin
kulkevat vedet rehevdittavat lahtea. Jatkosuunnittelussa on pohdittava, kuinka ve-
den laatu ja ravinteiden vahentaminen ratkaistaisiin. Tallainen mahdollisuus saattaa
olla esimerkiksi ekologisten arvojen huomioinen kaavan viher- ja virkistysyhteyksia
mietittdessa Pattijoen ja Ruottalonlahden valilla.

My®ds valumaolosuhteiden huomioimisella voidaan ennaltaehkaista ylivalunnan aikai-
sia vaikutuksia mm. rankkasateilla. Siten korpikohteiden huomioiminen on myés ve-
denpidatyskyvyn vuoksi suositeltavaa.

Pohjukan tuuliolosuhteet muuttuvat siten uuden maankayténsuunnitelman myota
tuulisimmaksi. Muualla suunnittelualueella metsien maara ja puustoisuus vahenevat.

Viheralueiden pienempi koko altistaa puiden kaatumiselle. Jatkosuunnittelussa tulee
kiinnittdaa huomiota lannen puolelta puhaltaviin tuuliin ja viheralueiden muotoon.
Lahtokohtaisesti yhtendisemmat puustoiset alueet ovat seka puskurivyéhykkeena
ettd ekologisena vyohykkeen parempia.

6.3 Toteutuksen seuranta

Katurakentaminen ja tekninen verkosto toteutetaan kaupungin valvonnassa. Kunta-
tekniikan verkostojen seurantaa hoitaa kukin laitetoimittaja oman verkoston osalta
jatkossa. Rannan puistoalueen toteuttaa kaupunki ja huolehtii jatkossa sen kunnon
seurannasta. Puistoalueiden kayttoa ja kestokykya voi seurata tarvittaessa lasken-
nalla tai katselmuksin. Puistoalueen rakenteiden ja laitteiden elinkaarta ja kuntoa
voidaan seurata tarvittaessa tarkistuskdaynnein tai katselmuksin.

Asukkaiden ja kayttajien palautteen kerdaamiseksi on mahdollista tehda asukaskysely
alueen toteutumisen jalkeen. Asukasmaaran kehittymista ja kerrosalan toteutumista
voidaan seurata vuosittain tilastojen pohjalta. Liikennemaaria voidaan seurata tarvit-
taessa laskennalla. Ulkoilu- ja virkistyskdyton vaikutusta esimerkiksi yleisten pysa-

kointipaikkojen tarpeeseen voidaan seurata tarvittaessa laskennalla tai katselmuksin.

Valumavesien mahdolliset vaikutukset veden laatuun voidaan todeta ottamalla nayt-
teitd alueen sadevesijarjestelmastd, aluetta pohjoisessa sivuavasta ojasta ja meren
rantavedesta.

Kiinteistbnomistajat seuraavat omistamiensa rakennusten elinkaarta ja kuntoa. Ta-
loudellista seurantaa toteutetuista rakennuksista ja rakenteista, nilden muutoksista,
korjauksista, energiankaytdsta tai muista kiinteiston yllapitoon liittyvista toimista voi
omistaja tehda itsenaisesti esimerkiksi pitamalla huoltopaivakirjaa.
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Liite 1: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 21.02.2019
Kaavan nimi Ruottalonlahden asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.11.2017
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus Ak 239
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,6377 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,3377
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alipvaranks etl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensé 13,6377 100,0 10790 0,08 11,3377 10790
A yhteensa 3,6546 26,8 10790 0,30 3,6546 10790
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa 7,9949 58,6 5,6949
R yhteensa
L yhteensa 1,7203 12,6 1,7203
E yhteensa
S yhteensi
M yhteenséa
[W yhteensi 0,2679 2,0 0,2679
Maa;la;talset Pl?;z-]ala P"Etzala Kerr(:::;la & |pinta-alan muut. [ha +/-]IKerrosaIan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
Rakennusstojell Suojellut rakennuksetlSuoieltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 13,6377 100,0 10790 0,08 11,3377 10790

A yhteensa 3,6546 26,8 10790 0,30 3,6546 10790

AO-5 1,4166 38,8 3990 0,28 1,4166 3990

AO-6 1,1533 31,6 3020 0,26 1,1533 3020

AP-5 1,0847 29,7 3780 0,35 1,0847 3780

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensé

T yhteensi

V yhteensé 7,9949 58,6 5,6949

VL -2,3000

VK-2 0,1847 2,3 0,1847

V-2 4,6028 57,6 4,6028

VP-2 0,9602 12,0 0,9602

VR-1 2,2472 28,1 2,2472

R yhteensa

L yhteensa 1,7203 12,6 1,7203

Kadut 1,6633 96,7 1,6633

Kev.liik.kadut 0,0570 3,3 0,0570

E yhteenséa

S yhteensa

M yhteensé

W yhteensa | 0,2679 2,0 0,2679

w 0,2679 100,0 0,2679
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