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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi

Akm 217: Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutos

—

ka /.’.)/’

Suunnittelualueen sijainti opaskartalla

Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 15. ja 16. kaupunginosassa Miljoonaperan alu-
eella kortteleissa 62 ja 64. Korttelit rajautuvat Oikokatuun, Asemakatuun, Niittykatuun ja Vi-
hastenkarinkatuun. Alueen ymparistd on rakentunutta omakotitaloaluetta. Alueen pinta-ala
on 8016 m2, jolla sijaitsee kahdeksan tonttia.

Asemakaavan muutos koskee:

Raahen kaupungin 15. kaupunginosan korttelin 62 tontteja 38 ja 52 seka 16. kaupunginosan
korttelin 64 tontteja 32,39,40,41,42 ja 43 seka kortteleiden valistd katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Raahen kaupungin 15. kaupunginosan korttelin 62 tontit 38 ja 52 seka 16. kaupunginosan
korttelin 64 tontit 32,39,40,41,42 ja 43 seka niihin liittyva katualue.

Sitovalla tonttijaolla muodostuvat:

15. kaupunginosan korttelin 62 tontit 38 ja 52 seka 16. kaupunginosan korttelin 64 tontit 32
ja 39 - 43.



KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos sisdltyy teknisessd lautakunnassa 20.2.2014 hyvaksyttyyn kaavoi-
tusohjelmaan.

Kasittelyvaiheet:

15.5.2014 Tekninen lautakunta, asemakaavan vireille tulo, OAS
16.10.2014 Tekninen lautakunta, asemakaavaluonnos nahtaville
27.10.2014 - 25.11.2014 Asemakaavaluonnos nahtavilla

14.8.2018 § 70 Kehittdmislautakunta hyvdksyy asemakaavaehdotuksen
3.9.2018 § 294 Kaupunginhallitus, hyvaksyy kaavaehdotuksen nahtaville
10.9.2018 - 9.10.2018 Asemakaavaehdotus nahtavilla

14.1.20198 7 Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen
25.2.2019 8§ 3 Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan
LAHTOKOHDAT

Rakennettu kulttuuriympdéristoé

Miljoonaperdn rakennettu ymparisto

Miljoonaperalle vahvistettiin asemakaava kahteen otteeseen, ensimmainen vuonna 1911
ja toinen vuonna 1930. Vuoden 1930 kaavaan on tehty kaksi muutosta.

Ilmakuva Raahesta,r postikortti nro 10638.



RAAHEN KAUPUNGIN ASCMAPIRROS,

VAHVISTETTU v. 1911. -

Vuonna 1911 vahvistettu Raahen kaupungin asemakaava.

Karl Sandelin laati Raahen kaupungille asemakaavaa vuosina 1909 - 10. Kaava vahvistettiin
Keisarillisessa armossa vuonna 1911. Kaavassa osoitettiin kaupungille laajentumisalueet ny-
kyisten Miljoonaperan ja Velkaperan alueille seka ruutukaava-alueen koilliskulmaan. Uuden
kaupungin laajennus kortteliin X ja Velkapera eli kaupunginosat XII ja XIII olivat laajentu-
misalueena jo vuonna 1900 vahvistetussa asemakaavanmuutoksessa, mutta Miljoonapera eli
kaupunginosat XV, XVI ja XVII esiintyivat kaavassa ensimmaista kertaa.



RAAHEN KAUPUNGIN
~ ASEMAPIIRROS

Vahvistettu v. 1930.

i
------- Sovlonkatu——————1

I Harkatori

ia varten.

Vuonna 1930 vahvistettu Raahen kaupungin asemakaava

Karl Sandelinin jatkoi 1920-luvun lopussa muuten vield toteutumattoman laajennusalueen
suunnittelemista useilla luonnoksilla. Vuonna 1925 laaditussa muutosehdotuksessa XV kau-
punginosaan esitetddn laajennus VPK:n taloon liittyvaan urheilukenttdan seka yksityiskohtia
Asemakadun ja Myllykadun varsien kortteleihin. Yhdessd vuonna 1928 laaditussa luonnok-
sessa on mm. Asemakadun ja Kauppurinkadun valinen kortteli 67 Rautatiekadun varressa
ehdotettu muutettavaksi rakentamattomaksi, Asemakadun ja aseman eteen on luonnosteltu
uusi liittymajarjestely seka siihen liittyva puisto. Hanen luonnostelemissaan asemakaavan
muutosehdotuksissa on osa nykyista Oikokatua nimetty Palokunnankaduksi.



Suunnittelutyéta jatkoi Birger Brunila. Han laati Raahen kaupungille maaliskuussa vuonna
1929 paivatyn asemakaavanmuutoksen, joka vahvistettiin vuonna 1930 asemakaavaksi. Se
on vield nykyaankin voimassa paadosalla Miljoonaperan aluetta. Tuolla kaavalla laajennettiin
kaupungin keskustaa kaavalla nimetyn Ojelmuksenkadun (nyk. Ouluntien) ja rautatien vali-
selle alueelle. Kaavalla muodostettiin uusi alue pientalovaltaiselle asumiselle. Korttelimuodot
ja katulinjaukset muuttuivat niin, etta puistoalueet vahenivat asuinkorttelialueella. Kaavassa
varattiin tontteja myds tehokkaammalle rakentamiselle. Asemakadun ja Kauppurinkadun
varteen seka Marjannyksenkadun (nyk. Niittykadun) ja Rautatiekadun varrelle Asemakadulta
Vihastenkarinkadulle saakka varattiin rakennusalaa nauhana useampikerroksisia rakennuksia
varten. Alueen keskelle varattiin lisdksi yksi aukioon rajautuva tontti yleisia rakennuksia var-
ten. Kaavassa nimetyista kaduista tunnetaan samalla nimelld vield Asemakatu, Ojakatu, Oi-
kokatu, Kulmakatu, Kauppurinkatu ja Vihastenkarinkatu.

Vuonna 1941 vahvistettu asemakaavanmuutos Miljoonaperélld

Rautatieasemaan liittyvaa ymparistéa suunniteltiin uudelleen vuonna 1941. Asemakaavaa
muutettiinkin osissa kortteleita 58, 62 ja 64 seka korttelissa 68. Birger Brunilan laatimalla
kaavamuutoksella tarkennettiin vuoden 1930 asemakaavassa tehokkaammalle rakentamisel-
le varattujen alueiden rakentamista Asemakadun, Marjannyksenkadun (nyk. Niittykadun) ja
Rautatiekadun (nyk. Ratakatu) varrella. Muutoksella maaritettiin katua rajaavien rakennus-
ten kerroskorkeus valille I-III ja osoitettiin tarkempia rajoja rakennusaloille kadunvartta ra-
jaavia rakennuksia varten.

Raahessa riittivat elamisen tarpeisiin 1910-luvulla syntyneet alueet. Pula-aika 1930-luvulla ja
sitd seurannut maailmansota lienee jarruttaneet rakentamiseen ryhtymista. Uusia, asema-
kaavassa varattuja, asuinalueita paastiin rakentamaan vasta toisen maailmansodan jalkeen.
Nain Miljoonaperallekin nousivat ensimmaiset talot 1940-luvun lopulla.



Modernisointi

Asuinalueiden modernisointi kosketti myds Miljoonaperda 1960-luvulla. Vuonna 1963 muu-
tettiin asemakaavaa korttelin 62 tontilla 50. Muutoksella toteutettiin Kulmakadun varteen
muusta aluerakenteesta poikkeava, pieni tiiliverhoiltu toimitilarakennus Rauhanyhdistykselle.
Rakennuksen toteuttamista ohjasi tuore rakennusjarjestys, joka oli laadittu modernin ajan
rakentamista ja vanhan kaupunkirakenteen saneerausta varten. Reuna-alueilla, Ratakadun ja
Ouluntien varressa, muutoksia on syntynyt niin rakennusten ulkondkédén ja mittakaavaan
kuin kayttotarkoitukseenkin. Asemakadun varren rakentaminen taas on muuttunut 1960-
luvun lopusta lahtien. Kadunvarren rakenne liike- ja toimitiloineen ja asuinkerrostaloineen on
nykyisin ilmeeltaan uuden aikainen.

Muutokset Miljoonaperan koko asuinalueen rakenteessa ovat jaaneet joko yksittaisiksi koh-
teiksi eri ajoilta tai reuna-alueen tehostuneena kdytténa. (Raahen tienoon historia III, Lack-
man, 1991)

Olemassa olevat rakennukset kaavamuutosalueella

Kaavamuutosalueen nykyinen rakennuskanta on pdadasiassa rakentunut 1950-luvulla, poik-
keuksena Asemakadun ja Niittykadun risteyksessa sijaitseva liikerakennus, joka on perdisin
1970- luvun lopulta. Niittykadulla kaksi tonttia ovat talla hetkelld ilman rakennuksia. Kaava-
muutosaluetta reunustavat 3-kerroksiset kerrostalot seka 1'2-kerroksiset puutalot. Kerrosta-
lot ovat nakyvissa valokuvissa kuvien reuna-alueilla.

Korttelissa 62 Asemakadun varrella on kaksi vanhaa puutaloa piharakennuksineen. Korttelis-
sa 64 Niittykadulla on kolme vanhaa puutaloa piharakennuksineen ja Asemakadun ja Niitty-
kadun kulmauksessa yksi kivirakenteinen liikerakennus.

e Asemakatu 8 on 1'2-kerroksinen puurakenteinen asuinrakennus. Rakennusvuosi 1952
padrakennuksen osalta, piharakennuksen rakennusvuosi on 1942.

e Asemakatu 10 on 1%-kerroksinen puurakenteinen asuinrakennus. Rakennettu 1950-
luvulla.

e Asemakatu 12 on 2-kerroksinen kivirakenteinen liikerakennus. Rakennusvuosi 1977.

e Niittykatu 6 on 1%-kerroksinen puurakenteinen asuinrakennus. Rakennusvuosi 1947
padrakennuksen osalta, piharakennuksen rakennusvuosi on 1951

e Niittykatu 8 on 1'%2-kerroksinen puurakenteinen asuinrakennus. Rakennusvuosi 1954
paarakennuksen osalta, piharakennus on purettu.

e Niittykatu 10 on 1'2-kerroksinen puurakenteinen asuinrakennus. Rakennusvuosi 1959
padrakennuksen osalta, piharakennuksen rakennusvuosi on 1957.

e Niittykatu 12 on purettu.

Rakennukset on lisatty KIOSKI- jarjestelmaan (sovellus rakennetun ymparistén inventoin-
tiin).
Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa (tontit). Katualue on Raahen kaupun-
gin omistuksessa.



Asemakadun pohjoisp&éa, etualalla Asemakatu 8, puurakenteinen asuinrakennus.



Niittykadun ldnsipdé, etualalla Niittykatu 6, puurakenteinen asuinrakennus

Niittykadun itdpdéa, etualalla tyhjé tontti, jossa on sijainnut purettu asuinrakennus (Niittykatu
12)
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SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvis-
tettu ymparistéministeriéssa 17.2.2005 ja se on saanut lainvoiman 25.8.2006 (Korkeimman
hallinto-oikeuden paatés 25.8.2006).

Maakuntakaavamerkinta on C-2, alueellinen keskustatoimintojen alue. Merkinnalla osoitetaan
maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka
asumista.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. ja 2. vaihemaakuntakaava:

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu
ymparistoministeriéssa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on lain-
voimainen.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016, ja se on lainvoimainen.

Miljoonaperan alue on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa maakunnal-
lisesti arvokkaana aluekohteena.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018.

-—
—
—

© g
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelméakartasta.
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Yleiskaava

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaa-
van 11.4.2007 § 20. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa muutosalue on osoitettu pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi ja kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Pientalovaltainen alue on valtakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta aluetta, jolla ymparisto
sadilytetaan.

Yleiskaavassa muutosaluetta koskevat seuraavat maaraykset:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja. Lisdrakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan pdaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa myds asuinpientaloja seka
ymparistéhairiéitd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

/s ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.
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2. Luonnon ja kulttuuriympéristén sekd maiseman kannalta arvokkaat alueet
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Suunnittelualue (nro 7. Miljoonaperd) on paikallisesti arvokasta aluetta, joka muodostaa
omaleimaista miljéota.

Alue muodostaa yhtendisen kokonaisuuden, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Suluissa oleva numero viittaa Museoviraston/Ymparistéministeritn julkaisuun "Rakennettu
kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot" .

Vanhan Raahen ruutukaava-alue (89)
Entinen Seminaarin alue (90)

Raahen rautatieasema ympdristéineen (91)
Saloisten tapuli ja kirkonmaen maisema (92)
Pattijoen kulttuurimaisema (69)

Lo ol o

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkeasti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista
miljoota. Alueet ovat yhtendisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden
sisaltdmat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperdisyys, edustavuus, tyypillisyys,
harvinaisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtendisyys tai intensiteetti.

6.  Kaupungin ranta

7. Miljoonapera

8. Velkapera

9. Haaralan hautausmaa
10.  Yrityspera

11. Ollinsaar
12. Lapaluoto

13. Saloisten raitti ja ymparisto
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Asemakaava

Fremokaavan muulosebdolus

Jb;’ra barkee korlleleila Ne 58,62 64268
RAAHEN KAUPRUNGISTA

QP M.
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ASEMAKAAVA MAARAYS

0 2 Rokennusale I-TI kerrokrisia osuin-ja likerokennvksia varfen
=

Ote voimassa olevasta asemakaavasta Ak 5. Muutosalue rajattu punaisella.

Asemakaava 5, jonka Raahen kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 21.3.1941 ja sisdasiain-
ministerid on vahvistanut 7.11.1941.

Alue on asemakaavassa varattu liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta ALK varten. Suu-
rin sallittu kerrosluku on III.
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Ote ajantasa-asemakaavayhdistelméstd. Asemakaavan muutosalue on rajattu vihreélla.

TAVOITTEET

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa muutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi ja kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on va-
rattu liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta ALK varten, joka ei vastaa Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavan tavoitetta ja on siten maankaytéltdan vanhentunut.

Pientalovaltaiseksi rakentunut alue on maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta aluetta.
Yleiskaavan mukaan aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymyk-
set ratkaistaan asemakaavassa.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa on keskeisena lahtékohtana yhdys-
kuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttdminen. Kaavamuutoshankkeen tavoitteena on uudis-
taa asemakaavaa vastaamaan taajamayleiskaavan asettamia tavoitteita ja tarkistaa voimas-
saolevan asemakaavan korttelin kayttda osayleiskaavan mukaisen asuinrakentamisen toteut-
tamiseksi.

Asemakaavan tavoitteena on kehittéda aluetta kaupunkikuvallisesti ja varmistaa korttelin 64
tonttien 39, 40, 41, 42 ja 43 pientalovaltainen mittakaava Miljoonaperan aluetta reunustaen.
Asemakadun varteen sallitaan kerrostalojen rakentaminen, joka siten eheyttaa mittakaaval-
taan Asemakadun kaupunkikuvallista ilmetta. Niittykadun varren nykyinen mittakaava, ra-
kenne ja mittasuhteet sailyisivat lahes nykytilanteen kaltaisina, jolloin kadunvarren kaupun-
kikuvallinen ilme kehittyisi Miljoonaperan alueen omaleimaisuutta tukien. Erillispientalotont-
tien kerrosluku olisi II.

ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET
Asemakaavan vireille tulo

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 20.2.2014 hyvaksy-
maan vuoden 2014 asemakaavoitusohjelmaan. Tekninen lautakunta paatti kaavan vireilletu-
losta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta 15.5.2014.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin Raahelaisessa 24.5.2014, teknisen palvelukeskuksen

ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa taydennetdan kaavoitusprosessin aikana.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin oloihin valmisteilla
oleva kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmiste-
luun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat mm. kaavoitettavan alueen seka lahialueiden maanomistajat, asukkaat, asu-
kasyhdistykset, yrittdjat ja tyontekijat. Muita osallisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikkenne- ja ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Museo-
virasto, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Raahen kaupungin tekninen lautakunta, Raahen kau-
punginvaltuusto, Raahen kaupunginhallitus, Raahen kaupungin ymparistélautakunta, Raahen
Energia Oy, Elisa Oyj ja Raahen Vesi Oy.

Kaava-asiakirjat ovat nahtavilld Raahen kaupungin nettisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.

Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksella on kaupunkikuvaan kohdistuvia vaikutuksia.

Selvitettdvat vaikutukset ja kdytettdavdt menetelmat

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnittelu-
ratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suun-
nittelun yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 §). Todenndkdisesti merkittdvat asemakaavan muutok-
sen vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa, ovat:

e Vaikutukset ympdéristédn, kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan.
o Vaikutukset liikenteeseen védhdisessd madarin

o Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

e Vaikutukset kaupungin asuntotarjontaan

e Sosiaaliset vaikutukset vdhédisessd mdadrin

o Vaikutukset kunnallistekniikkaan vdhdisessd maarin

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritet-
tuihin maastokdynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin se-
ka laadittavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
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Asemakaavan luonnossuunnittelu

Asemakaavaluonnosta laadittaessa on pyritty toteuttamaan osayleiskaavan tavoitteita.
{ PO Sath
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Asemakaavan muutosluonnos

Niittykadun varrella asemakaavanmuutosalueella AO tehokkuudeksi muodostuisi 0.25, joka
on tyypillinen jalleenrakennuskauden asuntoalueelle. Alueella AK kaytetaan tehokkuutta 1.0,
joka on kaytéssa muilla Asemakadun kerrostalotonteilla.

Lisdksi alueelle on osoitettu rakennusaloja piharakennuksille ja autojen sailytyspaikoille. Ker-
rostalotonteilla autojen sailytyspaikoille on osoitettu omat rakennusalansa: Tyypillista kortte-
lin 62 kerrostalotonteille on tilan ahtaus, joten autojen sailytyspaikat on rajattu tiukkaan
niin, ettd muille pihajarjestelyille kuten oleskelulle, leikkialueille ja lumenkasaukselle jaisi riit-
tavasti tilaa.

Kaavakartassa on esitetty asemakaavamerkintéja ja -maarayksia, joilla ohjataan alueen
maankayttda yleiskaavan vaatimalla tavalla. Uudet rakennukset seka vanhojen rakennusten
muutokset on suunniteltava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasen-
telyn osalta noudattavat alueen rakennusten ominaispiirteita.

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavaluonnoksen kokouksessaan lokakuussa 2014 ja
paattaa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat nahtavilla lokakuussa 2014 Raahen kaupungin
teknisessa palvelukeskuksessa ja kaupungin internetsivuilla.

Valmisteluaineiston nahtavilla olosta ilmoitetaan kaupunkilehti Raahelaisessa seka kaupungin
internetsivuilla. Asiakirjat ovat nahtavisséd kaupungin internetsivuilla koko kaavaprosessin
ajan. Kaavaluonnoksesta jarjestetaan kaavatilaisuus osallisille lokakuussa 2014.

Luonnoksesta pyydetdan lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparist6-
keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jo-
kilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:Itd, Raahen Energia Oy:Itd, Elisa Oyj:lta ja
Raahen kaupungin ymparistélautakunnalta.
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Asemakaavaehdotus

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan kesalla 2018. Kaupunginhallitus paattaa sen julki-
sesti nahtaville asettamisesta 30 paivaksi. Asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla syk-
sylld 2018 (MRL 65 §, MRA 27 §). Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen
muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kaupunginhallitukselle ennen nah-
tavilldoloajan paattymistda. Ehdotuksesta pyydetddn tarvittavat lausunnot (MRA 28 §).

Tavoitteena on, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen syksylla 2018.

7 SX T NV O\
SOVAL /s @)

By

valikatu B\ ’ ;
176250, / 7176250

Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartfa

z

0\<’Z

Niittykadun varrella asemakaavanmuutosalueella AO tehokkuudeksi muodostuu e=0.40, jo-
ka on kaupunkimaisen tehokas Raahen keskustan palvelujen lahella olevalle erillispientalo-
asuntoalueelle. AO- tonteilla kerrosluku olisi II. Alueilla AK ja AL kaytetdan tehokkuutta
e=1.0, joka on kaytdssd muilla Asemakadun kerrostalotonteilla. Kerrostalotonttien suurin
sallittu kerrosluku on III u 34.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AK

AL

AO

16

64

KULMAKATU
I u 3/4

e=1.0

il

1
L
'__t__|
L
’__a__|
L

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttada kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
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[~ - Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

L

- T Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
L~

- I - Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
L 1

Istutettava alueen osa.

O O O O sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

1ap/120 Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Yleisméaarays koskien AO-tontteja 39, 40, 41, 42 ja 43 korttelissa 64:

Uudet rakennukset seka vanhojen rakennusten muutokset on suunniteltava siten, ettd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyjen osalta noudattavat alueen rakennusten ominaispiirteita.

Rakennusten on oltava paamuodoltaan suorakaiteen muotoisia. PAdmuodosta ja runkosyvyydesta voidaan
poiketa vahaisen rakennusosan, kuten kuistin, osalta.

Rakennusten runkosyvyys saa olla enintaan 8 metria, raystaan ja julkisivun leikkauskohta maapinnasta
mitattuna enintdan 6,8 metria, vesikaton harjan korkeus maanpinnasta mitattuna saa olla enintdan 9,5 metria.

Talousrakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 5 metria. Talousrakennuksen hahmon tulee olla alisteinen
verrattuna paarakennukseen.

Tontit on aidattava puu- tai pensasaidoin.

Julkisivumé&arays koskien AO-tontteja 39, 40, 41, 42 ja 43 Korttelissa 64:

Rakennusten julkisivujen on oltava yhdensuuntaista peittomaalattua laudoitusta. Puuverhouksen tulee jatkua
samanlaisena sokkelilta raystaalle asti.

Mé&éarays koskien AO-tonttien 39, 40, 41, 42 ja 43 vesikattoja korttelissa 64:

Katemateriaalin on oltava tummaksi maalattu konesaumattu pelti tai tumma kolmiorimoitettu kattohuopa.
Kattomuodon on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on oltava 1:1,5 ja 1:1,7 valilta. Kattoon voidaan avata
vahaisia valoaukkoja tai kattolyhtyja.

M&éaréays koskien AO-tonttien 39, 40, 41, 42 ja 43 autopaikkoja korttelissa 64:
Autopaikkoja on osoitettava 2 ap/asunto.

Julkisivumé&éarays koskien AK- ja AL-tontteja:
Rakennusten julkisivujen on oltava yhdensuuntaista peittomaalattua laudoitusta. Puuverhouksen tulee jatkua
samanlaisena sokkelilta raystaalle asti.

Maarays koskien AK- ja AL-tonttien vesikattoja:

Katemateriaalin on oltava tummaksi maalattu konesaumattu pelti tai tumma kolmiorimoitettu kattohuopa.
Kattomuodon on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on oltava 1:1,5 ja 1:1,7 valilta. Kattoon voidaan avata
vahaisia valoaukkoja tai kattolyhtyja.
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Havainnekuva 2. Ndkymd& suunnittelualueelle Asemakadun suunnalta.

21



ASEMAKAAVAN KUVAUS
Asemakaavan perustelut

Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen asuntokysyntaan, joka kohdistuu kes-
kustan laheisyyteen, palveluiltaan ja sijainniltaan hyvien liikenneyhteyksien varteen sijoittu-
viin hyviin pientaloalueisiin ja kerrostaloalueisiin.

Alueen tamanhetkinen ransistyneisyys on “uhka” Miljoonaperan rakennuskannalle.

Alue on Raahen keskustan ldheisyydessa. Hankkeen toteuttaminen tiivistad osaltaan keskus-
tarakennetta. Alueen infrastruktuuri on valmista ja sen kaytdn tehostaminen edullista.

Kokonaisrakenne

Alueen asemakaavoitus liittyy kaupungin keskustan ldheisyydessa hyvalla sijainniltaan ole-
van pientaloalueymparistdén sdilyttdmiseen ja alueen kdaytdn tehostamiseen. Hankkeen to-
teuttaminen tiivistda osaltaan kaupunkirakennetta.

Asemakaavan muutoksella yhtendistetdan kaupunkikuvaa.

Asemakaava noudattaa taajamayleiskaavan periaatteita.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava toteuttaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaa.
Vaikutukset ymparistéoon, kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan kaupunkirakennetta ja tiivistdd yhdyskuntara-
kennetta.

Alueen kaupunkikuva kiinteytyy ja selkenee. Asemakadun varresta syntyy kokonaisuus, joka
tdydentaa Asemakadun olemassa olevaa rakennuskantaa kaupunkikuvallisesti. Niittykadun
varren kaupunkikuva pyritéén kehittdamaan taajamayleiskaavan kaupunkikuvallisten tavoit-
teiden mukaiseksi, mukaillen arvokkaan alueen mittakaavaa ja materiaaleja, mutta erottuen
IT kerroksella siita selkeasti.

Vaikutukset liilkenneymparistoon

Alueen liikenneverkko on valmis ja on toimiva nykyiselle liikenteelle ja kapasiteettia on lii-
kenteen lisaéantymiselle. Alueelta on hyvat yhteydet keskustan palveluihin.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen tiivistden Asemakadun koh-
dalla nykyista korttelirakennetta. Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin kunnallistekni-
siin verkostoihin.

Vaikutukset kaupungin asuntotarjontaan

Asemakaava lisaa Raahessa kaupungin keskustassa olevien asuntojen tarjontaa. Asemakaa-
van muutos tukee kaupungin kehitystavoitteita, monipuolistaa tonttitarjontaa ja lisaa vaihto-
ehtoja asumismuodolle ja sijainnille seka luo kilpailua rakentamisalalle.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen uusi rakennuskanta monipuolistaa asuntotarjontaa ja sosiaalista rakennetta. Keskei-
simmat palvelut sijoittuvat lahietdisyydelle suunnittelualueesta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta vastaa alueen
toimija.

Raahessa 14.1.2019

Mathias Holmén

Kaavasuunnittelija

Raahen kaupunki

kaavoitus
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4. Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015- inventointiraportti.
Pohjois-Pohjanmaan liitto.

LIITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Kaavan laatijan vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin

Liite 4 Kaavan laatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

678 Raahe Tayttdmispvm
Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,8015

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 00,8015

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

04.07.2018

3.9.2018
24.05.2014
Akm 217

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,8015 100,0 4079 0,51 0,0000
A yhteensa 0,7588 94,7 4079 0,54 0,0000
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,0427 5,3 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;laalflset Pl?;:-]ala Pm{::-]ala Kerr?:gla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
e Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 0,8015 100,0 4079 0,51 0,0000

A yhteensa 0,7588 94,7 4079 0,54 0,0000

AK 0,1742 23,0 1742 1,00 0,1742

AO 0,4582 60,4 1832 0,40 0,4582

AL 0,1264 16,7 505 0,40 -0,6324

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteenséa

IK yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

IL yhteensa 0,0427 5,3 0,0000

Kadut 0,0427 100,0 0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa




RAAHEN KAUPUNKI

Akm 217: Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutos

Raahen kaupungin 16.kaupunginosan korttelin 64 tontteja 32, 39, 40, 41, 42 ja 43, korttelin 62 tontteja
38 ja 52 seka kortteleiden valista katualuetta koskeva asemakaavan muutos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

29.9.2014, paivitetty 14.8.2018

—

~

WAL LA~

me}\u eu

Suunnittelualueen sijainti, opaskartta.

D Asemakaavan muutosalue

¢ Arvioitu ldhialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistojen isdnnoitsijoita pyydetddn tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille
asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtékohdista voi esittaa mielipiteita.



Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis-  ja  arviointisuunnitelmalla  (OAS) tiedotetaan  suunnittelun  osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd sekd asemakaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siina
kerrotaan asemakaavan l|dhtokohdista, suunnittelun aikataulusta, siita kuinka suunnitteluun voi
osallistua, ja miten suunnitelmasta voi esittda mielipiteensa. Siind myds kuvaillaan, minkalaisia
asemakaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutusten arviointi tehdaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd on mahdollista jattaa mielipide.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 16. kaupunginosassa Miljoonaperan alueella kortteleissa 62
ja 64. Korttelit rajautuvat Oikokatuun, Asemakatuun, Niittykatuun ja Vihastenkarinkatuun.
Suunnittelualueen pinta-ala on 8016 m2. Alueella sijaitsee kahdeksan tonttia.

{
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Ilmakuva asemakaavan muutosalueelta © Lentokuva Vallas Oy

Mita alueelle suunnitellaan?

Alueelle suunnitellaan asuinrakentamista yleiskaavan mukaisesti. Muilta osin nykyiset olemassa olevat
toiminnot alueella voivat jatkua ennallaan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alue voimassa olevan yleiskaavan mukaiseen kayttoon.
Alueella voimassa oleva vuoden 1941 asemakaava on maankdytdn ja rakentamisen ohjaustavoitteiltaan
vanhentunut. Alueelle kohdistuu rakentamispaineita. Tarkoitus on paivittdad asemakaava nykytilannetta
ja nykyajan vaatimuksia vastaavaksi.



Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankdytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatdkselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilld myo6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvdna on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankdyttd- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparist6 ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkaytén kysymyksissa seka

o edistad kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteissa esitetddn tahan kaavaan soveltuvasti: Elinympériston viihtyisyyttd edistetddn kiinnittdmalla
huomiota rakennetun ympé&ristén ajalliseen kerroksellisuuteen sekd korkeatasoisiin, alueiden
omaleimaisuutta vahvistaviin, ~maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmisldheisiin
rakennettuihin ympaéristéihin.

Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon kuten
niista maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistéd ja luonnonymparistda tulee vaalia, eikd niihin liittyvid erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparistdssa on oltava riittéavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparistén laadun sellaista
merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myodskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.



Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu
ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja se on saanut lainvoiman 25.8.2006 (Korkeimman hallinto-oikeuden
paatds 25.8.2006).

Maakuntakaavamerkintda on C-2, alueellinen keskustatoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia
palveluja seka asumista. Maakuntakaava on ollut pohjana oikeusvaikutteiselle Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavalle.

Lisdksi alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. ja 2. vaihemaakuntakaava:

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvdksytty 2.12.2013 ja vahvistettu
ymparistéministeridéssad 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, ja se
on lainvoimainen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.
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Voimassa oleva yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa muutosalue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
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Ote voimassa olevasta Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta (Tavoitteellinen

yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet).

Pientalovaltainen alue on valtakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta aluetta, jolla ymparistd sailytetaan.

Yleiskaavassa muutosaluetta koskevat seuraavat merkinnat:

AK

/s

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistéhairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja. Lisdarakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan padasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistéhairiita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.
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Ote voimassa olevasta Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta (Luonnon ja
kulttuuriympdéristén sekd maiseman kannalta arvokkaat alueet).

Suunnittelualue on paikallisesti arvokasta aluetta joka muodostaa omaleimaista miljoota.
muodostaa yhtendisen kokonaisuuden ja jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Yleiskaavassa muutosaluetta koskevat seuraavat merkinnat:

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Suluissa oleva numero viittaa Museoviraston/Ympéristdministerion julkaisuun "Rakennettu
kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympaéristot" .

Vanhan Raahen ruutukaava-alue (89)
Entinen Seminaarin alue (90)

Raahen rautatieasema ympéristoineen (91)
Saloisten tapuli ja kirkonmaen maisema (92)
Pattijoen kulttuurimaisema (69)

ok ol o

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkedsti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista
miljoota. Alueet ovat yhtendisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden
sisaltdmat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperaisyys, edustavuus, tyypillisyys,
harvinaisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtendisyys tai intensiteetti.

6.  Kaupungin ranta

7. Miljoonapera

8. Velkapera

9. Haaralan hautausmaa
10. Yrityspera

11. Ollinsaari
12. Lapaluoto

13. Saloisten raitti ja ympaéristd

Alue



Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Ak 5, jonka Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
21.3.1941 ja sisaasiainministeridé on vahvistanut 2.5.1941.

Alue on asemakaavassa osoitettu asuin- ja lilkerakennuksia varten. Kaavan mukaan rakennusalalle saa
rakentaa I - III kerroksisia rakennuksia. Suunnittelualue ja sen ymparistdé on padosin rakentunut
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

N&kymé Asemakadulta, suunnittelualue.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Muutosalue on rajattu punaisella.



Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 3.1.2011 annetulla kuulutuksella.

Maanomistus

Suunnittelualue on padosin yksityisessa omistuksessa. Katualue on Raahen kaupungin omistuksessa.

Paadtokset ja sopimukset

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2018. Alue sisallytettiin Raahen
kaupungin kaavoitusohjelmaan vuonna 2014, jonka Raahen kaupungin tekninen lautakunta on
hyvdksynyt 20.2.2014.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja
vdlillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa maankdytto- ja rakennuslain 9 § ja maankaytt6-
ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia ainakin seuraaviin asioihin:

e kaupunkikuvaan, kulttuuriperintédén ja rakennettuun ymparistoon (kulttuurihistorialliset arvot,
tdydennysrakentaminen, katunakymat)
e asumiseen (vaikutukset lahinaapureihin) seka palveluihin

e liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan
asemakaavan muutoksen selostukseen.

Kaavan laadinnassa hyddynnetaan aiemmin laadittuja selvityksia seka vaikutusten arvioinnin tuloksia.
Vaikutusten arvioinnilla saadaan tietoa suunnittelun aikana eri suunnitteluvaihtoehtojen vaikutuksista,
jolloin lopullisen suunnitteluratkaisun valinta helpottuu ja suunnitelman laatu paranee.

Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen lahtékohdista ja tavoitteista jarjestetdan Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskuksessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §), johon osallistuvat Raahen kaupungin
ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen edustajat seka muut tarvittavat
viranomaistahot.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan Raahen kaupungin kaavoituksessa. Asemakaavan muutostydén pohjaksi
laaditaan ensin korttelin viitesuunnitelma, jonka pohjalta valmistellaan asemakaavaluonnos.



Ketka ovat osallisia ja keita tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta
(MRL 62 8).

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:
e Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus
¢ Pohjois-Pohjanmaan liitto
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Museovirasto
e Jokilaaksojen pelastuslaitos
e Raahen Energia Oy
¢ Raahen Vesi Oy
e Elisa Oyj
e DNA Oyj
e Telia Finland Oyj

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille
Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtaville asettamisesta
ilmoitetaan kirjeella etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella
Raahelaisessa seka kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetdan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavillaolon aikana.
Kuulutus kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa
Ruskatie 1, Pattijoki, kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehti Raahelaisessa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisoille:

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkdpostilla.

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kuulutukset nahtdville asettamisesta julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, jossa myds
kaavakarttaan ja selostukseen voi tutustua nahtavilldoloaikoina. Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa

pyytaa kyseisena aikana kaavoituksesta.

Asemakaavamuutoshankkeen etenemista on mahdollista seurata Raahen kaupungin verkkosivuilla, jossa
kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko asemakaavaprosessin ajan.
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Miten kaavatyo etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?

Hankkeen kdaynnistaminen, vireille tulo (toukokuu 2014)

Tekninen lautakunta paatti kaavoituksen vireille tulosta sekda osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
toukokuussa 2014, ja siita kuulutettiin sanomalehti Raahelaisessa. Suunnittelualueeseen rajautuvien
kiinteistéjen omistajille on ilmoitettu kirjeitse kaavan vireille tulosta (MRL 63 §, MRA 30 §). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla koko kaavoitusprosessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville, jolloin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyjen
riittdvyydesta on mahdollista jattdaa kirjallinen mielipide. Kaavoituksen vireille tulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman né&htaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, lehti-ilmoituksella Raahelaisessa ja kaupungin verkkosivuilla.
Osallisilla on oikeus esittaa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun
kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista
nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetdan tarvittaessa kaavoituksen edetessa.

Valmisteluvaihe (lokakuu 2014)

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) on ollut julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan syksylld 2014. Na&htdvilla olosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen on kuulutettu kaupungin virallisella ilmoitustaululla, lehti-ilmoituksella
Raahelaisessa ja kaupungin verkkosivuilla. Kaavaluonnoksesta pyydetddn tarvittavat lausunnot.
Osallisilla on mahdollisuus esittaa Kkirjallisesti kaavaluonnosta koskevia mielipiteitaan ilmoitettuun
maaraaikaan mennessa seka keskustella kaavoittajan kanssa (MRA 30 §). Mielipiteet on pyydetty
ilmoittamaan kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteensa
antaneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe (elokuu - syyskuu 2018)

Kaupunginhallitus asettaa asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi
(MRL 65 §, MRA 27 §). Asemakaavan ndhtavilld olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Ilehti-ilmoituksella Raahelaisessa ja
kaupungin verkkosivuilla. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun
osoitteeseen ennen nahtavilld oloajan paattymista. Vastineet muistutuksiin toimitetaan niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot (MRA 28 §).

Hyvéaksymisvaihe (syksy - talvi 2018)

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytté- ja rakennusasetuksen MRA 94 § mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatdoksesta saadetaan maankayttd- ja rakennuslain MRL 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja

asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Raahen kaupunki / kaavoitus, Ruskatie 1, 92140
Pattijoki tai sahkopostilla osoitteeseen: kaavoitus@raahe.fi
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Alustava aikataulu

Kaavaprosessin aikataulua paivitetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

RAAHEN KAUPUNKI Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutos

Akm 217

touko kesa loka marras kesa heina elo syys loka marras joulu

-----------

Perus- ja lahtdtiedot

-----------

Vaikutusten arviointi

Vaihtoehdot |
Asemakaavaluonnos I
Selostus |

-----------

Palautteen analysointi

Asemakaavaehdotus

Kehittdmislautakunta (tekninen Itk)

Viranomaisneuvottelu (tarvittaessa) o

Kaupunginhallitus 4 a
Kaupunginvaltuusto 4

N&htavilla

Alustava aikataulu, Akm 217: Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutos

Lisatietoja
Asemakaavoituksen valmistelusta lisatietoja antavat:

Raahen kaupunki / Kaavoitus

Ruskatie 1 Mathias Holmén
92140 Pattijoki Kaavasuunnittelija
www.raahe.fi puh. 040 830 3159

etunimi.sukunimi@raahe.fi

Anu Syrjapalo Jaana Pekkala
Kaavoituspaallikko Kaavoitusarkkitehti

puh. 044 439 3575 puh. 040 830 3000
etunimi.sukunimi@raahe.fi etunimi.sukunimi@raahe.fi

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoituksena on valittad tietoa kaavaprosessista, kaavan
tarkoituksesta, tavoitteista ja vaikutusten arvioinnista sekd@ kertoa alueen asukkaiden ja muiden osallisten
vaikutusmahdollisuuksista kaavoitusprosessin aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan
kaavoituksen aikana (MRL 63 § ja 9 §).

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa OAS:sta. Osallinen voi myds tarvittaessa esittéa kirjallisesti

Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskukselle (os. Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, Veteraanikatu 1, PL 86, 90101 OULU)
neuvottelua OAS:n riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndahtaville (MRL 64 §).
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Paivays
14.8.2018

RAAHEN KAUPUNKI

AKM 217: ASEMAKADUN JA NIITTYKADUN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavanlaatijan vastineet 27.10.2014 - 25.11.2014 nahtadvilla olleeseen kaavaluonnokseen
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LAUSUNNOT

Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, 20.11.2014
Museovirasto, 24.11.2014
Pohjois-Pohjanmaan museo, 11.11.2014

Elisa Oyj, 17.11.2014

Raahen Vesi Oy, 26.11.2014

MIELIPITEET

Kiinteisté Oy Raahen Asemakatu 12, 17.11.2014
Raami Oy, 17.11.2014
Miljoonaperan asukkaat, 26.11.2014



LAUSUNNOT

1.1 Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, 20.11.2014

Lausunnon pddkohdat:

Raahen tekninen lautakunta on paattanyt asemakaavan vireille tulosta 15.5.2014.
Kaavahanke on lautakunnan hyvaksyman, vuoden 2014 kaavoitusohjelman mukainen.
Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty 1. viranomaisneuvottelu 13.6.2014.
Neuvottelussa nahtiin kaavamuutos tarpeelliseksi voimassa olevan asemakaavan
vanhentuneisuuden takia.

Kaavamuutosalue on osa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa
osoitettua paikallisesti arvokasta Miljoonaperan aluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena
on saattaa asemakaava vastaamaan voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.
Tarkempana tavoitteena on eheyttdd Asemakadun kaupunkikuvallista ilmetta ja
sailyttaa Niittykadun varren nykyinen mittakaava, rakenne ja mittasuhteet.

Kaavaluonnoksessa Asemakadun varteen on osoitettu 3 kerroksisten kerrostalojen
korttelialue, jolloin Asemakadun varren nykyinen rakenne voi jatkua yhtenadiselld
tavalla. Niittykadun varteen on osoitettu 1,5 kerroksisten erillispientalojen korttelialue.
Pientalojen alue liittyy luontevasti Miljoonaperdn arvokkaaseen rakennettuun
ymparistédn. Kaavaluonnoksessa annetut kaavamaaraykset ohjaavat hyvin tavoitellun
kaupunkiymparistdén toteutumista.

Kaavaselostuksessa on selostettu Miljoonaperan rakennetun ymparistén
muotoutuminen kuvaamalla kaavoituksen historiaa 1900-luvun alusta 1960-luvulla
alkaneeseen modernistumisen aikaan, joka osittain koskettaa myo6s Miljoonaperan
aluetta. Kaavaselostuksessa on kuvattu sanallisesti kaavamuutosalueella oleva
rakennuskanta. Lisaksi rakennuskannan inventointi on tallennettu KIOSKI-
jarjestelmaan. Voisiko tallennetusta inventoinnista olla viittaus selostuksessa? Hyva
dokumentointi sadilyttda ja siirtdad tietoa Raahen kaupungin kaupunkisuunnittelun ja
kaupungin rakentumisen historiasta.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja  ympdristokeskuksella ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitddn tiedoksi. Lisatdan kaavaselostukseen viittaus KIOSKI-
jarjestelmaan tallennettuun rakennusinventointiin.

1.2 Museovirasto, 24.11.2014

Lausunnon pddkohdat:

Raahen kaupunki on pyytdnyt Museovirastolta lausuntoa Raahen Akm 217:
Asemakadun ja Niittykadun asemaakaavan muutosluonnokseen, jonka on laatinut
Raahen kaupunki 29.9.2014. Museovirasto antaa lausunnon arkeologisen
kulttuuriperinndn suojelusta vastaavana viranomaisena.



Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa vuoden 1941 asemakaava 5
alueella, johon kohdistuu rakentamispaineita. Museovirasto on osallistunut
viranomaisena hankkeen valmisteluun sen valmisteluvaiheessa, jolloin se antoi
lausunnon 10.6.2014 hankkeen OAS:sta (DNO MV/263/05.02.00/2014). Tuolloin
Museovirasto totesi, ettei hankealueelta tunneta muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia kiinteitda muinaisjaanndksia eikd muutoksella ole vaikutusta Raahen
vanhan asemakaava-alue nimiseen muinaisjaanndkseen
(muinaisjaannosrekisteritunnus 1000007480).

Museovirastolla ei ole huomautettavaa Raahen kaupungin Akm:217: Asemakadun ja
Niittykadun asemakaavan muutokseen.

Rakennetun kulttuuriperinnén ja maiseman osalta lausunnon hankkeesta antaa
Pohjois-Pohjanmaan museo Museoviraston ja maakuntamuseon vdlisen
yhteystydsopimuksen perusteella.

Museovirasto tiedottaa samalla, ettd Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan museo ovat
solmineet 1.11.2014 lahtien yhteistydsopimuksen, jonka perusteella muinaismuistolain
(295/1963) mukaiset arkeologisen kulttuuriperinnén suojelutehtavat ovat siirretty
maakuntamuseolle osassa Pohjois-Pohjanmaan kuntia. Naihin kuntiin kuuluu myos
Raahen kaupunki.

Sopimuksen vuoksi jatkossa Pohjois-Pohjanmaan museo toimii vastuullisena
viranomaisena ja lausunnonantajana myds arkeologisen kulttuuriperinndn suojelun
suhteen Raahen kaupungin Akm: Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan
muutoshankkeessa.

Museovirasto ja Pohjois-Pohjanmaan museo tulevat yhdessa tiedottamaan tehdysta
sopimuksesta myéhemmin.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitdaan tiedoksi.

1.3 Pohjois-Pohjanmaan museo, 11.11.2014

Lausunnon pdékohdat:

Raahen kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa Raahen
Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutosluonnoksesta (Akm 217).
Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 16. kaupunginosan (Miljoonaperan
alue) korttelin 64 tontteja 32, 39, 40, 41, 42 ja 43 seka korttelin 62 tontteja 38 ja 52
seka kortteleiden katualuetta.

Miljoonaperan alueen asemakaava on vahvistettu kahteen otteeseen, ensimmainen
vuonna 1911 (Karl Sandelin) ja toinen vuonna 1930 (Birger Brunila). Birger Brunilan
suunnittelema asemakaava on nykyaankin voimassa padosalla Miljoonaperdn aluetta.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa Miljoonaperan alue on merkitty
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alue muodostaa yhtendisen kokonaisuuden, ja
alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Pientalovaltainen asuntoalue on merkitty
kaavamerkinnalld AP/s eli pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparistd sailytetaan.



Raahen Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutosluonnosta varten on
inventoitu suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset. Rakennusinventoinnit on
tallennettu KIOSKI- jarjestelmdan. Suunnittelualueen rakennukset ajoittuvat 1940 -
1970 -luvuille. Kohteita ei ole arvotettu.

Asemakadun ja Niittykadun  asemakaavan muutosluonnoksessa  esitetdan
suunnittelualueella sijaitsevien vanhojen rakennusten korvaamista uudisrakennuksilla.
Tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistéminen ja eheyttdminen, alueen
kehittdminen kaupunkikuvallisesti seka korttelin 64 tonttien 32, 39, 40, 41, 42 ja 43
nykyisen rakenteen sailyttamien.

Pohjois-Pohjanmaan museon mielesta korttelin 64 rakennusten kulttuurihistorialliset
arvot ovat 1dhinna korttelirakenteessa ja rakennusten mittasuhteissa ja sijoittelussa.
Asemakaavan muutosluonnoksessa on nama seikat huomioitu.

Korttelin 62 tonttien 38 ja 52 rakennukset muodostavat yhtendisen kokonaisuuden
korttelin 62 muiden pientalojen kanssa. Nailla kahdella rakennuksella voidaan katsoa
olevan paikallista rakennustaiteellista arvoa. Asemakadun varren pientalojen
sailyminen olisi Pohjois-Pohjanmaan museon mielestd ensisijainen tapa sailyttaa
Miljoonaperan ympadristdd, kuten vuonna 2007 vahvistetussa Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavassa edellytetaan. Asemakadun varrella omakotitalot on
kuitenkin jo usealla tontilla korvattu kerrostaloilla. Nain ollen yhdyskuntarakenteen
tilvistdmisen ja eheyttaminen seka alueen kaupunkikuvallisen kehittédmisen nojalla
voitaneen katsoa perustelluksi myds korttelin 64 tonttien 38 ja 52 rakennusten
korvaaminen alueella mittasuhteiltaan soveltuvilla kerrostaloilla
asemakaavamuutosluonnoksen mukaisesti.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitdaan tiedoksi.

1.4 Elisa Oyj, 17.11.2014

Lausunnon pddkohdat:

Elisalla ei ole huomauttamista alueen asemakaavaehdotuksesta. Alueella sijaitsee
PPO:n kaapeleita oheisen sivun 2 mukaisesti. Elisan kaapeleiden siirtokustannuksista
vastaa siirron tarvitsija.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitdaan tiedoksi.

1.5 Raahen Vesi Oy, 26.11.2014

Lausunnon pdékohdat:

Raahen Vesi Oy ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa Asemakadun ja Niittykadun
asemakaavan muutoksesta. Liitteena olevasta johtokarttaotteesta kay ilmi
lausuntopyynténne mukaisella alueella tai sen laheisyydessa olevat Raahen Vesi Oy:n
vesijohto-, jatevesiviemari- ja hulevesiviemarilinjat.



Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitdan tiedoksi.

MIELIPITEET
2.1 Kiinteisto Oy Raahen Asemakatu 12, 17.11.2014
"Terve!

Toimitatko tdman meidan lausunnon eteenpain tekniseen palvelukeskukseen!
Asemakatu 12 hallituksena otamme kantaa Akm 217: Asemakadun ja niittykadun
asemakaava muutokseen.

1.

Asemakatu 12 tontti on kaavassa merkitty asuinkerrostalotontiksi. Tontilla on tdna
paivana rakennus, joka on liike/toimistokdytdssa. Mielestamme tama tulee huomioida
myds uudessa kaavassa ja merkita tontin kayttotarkoitus AKL (Liike- ja asuinkerrostalo
tontti). Téma voi osaltaan jopa alentaa tontin arvoa!

2.

Kaavassa on tontille kulku merkitty vain kulmakadun puolelta. Kaavaehdotuksessa
oleva niittykadunpuoleinen rajoitus “Katualueen rajan osa, jonka kohdalla eri saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa” hankaloittaa tontille kulkua ja tontinkdyttdéa. Rajoitus luo
myds tilanteen jossa kiinteiston nykymuotoinen kdyttd ei ole endaa mahdollista.
Rajoitus tulee poistaa kaavaehdotuksesta.

3.

Tontille on kaavaehdotuksessa merkitty 3- kerroksinen asuinkerrostalo. Jotta
valtyttdisiin "kummatin” kaltaisilta lilan yhtenevaista ja yksitoikkoista kaupunkikuvaa
luovilta ratkaisuilta, ehdotamme etta kulmatontin kyseessa ollessa tontille sallitaan
kaavassa rakentaa 4. kerroksinen rakennuksen. Samalla ehdotamme, ettéd tontin
tehokkuutta nostetaan vastaavasti 1,0 ->?.”

Voisitko vield vahvistaa viestin perille tulon?”

Asemakatu 12 hallituksen puolesta Eero Putaansuu

Kaavanlaatijan vastine:

1. Tontti osoitetaan kaavaehdotuksessa AL- merkinnadlla asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi.

2. Kaavaratkaisulla pyritdan turvaamaan Miljoonaperan arvokas kulttuuriymparisto
eheine katunakymineen parhaalla mahdollisella tavalla.
Ajoneuvoliittymakieltomerkinta on poistettu kaavaehdotuksesta tarpeettomana.

3. Tutkitaan tonttien 8, 10 ja 12 rakennustehokkuutta suhteessa Miljoonaperan
arvokkaaseen rakennuskantaan. Kaavaehdotuksessa tehokkuusluvuksi esitetaan
e=1.0 ja kerrosluvuksi III u 3 AK ja AL tonttien osalta, jolloin rakennusten
mittasuhteissa otetaan ympardivan alueen kaupunkikuva ja ymparistd huomioon.



2.2 Raami Oy, 17.11.2014

"Raahen kaupunki
Tekninen lautakunta
Akm 217: ASEMAKADUN JA NIITTUKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavaluonnos pienentdd nykyisen asemakaavan mukaisia rakennusoikeuksia tonttien
39-43 osalta erittain merkittavasti.

Tontti 39 - Niittykatu 12, pinta-ala 1104 m2:
nykyinen rakennusoikeus 1356 m2

esitetty e= 0,25

uusi rakennusoikeus 276 m2

rakennusoikeus vahenee 1080m?2 eli 80%

Tontti 41 - Niittykatu 8, pinta-ala 951 m2:
nykyinen rakennusoikeus 860 m2

esitetty e=0,25

uusi rakennusoikeus 238 m2
rakennusoikeus vahenee 622 m2 eli 73 %

Esitetylla e-luvulla 0,25 kyseiset Niittykadun tontit muuttuvat ostetuista
kerrostalotonteista omakotitalotonteiksi. Tonttien arvot pienenevat oleellisesti.

Tontilla 41 on purkukuntoinen vanha asuinrakennus v. 1951. Rakennuksessa on
kerrosalaa 1. kerroksessa 146 m 2 ja 2. kerroksessa 50 m2 seka kellarissa pinta-alaa
106 m2. Vuonna 2010 puretussa varastorakennuksessa oli kerrosalaa 63 m2. Tontilla
on ollut rakennusmassaa n. 365 m2. Alueen pohjavesiolosuhteet (Kokemukset
Niittykatu 7) huomioiden kellariin rakentaminen ei ole suositeltavaa. Esitetty uusi
kaava ei mahdollistaisi nykyisenkdadn rakennuksen rakentamista ulkorakennuksineen.

Asemakaavaluonnos esittda harhauttavasti, ettd rakennusalue on Niittykadun
suuntaisesti koko kadun varsi naapuritontin suojakaistaa lukuun ottamatta. Alue sallisi
noin 22 m pitkdn rakennuksen rakentamisen. Kaavassa on ehdoton maarays 1% -
kerroksisesta rakennuksesta. Jos autotalli, noin 30 m2, rakennetaan tontin toiselle
rakennusalueelle, kadun varteen voi rakentaa korkeintaan 17 pitkdn rakennuksen.
Kyseessa on vain rakennusalueen rajojen merkinta, mutta valitulla esitystavalla
saadaan kaavaoikeus nayttdmaan suuremmalta kuin mita e-luku mahdollistaa
rakentaa. Jotta tummennetulla esitetyt rakennusalueet olisivat kokonaan
rakennuskadytdssd, e-luvun pitdisi olla 0,45-0,50. Talloin tonteille mahdollistuisi Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukainen maadrdys: "alue varataan
pddasiassa pientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka pienkerrostaloille”.
Tallakin  e-luvulla tonttien aiemmat rakennusoikeuden pienenisivat erittain
merkittavasti eli n. 60%.

Niittykadun tonttien koko on huomattavasti suurempi kuin uusien kaavoitettujen
pientaloalueiden tontit, joissa rakennusoikeus on kuitenkin suurempi. Esim. Pyhtila II,
tontin koko on vain 600 m2, sallittu asuinrakennus 300 m2 ja autotalli 80 m2.

Katunakymassa Niittykadun ja Ratakadun puolella on kerrostaloja, joiden tonteille 39-
43 sallittava pienkerrostalojen 2-kerroksinen massa tasapainottaisi siirtymaa
kerrostaloista pientaloalueelle.”

Toimitusjohtaja Eija Sorjamaa



Kaavanlaatijan vastine:

Vuonna 1941 valmistuneessa kaavassa (Ak 5) tonteille on osoitettu suuria
rakennusoikeuksia, silld asemakaavassa tontit on suunniteltu kerrostaloille.
Niittykadun varsi on kuitenkin rakentunut jdlleenrakennuskaudelle ominaisesti,
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi ja muodostanut sittemmin maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistokokonaisuuden, Miljoonaperan. Niittykadun varren
rakennusoikeudet tulevat asemakaavamuutoksen myoéta pienenemaan, silla alueelle ei
ole mahdollista esittaa suurempia rakennusoikeuksia,  jotta arvokkaan
kulttuuriymparistén mittakaava sailyy.

Kaavaehdotuksessa AO- tonttien rakennusoikeutta on tarkistettu. AO- tonttien
rakennusoikeus on kaavan ehdotusvaiheessa osoitettu tehokkuusluvulla e=0.40.

Vastaavasti kerroslukua esitetdaéan korotettavaksi luonnoksessa esitetysta. AO -
tonttien kerrosluku on kaavaehdotuksessa alleviivattu II, joka tarkoittaa ehdottomasti
rakennettavaa kerroslukua.

Kaavaehdotukseen on lisaksi tarkistettu rakennusalueiden rajausmerkinnat.

Miljoonaperan alue on 2.vaihemaakuntakaavassa merkitty Niittykadun osalta
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympdristoksi. Alueelle toteutunut
rakennuskanta on ilmeeltéén yhtendinen Miljoonaperdan muun pientalovaltaisen
rakennuskannan kanssa. Rakennustehokkuudessa ja rakennusoikeuden sijoittelussa
kiinnitetaan erityinen huomio siihen, etta Niittykadun varren tontit 39 - 43 rakentuvat
Miljoonaperan katunakymaa taydentaen.

2.3 Miljoonaperan asukkaat, 26.11.2014

"Raahen kaupunginhallitukselle Raahessa 3.11.2014

Kirjallinen muistutus Akm 217: Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan
muutosluonnokseen.

Asemakaavan muutosalue kasittaa 16. kaupunginosan (Miljoonapera) korttelin 64
tontteja 32, 39, 40, 41, 42 ja 43, korttelin 62 tontteja 38 ja 52 seka kortteleiden
valisen katualeen.

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 16. kaupunginosassa Miljoonaperan
alueella. Alueella on voimassa oleva vuoden 1941 asemakaava. Alueen pientalot
muodostavat idyllisen ja historiallisestikin jo arvokkaan miljéon.

Asemakadun varrelle suunnitteilla oleva kerrostalomassa rikkoisi sen kiinteyden ja
eheyden, mita me Miljoonaperdn asukkaat olemme jo vuosikymmenia vaalineet.
Erityisesti olemme huolestuneita siitd, etta autopaikkoja on osoitettu vain 1 ap/100 as-
m2. Me Miljoonaperan asukkaat emme tule hyvaksymaan Asemakadun varrelle
asemakaavaluonnoksessa esitettya kerrostalojen rakennusoikeuden suurta madraa
suhteessa tontin kokoon ja alimitoitettua autopaikoitusaluetta. ”

Allekirjoittaneiden yhteyshenkil6: Jyrki Hdmeenkorpi



Kaavanlaatijan vastine:

Asemakadun varteen on jo rakentunut kerrostaloja. Kaavaluonnoksessa tonttien 8, 10
ja 12 kerrostalot muodostavat Miljoonaperan arvokkaalle alueelle selkedn rajan ja
erottavat Miljoonaperan alueen omaksi kokonaisuudekseen. Kerrostalot vilkkaammin
lilkenndidyn Asemakadun varressa toimivat nakymallisena kehyksena Miljoonaperan
rakennuksille, lisdksi ne tuovat myds melusuojaa ldhistén piha-alueille. Talld hetkella
Asemakadun rakennuskanta ei korosta Miljoonaperan omaleimaisuutta, vaan
hajaannuttaa nakymad. Kaavaehdotuksessa tarkistetaan autopaikkojen riittdvéa maara
suhteessa alueen keskeiseen sijaintiin ja valtakunnallisiin tavoitteisiin yksityisautoilun
vahentamisen suhteen. Kaava ei ota kantaa mahdolliseen kadunvarsipysakointiin,
jotka esitetaan tarkemmin katusuunnitelmassa.
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RAAHEN KAUPUNKI

AKM 217: ASEMAKADUN JA NIITTYKADUN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavanlaatijan vastineet 10.9.2018 - 9.10.2018 ndhtdvilla olleeseen kaavaehdotukseen
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2.1

LAUSUNNOT

Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, 9.10.2018

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, 24.9.2018
Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparist6, 8.10.2018
Elisa Oyj, 14.9.2018

Raahen Vesi Oy, 9.10.2018

Raahen Energia Oy, 25.9 ja 4.10.2018

Jokilaaksojen pelastuslaitos, 10.9.2018

MUISTUTUKSET

Muistuttaja 1, 4.10.2018



LAUSUNNOT

1.1 Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, 9.10.2018

Lausunnon pddkohdat:

ELY- keskus on antanut kaavan Iluonnosvaiheen lausunnon 20.11.2014.
Kaavahankkeesta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 13.6.2014.
Kaavaluonnosvaiheessa ELY- keskus on lausunut mm. seuraavaa:

Kaavamuutosalue on osa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa
osoitettua paikallisesti arvokasta Miljoonaperdn aluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena
on saattaa asemakaava vastaamaan voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.
Tarkempana tavoitteena on eheyttdd Asemakadun kaupunkikuvallista ilmettd ja
sdilyttaa Niittykadun varren nykyinen mittakaava, rakenne ja mittasuhteet.

Kaavaluonnoksessa Asemakadun varteen on osoitettu 3-kerroksisten kerrostalojen
korttelialue, jolloin Asemakadun varren nykyinen rakenne voi jatkua yhtendiselld
tavalla. Niittykadun varteen on osoitettu 1,5 kerroksisten erillispientalojen korttelialue.
Pientalojen alue liittyy Iluontevasti Miljoonaperdn arvokkaaseen rakennettuun
ympéristéon. Kaavaluonnoksessa annetut kaavamdadardykset ohjaavat hyvin tavoitellun
kaupunkiympdristén toteutumista.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaavaratkaisussa on pyritty ottamaan huomioon
luonnosvaiheessa kaavasta saadussa palautteessa esitettyja nakemyksida. Kaavan
perusratkaisu, jossa rakentamisen tapa on Asemakadun varressa erilainen kuin
Niittykadun varressa, on ennallaan. Kaavaselostukseen olisi hyva tuoda esille
Miljoonaperan  osoittaminen  Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaana aluekohteena. Laadittu kaavaratkaisu noudattaa
voimassa olevan yleiskaavaa. ELY- keskuksen ndkemyksen mukaan kaavaehdotus
huomioi ja yhteen sovittaa seka alueen maankaytélle esitettyja tavoitteita, ettd alueen
kulttuuriymparistén  arvoja. ELY- keskuksella ei ole kaavaehdotuksesta
huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Tarkennetaan kaavaselostusta Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaavan osalta.

1.2 Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, 24.9.2018

Lausunnon pddkohdat:

Raahen kaupungin kaavoitusyksikkd on pyytéanyt Pohjois-Pohjanmaan museon
lausuntoa Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutosehdotuksesta. Tama
lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintéa.

Museovirasto on aiemmin osallistunut viranomaisena hankkeen valmisteluun.
Kaavamuutoksen luonnoksesta 24.11.2014 antamassaan lausunnossa Museovirasto on
todennut, etta alueelta ei tunneta kiinteita muinaisjaannoksia ja etta muutoksella ei
ole vaikutusta kaupunkiarkeologiseen kohteeseen Raahen vanha asemakaava-alue
(muinaisjaanndsrekisterin kohdetunnus 1000007480).



Tilanne ei ole tuon jdlkeen muuttunut, eika Pohjois-Pohjanmaan museolla ole
huomautettavaa muutosehdotuksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

1.3 Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto, 8.10.2018

Lausunnon pddkohdat:

Raahen kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa Raahen
Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutosehdotuksesta (Akm 217).
Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 16. kaupunginosan (Miljoonaperan
alue) korttelin 64 tontteja 32, 39, 40, 41, 42 ja 43 seka korttelin 62 tontteja 38 ja 52
sekd kortteleiden katualuetta. Museo on antanut lausunnon kaavan luonnoksesta
11.11.2014.

Miljoonapera on yhtendinen puutaloalue, jonka asemakaava on vuodelta 1930 (Birger
Brunila) ja joka on rakennettu paaasiassa 1950-luvulla. Rakennukset ovat
suurimmaksi osaksi rintamamiestalotyyppid ja ulkomuodoltaan hyvin yhtenevaisia.
Miljoonaperan alue on arvotettu kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan maakunnallisesti
merkittavaksi kohteeksi Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa. Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa Miljoonaperdan alue on merkitty
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alue muodostaa yhtendisen kokonaisuuden, ja
alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Pientalovaltainen asuntoalue on merkitty
kaavamerkinnalld AP/s eli Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparisto sdilytetaan.

Raahen Asemakadun ja Niittykadun asemakaavan muutosluonnosta varten on
inventoitu suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset. Rakennusinventoinnit on
tallennettu KIOSKI- jarjestelmdan. Suunnittelualueen rakennukset ajoittuvat 1940-
1970-luvuille. Kioskissa kohteita ei ole arvotettu, mutta Pohjois-Pohjanmaan museon
nakemyksen mukaan vyksittdisilla Asemakadun varrella sijaitsevilla kohteilla on
korkeintaan paikallista kulttuurihistoriallista arvoa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Raahen Asemakadun ja
Niittykadun asemakaavan muutosehdotuksesta (Akm 217).

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitdan tiedoksi.

1.4 Elisa Oyj, 14.9.2018

Lausunnon pddkohdat:

Elisalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita
joudutaan siirtamaan pitda siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja
tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6- ja rakennuslaki 89§).



Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

1.5 Raahen Vesi Oy, 9.10.2018

Lausunnon pddkohdat:

Raahen Vesi Oy ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa Asemakadun ja Niittykadun
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitdan tiedoksi.

1.6 Raahen Energia Oy, 25.9.2018 ja 4.10.2018

Lausunnon pddkohdat:

Raahen Energia Oy / Sahko, ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Raahen Energia Oy, kaukolammodlla ei ole huomauttamista Akm 217: Asemakadun ja
Niittykadun asemakaavan muutokseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnot merkitaan tiedoksi.

1.7 Jokilaaksojen pelastuslaitos, 10.9.2018

Lausunnon pddkohdat:

Jokilaaksojen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.



MUISTUTUKSET

2.1 Muistuttaja 1, 4.10.2018

Toivomukseni on, ettd uudessa voimaan tulevassa kaavassa mahdollistetaan
ymparistohairiditéd aiheuttamattoman liikkeen toiminnan jatkuminen ja harjoittaminen.
Talla hetkelld harjoittamani liiketoiminta on kotikampaamo-toimintaa ja yritykseni on
toiminut Niittykatu 10:ssa jo monien vuosien ajan.

Yritystoiminnastani ei aiheudu hairiéta naapurustolle tai ymparistolle.

Kaavanlaatijan vastine:

Erillispientalojen korttelialueella sallitaan tontin paakayttotarkoituksenmukaisen,
tavanomaisen tydétilan/tybhuoneen rakentaminen muun ohessa edellyttden, etta
toiminnasta ei aiheudu ympadristohairiéta tai muuta haittaa.

Kotikampaamotoiminta voi jatkua ennallaan.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.
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