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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 29.9.2020 paivattya ja 14.12.2020 tarkistettua asemakaavakarttaa.
Kunta: RAAHE
Kaavan nimi:  Kaupunginlahdenrannan asemakaava

Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy, Kiviharjunlenkki 1A, 90220 OULU
Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285, puh. 020 755 611 (vaihde), etunimi.sukunimi@ramboll fi

Tilaaja: Raahen kaupunki
Sovionkatu 12-14, 92100 RAAHE
Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo, puh. 044 439 3575, etunimi.sukunimi@raahe fi
Kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala, puh. 040 830 3000, etunimi.sukunimi@raahe.fi

Vireille tulo: 13.12.2017 KELA §94
vireilletulokuulutus: 6.1.2018
Kaavan paivays: 29.9.2020 (kaavaehdotus)

tekniset tarkistukset ja muutokset 14.12.2020

OAS néahtaville 8.1.2018 alkaen
Kaavaluonnos nahtavilla 29.10.2019 KELA § 122 4.11. - 3.12.2019 valisen ajan
Kaavaehdotus nahtavilla 5.10.2020 KH § 266 12.10. - 27.11.2020 valisen ajan

Hyvaksymispaivamaarat:
Kaupunginhallitus: 14.12.2020 § 355
Kaupunginvaltuusto: 22.2.2021 § 21

Sijaintikartta.
Kaupunginlahdenrannan
asemakaavan alue on rajattu
kuvaan punaisella.
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Asemakaava koskee:
Raahen kaupungin Kiinteistdja 678-402-1-50 ja 678-402-1-51.

Asemakaavan muutos koskee:
Raahen kaupungin kiinteistéja 678-30-9903-0 ja 678-30-9901-0

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin Pitkakarin 30. kaupunginosan korttelit 3036-3048 seka niihin liittyvat
[ahivirkistys-, puisto-, katu-, tori- ja vesialueet.

Sitovalla tonttijaolla muodostuvat 30. kaupunginosan (Pitkakari)

korttelin 3036 tontti 1, korttelin 3037 tontti 1, korttelin 3038 tontti 1,
korttelin 3039 tontit 1 ja 2, korttelin 3040 tontit 1 ja 2, korttelin 3041 tontti 1,
korttelin 3042 tontti 1, korttelin 3043 tontti 1, korttelin 3044 tontit 1 ja 2,
korttelin 3045 tontti 1, korttelin 3046 tontit 1 ja 2, korttelin 3047 tontit 1 ja 2,
korttelin 3048 tontit 1-3.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskustan laheisyyteen, Raahen kaupungin 30.
kaupunginosaan, Pitkakarin alueelle, Kaupunginlahden (Pikkulahden) lansirannalle.
Asemakaava koskee Raahen kaupungin 30. kaupunginosan kiinteistdja 678-402-1-50
ja 678-402-1-51. Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 30. kaupunginosan
kiinteistéja 678-30-9901-0 ja 678-30-9903-0.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 20 ha. Alue on Raahen kaupungin omistuksessa.

Ote opaskartasta:, .
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alue on rajattu kuvaan punaisella..
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Luettelo selostuksen asiakirjoista
1.2.1. Asemakaavaa koskevat asiakirjat

* Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat 1:2000, 29.9.2020 (tekn. tark. ja muutokset
14.12.2020)

1.2.2.Suunnitteluty6ta koskevia asiakirjoja

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

+  Kaupunginlahdenrannan asemakaava, viitesuunnitelmia, 9.5.2018

+ Kaupunginlahdenrannan asemakaavan osallistamistapahtuma, tyOpajatilaisuuden 8.9.2018
raportti

* Kaupunginlahdenrannan asemakaava 215, asukaskyselyraportti 2018

+  Kaupunginlahdenranta (Ak215) asemakaavan meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2019

+ Kaavan valmisteluvaiheessa (kaavaluonnos) 16.11.2019 pidetyn osallistamistilaisuuden
raporttikooste

» Liite: Pitkakari-Pikkulahden ymparistoselvitys 2018 (FCG Oy), uhanalaistietojen paivitys, Ramboll
Finland Oy, 28.2.2020

+  Lepakkoselvitys, Kaupunginlahdenrannan asemakaava, 6.3.2020

* Raahen Kaupunginlahdenrannan maaperan pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden
esiintymisen tutkimus, tutkimusraportti, Ramboll Finland Oy, 1.4.2020

»  Ulkofantintien lepakkokartoitus, Ramboll Finland Oy, 19.8.2020

+ Kaavan ehdotusvaiheessa (14.11.2020) pidetyn osallistamistilaisuuden raporttikooste

+  Kaupunginlahdenrannan asemakaava, kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) lausunnot ja
mielipiteet seka niihin laaditut vastineet, 29.9.2020

+ Kaupunginlahdenrannan asemakaava, Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja tiivistelma
muistutuksista seka niihin laaditut vastineet, 14.12.2020.

* Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat 1: 2000, 29.9.2020 (tekn. tark. ja muutokset
14.12.2020)

* Asemakaavan havainnepiirros 1: 3000, 29.9.2020 (tekn. tark. ja muutokset 14.12.2020)

* Viranomaisneuvottelun muistio, 25.9.2018
. Viranomaisneuvottelun muistio, 6.2.2020

1.2.3.Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

+  Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvitys 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy;
- Arkeologinen inventointi
- Pitkakari-Pikkulahti, Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, 21.12.2018
- Luontoselvitykset (kasvillisuus- ja luontotyyppi-inventoinnit, linnusto, muu eldimist6 ja EU:n
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajisto
- Maisemaselvitys
- Maankaytt6- ja elinkeinoselvitys
- Maapera- ja rakennettavuusselvitys
- Vesist6- ja rannikkotulvaselvitys
- Liikenneselvitys
- Liikenteen toimivuustarkastelu Pitkakari-Pikkulahti
- Yhdyskuntateknisen huollon verkostoselvitys ja kehittamistarpeet

+ Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015,
Pohjois-Pohjanmaan liiton julkaisu B:86

+  Kaupunginlahdenrannan kaavarunko, Raahen kaupunki, Arkkitehtistudio EMP Oy, 2014

* Raahen Kaupunginlahdenranta -Liikenneselostus, Insinddritoimisto Solutra Oy, 2013
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2. TIVISTELMA

Raahen kaupunki on kaynnistanyt Kaupunginlahdenrannan asemakaavan
laatimisen tavoitteenaan lisatd kaupungin monipuolista asumisen tonttitarjontaa.
Kaupunginlahdenrannan  asemakaavalla luodaan  mahdollisuudet keskustan
valitttmassa laheisyydessa sijaitsevan merellisen ja luonnonldheisen asuntoalueen
rakentumiselle.

Asemakaavalla osoitetaan Kaupunginlahdenrannan alueelle 11 uutta rakennuspaikkaa
yhtidmuotoisille asuinpientaloille (AP-6, AR ja AKR) ja 8 tonttia kerrostaloille. Uutta
asumisen kerrosalaa kaavassa osoitetaan 43 650 k-m?, jonka perusteella alueen
asukasmaaran arvioidaan asettuvan hieman yli 900 asukkaaseen (909).

Alueen sijainti ja kaavan ratkaisut yhdessa viereisen Pikkulahden asemakaavan
sisallon kanssa tukevat kestavan likkumisen mahdollisuuksia. Kaava mahdollistaa
myds |ahialueen virkistysverkoston kehittdmisen toisiinsa liittyvien jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien sekad runsaiden puistopolkujen myéta. Tiiviihkdn korttelirakenteen
vastapainoksi alueen vehreyttd lisda mm. kerrostalokortteleiden autokatosten
viherkattorakenteet. Kaava-alueen etelarajalla olevan kanavan varteen on mahdollista
rakentaa viihtyisa ja korkeatasoinen kaikille raahelaisille yhteinen oleskelulaituri.

limakuva. Suunittelualueen rajaus kuvassa punaisella.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.Alueen yleiskuvaus

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan

alue sijoittuu  Pitkdkarin kaupunginosaan
Raahen Vanhan kaupungin luoteis- ja

lansipuolelle. Paaosa kaava-alueesta on
rakentamatonta metsdd ja puoliavointa puistomaisesti hoidettua aluetta. Alueella on

muutama vuokrapalsta, joilla sijaitsee 7 lomarakennuspihapiirid. Suunnittelualue rajoittuu
koillisessa ja etelassa Pikkulahden virkistysalueeseen, joka kasittda mm. uimaranta-alueen
rantalentopallokenttineen. Uimarannan tuntumassa on rantapaviljonki sekd melontakeskus.

3.1.2.Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Kaupunginlahdenkadun, llolinnantien ja Ulkofantientien rajaamalle
alueelle. Alueen nykyinen liikenne on paaasiassa virkistys- ja lomailuliikennetta. Ulkofantintie
valittada liikennettd saaren etela- ja lansiosien virkistys- ja loma-asuntoalueille sekd Ulko-

Fantin venesatamaan. llolinnantien vie saaren pohjoisosien virkistys- ja loma-asuntoalueille.
Alueen nykyiset likennemaarat ovat vahaiset.

Ajoneuvoliikenne kaava-alueelle kulkee Raahen keskustasta Kaupunginlahdenkadun kautta.
Liikenne kaava-alueelta keskustaan ja muille asuin- ja tydpaikka-alueille kulkee Rantakadun,

Liikennemaérat KVL (LiVi ja laskenta 2018) ja raskaan lilkkenteen osuudet.
Ote Pitkéakari-Pikkulahti ympaéristoselvityksesté (likenneselvitys).

|
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Seminaarinkadun ja Kaivokadun kautta. Rantakadulta on suora yhteys Raahen kaupallisen
keskustan alueelle. Raahen taajaman itapuoleisilta alueilta liikenne suunnittelualueelle kulkee

Kylmalahdentien kautta.

Jalan ja pyoraillen alueelle kuljetaan Kaupunginlahdenkatua seka Pikkulahden rannalla olevia
vaylia pitkin. Pohjoisessa merenrannalla on polkuyhteyksia alueelle Raahen sairaalan suunnasta.

Joukkoliikenteen rooli Raahessa ja Raahen seudulla ei ole kovin suuri. Joukkoliikenne palvelee
paaasiassa koulu- ja opiskeluliikennetta seka tydmatkaliikennettd. Raahen keskustasta Pitkakarin
alueelle Raahen sairaalaan lilkkenndi arkisin kaksi vuoroa; yksi aamupaivalla ja toinen iltapaivalla.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan ja Pikkulahden asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
suunnittelualueille on laadittu Pitk&kari-Pikkulahti ymparistoselvitysten yhteydessd yhteinen

Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

likenneselvitys vuonna 2018 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Qy).

Kaupunginlahdenrannan ja Pikkulahden alueiden tavoitteellinen liikkenneverkko ja yhteydet
n. (Kuva FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy).
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3.1.3.Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan rakentamatonta metsaa ja osin puistomaista rantavyohyketta.
Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineiston (2018) mukaan Kaupunginlahdenrannan kaava-
alueella on seitsema@n Raahen kaupungin vuokrapalstaa, joissa sijaitsee lomakaytdssa olevia
rakennuksia. Naista seitsemasta vuokrapalstalla sijaitsevasta pihapiiristd Raahen kaupunki on lunastanut
tdha&n mennessa nelja pihapiirid. Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueella ei ole pysyvaa asutusta.
Kaava-alueella olevilla rakennuksilla ei ole suojeluarvoja.

Lahiymparisto:

Ulkofantintien, lildisenkujan ja Pitkdkarin varsiin, llolinnantien luoteispuolelle sek& Maijanpauhan
etelapuolelle on rakentunut vuosien saatossa loma-asutusta. Pitkdkarin alueella on runsaat 100 loma-
asuntoa, joiden kaytto keskittyy kesaaikaan.

Pikkulahden ymparistd on laajasti virkistyskdytdssa. Pikkulahden rannalle sijoittuu Pikkulahden
uimaranta beach volley -kenttineen sekd melontakeskus. Pikkulahden uimarannan paviljongissa ja
muissa uimarannan tiloissa toimivat Pikkulahden Palvelut Oy. Yritys tarjoaa vuokravalineita ulkoiluun ja
retkeilyyn. Kaava-alueen kaakkoiskulmalla sijaitsee liikkennepuisto.

Kaava-alueen lounaispuolelle ja kanavan eteldpuolelle sijoittuu venesatama seka sitd palvelevia
rakennuksia ja huoltotiloja, muun muassa pursiseuran toimisto seka polttoaineen jakelupiste. Sataman
vieressa sijaitsevat myds Ammattiosasto 200:n seka Miilukankaan majat, jotka toimivat lahinna yritysten
kokoontumistiloina. Ulko-Fantin alueella sijaitsee vajaat 20 lomarakennusta.

lddssa kaava-alue rajautuu Pitkdkarinrannan uuteen kerrostaloasutukseen sekad valtakunnallisesti
arvokkaaseen Seminaarin alueeseen. Seminaarin alueen vanhat koulutusrakennukset ja Brain Center
ovat paaasiassa Raahen kaupungin kaytéssa: Kaupungin hankeyksikkd sijoittuu Seminaarin tiloihin ja
Brain Centerin tiloissa toimivat kaupungin sivistyspalvelut ja kehittdmiskeskus.

Pikkulahden itdpuolelle sijoittuu Raahen keskusta. Runsaan yhden kilometrin séateelld
Kaupunginlahdenrannan kaava-alueesta asui vuonna 2015 noin 3 500 raahelaista, mika oli noin 14
% koko kaupungin asukasluvusta. Kolmen kilometrin sateellda asukkaita oli noin 11 500, eli noin 45 %
kaupungin asukkaista.

3.1.4.Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta
rakennuskantaa.  Suunnittelualue rajautuu koillisrajaltaan Raahen Seminaarin valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Pikkulahden toisella puolen sijaitsee myds Raahen
Pekkatori ja Ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009).

Lahimmat maakunnallisesti (mk) ja valtakunnallisesti (vk) arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet ovat
seuraavat:

alueet: 5. Pyhédniemen huvila (mk)
A. Raahen seminaari (vk) 6. Johtaman verkko- ja kalamajat (mk)
B. Raahen Pekkatori ja 7. Aurion huvila (mk)

ruutukaava-alueen puutalo-korttelit (vk) 8. Saariahon huvila ja Miilukangas ky:n rakennus (mk)
C. Ulko-Fantti (mk) 9. Purjehdusseuran maja (mk)

10. Rautaruukin Tydntekijdin vapaa-ajan viettopaikka (mk)

yksittaiset kohteet: 11. Freytagin talo
1. Leufstadiuksen talo (vk) 12. Paloasema

2. Pakkahuoneen museo (vk)
3. Ruiskuhuone ja Pruutta (vk)
4. Peltomaan huvila (mk)
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Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta kaava-alueen ldhiympéristssa.
Ulko-Fantin ja Pitkdkarin osalta aineisto perustuu Pitkdkari-Pikkulahti
ympadristéselvitykseen rakennetun Kkulttuuriympéristén inventointiin (21.12.2018).
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alue on esitetty kuvassa mustalla katkoviivalla.
[ i |
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3.1.5.Palvelut ja tyopaikat

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alue tukeutuu Raahen keskustan kattaviin
palveluihin. Etaisyyttd kaava-alueelta Raahen kaupalliseen keskustaan on noin
1,5 kilometria. Noin runsaan kilometrin sateelle Kaupunginlahden kaava-alueesta
sijoittui vuonna 2015 noin 3200 tydpaikkaa ja runsaan 3 kilometrin sateelle noin
5500 tyopaikkaa, eli noin 51 % kaikista Raahen tyopaikoista.

3.1.6.Vaesto

Vuoden 2017 lopussa Raahen vakiluku oli 25001 asukasta. Tilastokeskuksen
vaestdennusteen mukaan  kaupungin  vaestdnkehitys on  seuraavina
vuosikymmenind laskeva: Ennusteen mukaan Raahen vakiluku tulee olemaan
vuonna 2030 noin 24000 asukasta (tilastokeskus 2018). Taloyhtidmuotoisen
asumisen odotetaan kuitenkin kasvavan Raahessa merkittavasti, kun Fennovoiman

Rakennuskanta. Ote Pitkékari-Pikkulahti ympdristoselvityksesta (liikenneselvitys).
Kaupunginlahderannan asemakaavan alue on esitetty kuvassa numerolla 2.

ﬁ Lomarakennus

- Liike- tai julkinen rakennus

B Muu rakennus
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Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

ydinvoimala lahtee rakentumaan Pyhajoelle. Myds Raahen sisdinen muuttoliike
suuntautuu keskustaan, joten keskustan tuntumassa tulee olemaan yleisen trendin
mukaisesti tarvetta uusille asunnoille, etenkin esteettémille hissillisille kerrostaloille.
Aluekehittdmisen konsulttitoimisto MDI:n laatiman selvityksen perusteella Raahe
tarvitsee monipuolisempia asumisen konsepteja. Yhtidbmuotoisia ja yhteiséllisia
asuinpientalojen rakennuspaikkoja tarvitaan jatkossa monipuolistamaan Raahen
tonttitarjontaa.

3.1.7.Virkistys

Kaava-alueella kulkevia polkuja ja teita kdytetdan runsaasti virkistykseen. Alueella
on seka metsapolkuja kuin myds avoimeen maastoon sijoittuva kanavan varren
puistopolku.

Aivan kaava-alueen vieressd sijaitseva Pikkulahti ranta-alueineen on laajasti
virkistyskaytdssa; sielld sijaitsee Pikkulahden uimaranta beach volley -kenttineen
seka melontakeskus. Pikkulahden uimarannan paviljongissa ja muissa uimarannan
tiloissa toimii Pikkulahden Palvelut Oy. Yritys tarjoaa vuokravalineita ulkoiluun ja
retkeilyyn. Kaava-alueen kaakkoiskulmalla sijaitsee liikennepuisto. Kaava-alueen
eteldpuolelle sijoittuu venesatama.
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3.1.8.Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoén on tehty arkeologinen inventointi kesalla 2018
(Kaupunginlahden asemakaavan Ak 215, Pikkulahden asemakaava ja asemakaavan muutos
Akm 240 -arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2018). Inventoinnissa
tarkistettiin lahistdlla aiemmin tiedossa olleet kaksi kiinteda muinaisjaanndsta ja |oydettiin yksi uusi.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen luoteisrajalle sijoittuu yksi muinaisjadnnéskohde
(Pitk&kari 1000031944) seuraavasti:

Muinaisjddnnosalue Pitkakari
Tunnus: 1000031944
Tyyppi: teollisuuskohteet, pikiruukit

Pitkakarin muinaisjaannoésalueella (1000031944) on seuraavat alakohteet:

. 4A pikiruukin pohja

. 4B uunin pohja

. 4C uunin pohja (vain tdma on taysin Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen sisalla)
. 4D kellarikuoppa

Muut suunnittelualueen lahella sijaitsevat arkeologiset kohteet:

+  Musta (1000035298), kiintea muinaisjaannos, veneenvetopaikat
»  Pikkulahti (2693), kiinted muinaisjaannds, alusten hylyt

*  Maa-Fantti (1000031943), kiintea muinaisjaannos

* llolinna (1000031944), kulttuuriperintokohde

Muinaisjdénnékset ja
kulttuuriperintékohteet
suunnittelualueen
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3.1.9.Maisema

Maisemarakenne

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alue on maiseman osalta osa laajempaa maakunnallisesti
arvokasta Raahen saaristo ja merimaisema -aluetta (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-
Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden péivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015). Maisema-alueen kohdekuvauksen
mukaan Raahen kaupungin ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva saaristo muodostavat
kulttuurihistoriallisesti merkittdvan ja maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jolle on
ominaista historiallinen kerroksellisuus. Alueeseen liittyy mm. kaupunkitoiminnan, kaupankaynnin
ja kaupunkirakentamisen historiaa sekd merenkulun historiaa. Maisema-alueella on paljon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja rakennelmia, jotka kertovat alueella aikojen
kuluessa harjoitettujen elinkeinojen historiasta.

Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvitys 2018 / maisemaselvitys / FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:
Maisemamaakuntajaon mukaisesti suunnittelualue kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan
ja siellda tarkemmin maariteltynd Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Kaava-
alueen maasto on varsin loivapiirteistad rajoittuen pohjoisessa ita-lansisuuntaiseen metsaiseen
selanteeseen. Eteldisempi kaava-alue koostuu paaosin avotilasta, metsavydhykkeesta ja huvila-
asutuksen puoliavoimista osuuksista. Avoimilla alueilla huomaa selvasti tuulisuuden.

Maisemakuva

Maasto kohoaa alueen pohjoisreunalla 6-7 metriin merenpinnan ylapuolella. Kaava-alueen
etelarajalle sijoittuu kapea kanava, jonka tuntumassa maisema on laajalti avointa nurmea ja
harvaa puistopuustoa. Avomaiseman kumpare kanavan pohjoispuolella on toteutettu kaava-
alueen etelapuolelle jaadvan sataman ruoppausmassoilla.

Maisemarakenne. /7 Sukeutuneet alueet —\ 3 U= ‘*\
Ote Pitkékari-Pikkulahti ! """ Puoliavoimet alueet . /%
ymparistoselvityksestd | yorieus merenpinnasta: s
(maisemaselvitys). B 0om

Kaupunginlahderannan | 75m ] selie i [

5,0m vaihettumisvyShyke '

asemakaavan rajaus on
esitetty kuvassa mustalla
viivalla.

o ——
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stvanks Maiseman arvot.

. Raahen  saariston ja  merimaiseman
f maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen

o TN 215 , " rajaus (kuva Pohjois-Pohjanmaan liitto).

Kaupunginlahdenrannan
asemakaava-alue

maakunnallisesti
arvokas maisema-alue /
péivitysinventointi 2014
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Maisemakuva. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristéselvityksestd (maisemaselvitys). Kuvasta puuttuu
maamerkki -merkintd Rantakadun ja Sovionkadun kulmauksessa olevan 14 -kerroksisen Raahen
Tornltalon kohdalta. Kaupungmlahdenrannan asemakaavan rajaus on esitetty kuvassa mustalla viivalla.

Dmaisemaselvityksen aluera

valtakunnallisesti merk. rak. kulttuuriympdristé, RKY 2009
| maakunnallisesti arvokas maisema-alue
~ lehtomainen, rehevd metsdosuus

maisemallisesti tarked niittyosuus

| Viehattava rakennettu kokonaisuus
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I _ .. thuonosti jasentynyt alue
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limasto. D Kaava-alueet

Ote Pitkékari-Pikkulahti ympéristd- Etelrinne

selvityksestd (maisemaselvitys). Pohjoisrinne

Kaupunginlahderannan asema- Voimakas tuulen vaikutus P
kaavan alustava rajaus on esitetty 'S i
kuvassa punaisella viivalla, L-
kohdealue 2.

T | Ertirag

ass N 1)
Na L
S L et

Maankaéytélliset suositukset maisemasuunnittelun ndkékulmasta. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristéselvityksesta
(maisemaselvitys ). Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alustava rajaus on esitetty kuvassa punaisella viivalla,
kohdealue 2. = L «\[+ £ '

’

Merkintdjen selitykset
Kaava-alueet
|:| Maisemallisesti parhaiten rakentamiseen soveltuvat alueet
] Puistoalue tulisi entisida
Alue, jolla rakentamisessa tulee huomioida vaikutukset maisemaan

Alueet, jotka tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle:
Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriymparistd, RKY 2009
Maisemallisesti tarked niittyosuus
Lehtomainen, rehevé metsdosuus

] Ita-lansisuuntaisen metsaselénteen ylin osa

14



w\_‘_ i
o

r
RAAHE Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

3.1.10. Luonnonymparisto

Suunnittelualueen kasvillisuus ja luontotyypit seké linnusto on inventoitu Pitkakari-Pikkulahti-
ymparistdselvityksen yhteydessa kesalla 2018 (Pitkdkari-Pikkulahti 2018 / luontoselvitykset / FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy). Lisaksi vuonna 2020 tehtiin Pitkakari-Pikkulahden uhanalaistietojen
paivitys, silla vuoden 2018 luontoselvityksen jalkeen on julkaistu uusi lajien uhanalaisuusarviointi.

Metsékasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa  Kaupunginlahdenrannan kaava-alue lukeutuu
Keskiboreaalisen Pohjanmaan vydhykkeelle (3a). Kohdealue on ollut ihmisvaikutuksen alaisena,
eika alueella sijaitse luonnontilaisia rantatyyppeja tai metsia. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston
kulttuurivaikutteisuus nakyy myos kasvilajistossa. Kaupunginlahdenrannan kaava-alueella ei esiinny
uhanalaisia tai muutoin alueellisesti merkittavia kasvilajeja.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle ei sijoitu Natura-alueita, yksityismaan suojelualueita eikd muita suojeluohjelmien
alueita. Kaupunginlahdenrannan kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolelle, lahimmillaan noin 0,5
kilometrin etdisyydelle kaava-alueesta sijoittuvat seuraavat kohteet:

* Raahen saariston Natura-alue (FI1104600 SAC/SPA).
* Raahen saariston luonnonsuojelualue YSA118317
* Rantojensuojeluohjelman alue RSO110099

Linnusto
Linnuston osalta kaava-alueenlansiosiin, Ulkofantintien tuntumaan sijoittuu tikkalintujen elinymparisto,
joka on mainittu luontoselvityksessa linnustollisesti arvokkaana kohteena.

Raahen saariston Natura-alueen, Iuonnonsuojelualueiden ja suojeluohjelmien alueiden
sijoittuminen. Ote Pitkakari-Pikkulahti ymparistéselvityksestéa (luontoselvitykset).
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alustava rajaus on esitetty kuvassa numerolla 2.

Raahen saarist
luonnonsuojelualue
YSA118317
yryn saaren it L BRAMESTADA L S
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Eldimisto ja EU:n luontodirektiivin IV (a) lajisto

Pikkulahti-Pitkakari -ymparistoselvityksen selvitysalueella esiintyy
metsavaltaiselle ja ihmisvaikutteiselle taajama-alueelle tyypillisesti melko
vahan nisdkaslajistoa. Alueella tavattavista lajeista yleisimpia ovat rusakko,
metsajanis, orava ja joukko eri pikkunisakaslajistoa. Viitasammakkoa ei havaittu
Kaupunginlahdenrannan kaava-alueella, mutta noin 0,5 kilometrin paassa
lintutornin edustan rantaniityltd saatiin vitasammakosta yksi kuulohavainto.

Pitkakari-Pikkulahden ymparistoselvityksen mukaan (FCG 2018) alueella
tavataan todenndkdisesti myds lepakoita. Lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikat sijoittuvat tyypillisesti vanhoihin rakennuksiin, joita on
Kaupunginlahdenrannan kaava-alueella vain muutama. Kaikki Suomen
lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittuihin lajeihin.
Téma tarkoittaa, ettd niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen tai
heikentdminen on kiellettya (luonnonsuojelulaki 49 §). Luonnonsuojelulain 49
§:n mukaan 39 §:n rauhoitussaannoksista ja 49 §:n kielloista voidaan poiketa
vain luontodirektiivin artiklassa 16(1) mainituin perustein. Kaikki lepakkolajit
on myods rauhoitettu luonnonsuojelulain 38 §:n nojalla. Taman lisdksi Suomi
on allekirjoittanut lepakoiden suojelua koskevan kansainvalisen EUROBATS-
sopimuksen, joka velvoittaa mm. lepakoiden talvehtimispaikkojen, paivapiilojen
ja tarkeiden ruokailualueiden sailyttamiseen.

ELY-keskuksen Iluonnosvaiheen lausunnon perusteella Ulkofantientien
etelapuolella olevan huvila-asutuksen tuntumaan paatettiin laatia asiaa tarkentava
lepakkoselvitys. Aluksilaadittiin talviaikainen kartoitus (Ulkofantintien lepakoiden
talvikartoitus, Ramboll Finland Oy, 2020), jonka tulosten perusteella katsottiin
tarvittavan myos tarkempi kesaaikainen lepakkoselvitys detektorikartoituksena
seka rakennusten visuaalisena tarkasteluna (Ulkofantintien lepakkokartoitus,
Ramboll Finland Oy, 19.8.2020).

Kesallda 2020 tehdyssa lepakkokartoituksessa tutkimusalueella ja sen valitto-
massa lahiymparistdssa havaittiin pohjanlepakkoa. Pohjanlepakoita alueella
saalistaa arviolta 3-4 kappaletta. Lepakkoaktiivisuus ja tarkeat saalistusalueet
sijoittuivat alkukesasta Ulkofantintie 58, 68 ja 70 alueille. Lepakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei havaittu. Lepakoita ei mydskaan havaittu
missaan rakennuksissa. Mikaan alueen rakennuksista ei sovellu pohjanlepakon
talvehtimispaikaksi erityisen hyvin, silla kylmilldan olevissa mokeissa lampdtila
tai ilman kosteus eivat pysy tasaisina. Talvehtimispaikkana alueelta havaituilla
lepakoilla saattaa olla jokin kaavan ulkopuolella oleva lahiasutuksen kellari.

Tehtyjen havaintojen perusteella tutkitun alueen tarkeys pohjanlepakoille
arvioidaan Suomen Lepakkotieteellisen Yhdistyksen ohjeistuksen mukaisesti
olevan luokkaa Il (tarkea ruokailualue tai siirtymareitti), silla alue katsottiin
tarkeaksi saalistusalueeksi ja havaintojen perusteella alueella on todenndkdinen
siirtymareitti paivapiilon ja saalistusalueen valilla. Selvitysalueella on siis
merkitystd pohjanlepakon ekologisten yhteyksien kannalta.

Kesan 2020 lepakkoselvityksen suosituksissa esitetdaan, etta lepakoiden
elinolosuhteet turvataan alueella sailyttdmalla lepakoiden keskeiset kulkureitit ja
ruokailualueet. Parhaiten se onnistuu sailyttamalla ruokailu- ja saalistusalueen
puoliavoin puistomainen luonne (Ulkofantintien 58 ja 68 pihapiirit). Lahialueen
puustossa saattaa sijaita lepakoiden kayttamia koloja. Mikali puustoa alueelta
poistettaisiin, tulisi kolopuusto huomioida ja sailyttda. Turvallisuuden kannalta
poistettavia huonokuntoisia rakennuksia ja puita, joita lepakot mahdollisesti
satunnaisesti kayttavat, voidaan kaava-alueella korvata sijoittamalla alueelle
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lepakkopdnttéja. Lisdksi voidaan harkita jonkun tai joidenkin rakennusten saastamista
"lepakkotaloiksi”. Pohjanlepakko ei erityisesti ndytd karttavan keinovalaistusta, mutta
mikali alueen puusto poistettaisiin kokonaan tai valoisuus lisaantyisi merkittavasti, lepakot
todennakdisesti karttaisivat aluetta ja menettaisivat elinymparistonsa.

") Lepakoiden kannalta térkeé saalistus- ja
ruokailualue rajattuna kuvaan punaisella.
¢ Ote Ulkofantientien lepakkokartoituksesta
kesaélta 2020.

Ulkofantientie 58

Ulkofantientie 68

Lepakoiden aktiivikartoituksen reitit ja aktiivikartoituksen pohjanlepakkohavainnot.
Ote Ulkofantintien lepakkokartoituksesta keséltd 2020.

N

. Pohjanlepakko
Aktiivikartoitusreitti

Rakennukset
B Asvinickennus, 1-2 kis
1 Asuinrakennus, 3-n krs
[ Liike- tai julkinen rakennus, 1-2
[ | Lomarakennus, 1-2 krs
|:] Muu rakennus, 1-2 krs

17



73

RAAHE Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

3.1.11. Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen topografia vaihtelee Pitkankarinselanteen + 5...+7,8 metrid meren pinnan ylapuoliselta
tasolta kanavan varren tasolle + 1,5 ...+2 metrid meren pinnan ylapuolella. Kaava-alueen maapera
on epahomogeenista. Alueen pohjoisosan maapera koostuu moreenista, mutta eteldosassa on
tayttokerroksia ja ruoppausmassoja. Ruoppausmassat sijaitsevat kairausten perusteella siltin paalla.

Rakennettavuus

Kaupunginlahdenkadun pohjoispuoliset alueet voidaan Iahtdkohtaisesti perustaa maanvaraisesti,
joskin  suunnitteluvaiheessa tulee tehdd rakennuspaikkakohtaisia maaperatutkimuksia.
Suunnittelualueen eteldosassa olevilla tayttdalueilla perustaminen voidaan tehda paaluttamalla tai
alle 3 metrin tayttdkerroksilla massanvaihdon varaan. Massanvaihtoalueilla pohjamaan kantokyky
tulee kuitenkin tapauskohtaisesti tutkimuksin tarkistaa.

Kaikilla alueilla tulee rakentamisessa huomioida rakennusmaaraysten ja rakennussuunnittelun
mukainen routasuojaus ja kuivatus. Perustusten kuivatus suositellaan tehtavaksi salaojituksin,
johtuen pohjaveden esiintymisestda maanpinnan lahellda ja heikosta vedenlapaisevyydesta.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tehda lisaksi rakennuspaikkakohtainen geotekninen
maaperatutkimus.

Moreeni. Maaperé.
777 Tavtoalue Ote Pitkakari-Pikkulahti ympdristdselvityksestd (maaperéa- ja rakennetta-
NN  Hiekka vuusselvitys). Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alustava rajaus
] s on esitetty kuvassa sinisellé rajauksella, jonka nume

Kalliomaa (Ka) GTK:n maaperdkarttaselite
[ Rapakallio (RpKa)

7] Rakka (RaKa)

[ Lohkareita (Lo)

[ Kivia (Ki) {
[=i Hiekkar_noreeni (Mr_); Soeramoreeni (SrMr) '-;’l::\
[ 1 Hienocainesmoreeni (HMr) =
[ Sora (5r)

[1Hiekka (Hk) 7 o X
[1ligjuinen Hiekka (LjHk) A \eveﬂ‘
[ karkea Hieta (KHt) P XC‘I}\?Q%’
[]ligjuinen Hieta (karkea) (LjHt) & /’
[ hieno Hieta (HHt) X
[]ligjuinen hieno Hieta (LjHHt)

[ 1Hiesu (Hs)
[]Ligjuhiesu (LjHs)
[1Savi (5a)

[ Ligjusavi (LjSa)
[1Rahkaturve (5t)

[ Saraturve (Ct)

B Turvetuotantoalue (Tu)
[ Ligju ()

[Vesi (Ve)

Taytemaa (Ta)

[ Kartoittarmaton (0)

D Aluerajaus 1...3
l:l Selvitysalueen rajaus
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Olevat ldjitysalueet

Alueella ei Ymparistdhallinnon Karpalo-tietojarjestelmdn mukaan ole maaperaa pilaavia
kohteita, joskin tietojarjestelmassa voi olla paikoin alueellisia tietopuutteita. Alueella ei
ole GTK:n mittauksissa havaittu haitallisia tausta-ainepitoisuuksia, kuten arseenia tai
metalleja. Kaavatyon taustaselvityksen (Pitkdkari-Pikkulahti ymparistéselvitys / FCG 2018)
perusteella Mustan alueen laheisyyteen on kuitenkin sijoitettu ruoppausmassoja, joiden
joukossa saattaa olla lgjitettyja sulfidimaita. Koska ruoppausmassojen haitta-aineiden
pitoisuustasoista ei ollut tutkimustietoa, laadittiin Ulkofantintien etelapuoleiselle kaava-
alueelle maaperan pilaantuneisuustutkimus (Raahen Kaupunginlahdenrannan maaperén
pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymisen tutkimus, tutkimusraportti /
Ramboll Finland 1.4.2020).

Joulukuussa 2019 alueelta otettujen naytteiden (10 tutkimuspistettd) perusteella alueella
ei todettu missaan tutkimuspisteessa valtioneuvoston asetuksen 214/2007 (ns. PIMA-
asetus) kynnys- tai ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, joten alueen maaperaa ei
luokitella tutkitulla alueella pilaantuneeksi, eika alueella ole kunnostustarvetta. On kuitenkin
huomioitava, etta tutkimusalue on laaja ja naytepisteiden etaisyydet suuria. Tayttdémaassa
tayttdmaan laatu voi vaihdella merkittavasti. On mahdollista, etta tutkimuspisteiden valisilla
alueilla on paikallisesti maa-ainesta, jossa VNa 214/2007 mukaiset kynnys- ja ohjearvot
ylittyvat. Tutkimuksessa tehtyjen havaintojen perusteella voidaan kuitenkin arvioida,
ettei laajempaa yhtenaista pilaantuneisuutta alueella esiinny. Mikali alueella epaillaan
rakennustbiden yhteydessa aistinvaraisesti pilaantuneisuutta tai maaperassa todetaan
jatettd, tulee maaperan haitta-aineiden pitoisuudet selvittdd asianmukaisesti.

Tutkimuspistekartta.

| Ote Raahen Kaupunginlahdenrannan
maaperéan pilaantuneiden ja happamien
maiden esiintymistutkimuksesta,

. Ramboll Finland Oy, 2020.

@ tutkimuspiste
O sulfidindytteenotto
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Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat tyypillisesti tummia, liejuisia ja hienorakeisia lajittuneita maalajeja,
joita esiintyy alavilla mailla. Hienorakeisten maaperakerrosten lisdksi myds karkearakeiset
kerrokset (hiekka, karkea hieta ja moreeni) tuottavat hapettuessaan haitallisia maaria
happamuutta maaperaan heikon puskurikyvyn ja korkean vedenlapaisykyvyn vuoksi. Happamia
sulfaattimaita tavataan itaiseltd Uudeltamaalta Perdmeren rannikolle saakka muinaisen
Litorinameren alapuolella. Perameren alueella sulfaattimaat esiintyvat korkeuskayran 108 m
alapuolella. Kun nama pohjaveden pinnan alla olevat maa-ainekset paasevat kosketuksiin
ilman kanssa esim. kaivutydon yhteydessa tai pohjavedenpinnan laskiessa, voi niista aiheutua
happamia valuntoja. Talldin vesien pH laskee alas ja maaperasta liukenee metalleja. Tama
pH:n lasku ja metallit aiheuttavat mm. ongelmia vesistdissa elidstdlle ja kasvillisuudelle. Lisaksi
happamuudella on vaikutuksia betoni- ja terasrakenteisiin (putket, perustukset jne.).

GTK on Kkartoittanut happamien sulfaattimaiden esiintyvyytta Itdmeren rannikolla ja nyt
laadittavan Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueella happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni. Kaupunginlahdenrannan alueelle kaavatyon aikana
laaditussa maaperan pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymistutkimuksessa
selvisi kuitenkin, ettd osalla kaava-aluetta on potentiaalisia happoa tuottavia maamassoja,
jonka vuoksi happamien sulfaattimaiden esiintyvyyttd tulee kartoittaa jatkossa tarkemmin
yksityiskohtaisempaa rakentamisen suunnittelua tehtaessa.

3.1.12. Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue oli noin 2,7 km etaisyydella
suunnittelualueesta lanteen /kaakkoon sijainnut Antinkankaan pohjavesialue (ID 11678051),
joka on poistettu pohjavesiluokituksesta Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen paatoksella alkuvuodesta 2020.

Suunnittelualueen etelarajalla on Pikkulahden ja lilaisen vesiston yhdistava kanava. Etelaisella
kaava-alueella on kumpareiden valissa ojia.

Happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen kaava-alueella.

// tayttémaakerrokset,
/// joissa esiintyy happoa
7 tuottavia maa-aineksia.

kaava-alueen rajaus.

Katinhanta
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3.1.13. Tulva-alueet ja alin rakentamiskorkeus

Hankealue sijoittuu meritulva-alueelle. limatieteenlaitos on julkaissut vuonna 2014
arvion harvinaisista meritulvista ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet
rannikolla ilman aaltoiluvaraa. Suositukset huomioivat merenpinnan nousun, rannikon
kohoamisen ja saailmididen aiheuttaman vedenkorkeuden vaihtelun. Raahen
mareografin alueelle alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000+ 2,3 m. Pikkulahti
on suojaisa ja merkitsevat aallonkorkeudet eivat nouse korkeiksi. Nain ollen alueen
alin rakentamiskorkeus aaltoiluvara huomioiden on N2000+ 2,6 m. Tama huomioidaan
mm. tonttien korotuksia suunnitellessa.

Rannikkoalueen tulvakartan perusteella harvinainen tulvakorkeus HW1/100 on alueella
N2000+ 1,9 m. Harvinainen tulvakorkeus ja tulvan leviamisreitit huomioidaan alueen
kuivatuksen suunnittelussa ja teiden tasauksissa. Teiden korotuksilla voidaan rajoittaa
tulvan leviamista alaville alueille.

Tulvarajat.

Ofte Pitkadkari-Pikkulahti ympaéristoselvityksestd (vesistd- ja rannikkotulvaselvitys).
Sinisilld kéyrilld on esitetty 50 ja 100 vuoden vélein toistuvat tulvakorkeudet (aaltoiluvaraa
ei ole huomioitu).

Magentalla kéyrélla on esitetty Raahen pohjoiset mannerrannat, osayleiskaavassa
esitetty alin rakentamiskorkeus +2,5 N2000.
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3.1.14. Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei olevan tiedon mukaan esiinny merkittavid ymparistohairioita.
Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys osana kaavatyotd (Kaupunginlahdenranta
(AK215) asemakaavan meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2019).

Nykyisen katuliikenteen aiheuttamat meluvydhykkeet ovat hyvin kapeat, eika ohjearvot ylity
Kaupunginlahdenkadun asuntopihoilla. Ennustetilanteen meluja on kuvattu kohdassa 3.3.2.
Kaupungin lounaispuolella oleva teollisuusalue (Miilux Oy:n terastuotetehdas) ei aiheuta
meluongelmaa suunnittelualueella; asiaa varmistettiin laaditun meluselvityksen yhteydessa
mittauksin.

3.1.15. Tekninen huolto

Vesihuolto

Nykyinen vesijohtoverkosto kaava-alueelle tulee kahdesta eri suunnasta. Nykyisen
verkostokartan perusteella kaava-alueella ei ole varsinaista jateviemariverkostoa, vaan
jatevesien kasittely on hoidettu kiinteistOkohtaisesti. Jatevesiverkostoa (vesijohto+painevie-
mari+jatevesiviemari) on rakennettu vuonna 2014 Kaupunginlahdenkadulle aina nykyiselle
Ulkofantielle saakka, ja sitd on tarkoitus jatkaa pidemmalle kaavoituksen myota.

DNAn suunnittelee linkkimaston rakentamista kaava-alueelle.

Raahen Energia suunnittelee valokuituverkon rakentamista Raaheen, myds nyt laadittavan
kaavan alueelle. Valokuituverkon rakentamistavoite tulee huomioida runkoverkkojen
mitoituksessa.

Nykyinen Raahen Vesi Oy:n verkosto.
Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa mustalla katkoviivalla.
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Kaukolampo ja sahko

Nykyinen Raahen Energian kaukoldampoéverkko ulottuu Pitkdkarin
asemakaavan kortteleihin (3005 ja 3006) seka ja Seminaarin alueelle.

Osa nykyisestd sahkoverkosta on maakaapelia ja osa ilmajohtoa.
Kaupunginlahdenkadun ja llolinnantien risteyksen luoteiskulmalla sijaitsee
yksi muuntamo.

Kuva alla: Raahen Energia Oy:n kaukoldmpdlinjat (punaiset viivat)
Kaupunginlahdenrannan kaava-alueen laheisyydessa.
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Kuva alla: Raahen Energia Oy:n sdhkdéverkko (siniset viivat)
Kaupunginlahdenrannan kaava-alueen ldheisyydessa.
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1.Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
keskittyvat valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottamiseen kaavoituksessa.
Tavoitteet antavat kaavoitukselle sisdll6llisen perustan ja viranomaisten tulee toiminnassaan
tukea ja edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

14.12.2017 tehdyn Valtioneuvoston paatoksen mukaiset  valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018 ja ne korvaavat aiemmat vuosina 2000 ja
2008 laaditut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat asemakaavoitusta erityisesti silloin, kun
alueella ei ole sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa ne olisi huomioitu.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikkennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparist6ina erityiset aluekokonaisuudet (maankohoamisrannikko)

o0k wh=

3.2.2. Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon, kuten niistd maankayttd- ja rakennuslaissa saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistdd tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparistdéssa on
oltava riittdvasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan
sisdltévaatimuksista sdadetaan.
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3.2.3.Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma, jonka muodostavat
kolmessa vaiheessa laaditut vaihemaakuntakaavat seuraavasti:

* 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. Kaavan teemoja ovat
energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taajamat, luonnonymparisto,
liikennejarjestelmat ja logistiikka.

e 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maaseudun
asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset materiaalikeskus- ja
jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustusvoimien alueet.

¢ 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja se on maaratty tulemaan voimaan 5.11.2018
maankayttd- ja rakennuslain 201 § nojalla. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden
tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

1. ja 2. vaihemaakuntakaava ovat lainvoimaisia. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on hylannyt 3.
vaihemaakuntakaavaa koskeneet valitukset 29.4.2020. Keskeisimmat Kaupunginlahdenrannan kaava-
aluetta koskevat maakuntakaavojen maarayksista ovat seuraavat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonotto-
jarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedel-
lytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia
hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn
ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistdon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvat. Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle
puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista
padtien poikki. Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

RAAHEN KAUPUNKISEUTU.

K2 Merkinnadlld osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettdvd ldhtokohtana
kaupunkiseudun nykyistda rakennetta ja turvattava tuotanto- ja liiketoimintojen kehittamis-
mahdollisuudet riittavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia pientaloasutusta siten, etta
seudulla on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen keskustaa kehitettdessd suunnittelun
lahtokohtana on pidettava historiallisen ruutukaavan ja vanhan puukaupunkimiljodn sdilymista.
Uusien kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei saa vaarantaa kaupungin keskustan kehittamis-
edellytyksid. Kaupunkiseudulla tulee yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset
seudullisen virkistysalueverkoston toteuttamiselle.
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MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE.
mv Merkinnalld osoitetaan ympadristéarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja

kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumadardys: Alueen maankayttéa suunniteltaessa on kiinnitettdva erityista huomiota

virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ympadristéarvojen

sailymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

D Meri-Raahe: Alueen kehittdminen perustuu saariston luonnonympariston ja vanhan puukaupungin
kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Pohjois-Pohjanmaan
paivitysinventointi 2013-2015.

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on
otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa
on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen
maankayttd sekd maisema- ja kulttuuriympadristdarvot. Maisema-alueella tulee edistda peltojen,
niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sdilymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja
rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissa
Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja
arvojen sdilymiseen.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI.

Suunnittelumaardykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa
alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan
korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden liikenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen sekd tietoliikenneverkostoihin.
Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon seudullisesti merkittavien virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet sekd yhtendisen kevyen liikenteen reitin  kehittdmismahdollisuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja
ympdristolliset vaikutukset sekd turvattava maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon
kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén kan-
sainvélisten arvojen sdilymista ja matkailullista hyddyntamistad on pyrittava edistdamaan.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.
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3.2.4.Yleiskaavatilanne

Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden yleiskaava, jonka Raahen
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Taajamayleiskaava tuli voimaan 28.5.2007.
Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa osoitetulle tiiviille
pientalovaltaiselle asuntoalueelle, joka on Raahen Vanhan kaupungin vaikutuspiirissa ja jossa on
sdilytettavia ymparistéarvoja.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava muodostuu kahdesta kartasta:
1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalue
2. Luonnon- ja kulttuuriympariston seka maiseman kannalta arvokkaat kohteet

Yleiskaavassa on Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle osoitettu merkittdvia uusia
asuntoaluevarauksia sekd kaksi tiiviin pientaloasumisen aluetta AP-t. Pientaloalueiden ymparistd ja
suunnittelualueen ulkopuolelle jdava rantavydhyke ovat virkistysaluetta V. Suunnittelualueen ulkopuolelle
jaava kaupunginosia yhdistava ulkoilureitti kulkee Pikkulahden rantapuistoja pitkin.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle osoitetut keskeisten taajama-alueiden yleiskaavan
merkinnat ja maaraykset:
- TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka pienkerrostaloille.
Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairiditéd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Lisédrakentaminen

edellyttdd asemakaavan laatimista.

|I| VIRKISTYSALUE.
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.
Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128§:n mukainen maisematydlupa.

Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA.

Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne.

| | | [ | ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
} Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytossa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen erityisten

arvojen sailymisesta.

Suunnittelualueella on voimassa
Raahen keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaava.
Suunnittelualue rajautuu pohjois-
jaitdosaltaan oikeusvaikutteiseen
Raahen  Pohjoisten  Manner-
A rantojen osayleiskaavaan (hy-
| véksytty KV 25.6.2003) seka
.. kaavoittamattomaan  Pitkakarin
ranta-alueeseen.

“  Suunnittelualueen ldheisyy-
BEE 4—'_ dessd, sen pohjoispuolella, on
mi::t' ‘._1_ & voimassa  Raahen pohjoisen

saariston osayleiskaava.

- Kaupunginlahdenrannan asema-

BB (aavan rajaus on esitetty
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3.2.5.Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisreunalla on voimassa Pitkdnkarin oppilaitoksen asemakaava Ak 91
(hyvaksytty KV 19.3.1986 ja LH 3.2.1987). Muutoin suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Suunnittelualue rajautuu idassa Pitkankarinrannan asemakaavan muutokseen ja laajennukseen,
Akm 214 (hyvaksytty KV 30.1.2012, lainvoima 20.12.2013 ja voimaantulo 21.12.2013).

Keskeiseltd kaakkoiskulmaltaan nyt laadittava Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alue rajautuu
Pikkulahden asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen, Akm 240 (hyvaksytty KV 15.6.2020,
lainvoima 29.7.2020 ja voimaantulo 4.9.2020).

Ote Raahen ajantasa-asemakaavayhdistelmésta.
Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alue on rajattu kuvaan mustalla viivalla.

g
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3.2.6.Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginlahdenrannan alueelle on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi
kaavarunko, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 31.3.2014 § 142. Kaavarunko
laadittiin taajama-alueiden osayleiskaavan pohjalta, mutta kaavarungolla ei ole
oikeusvaikutuksia ja se on osin ristiriidassa osayleiskaavan kanssa.
Kaupunginhallitus paatti samassa yhteydessa 31.3.2014 § 142 hyvaksyessaan
kaavarungon, poistaa osan osayleiskaavan aluevarauksista, joskin osayleiskaava
on lainvoimaisena kaavana edelleen voimassa.

Kaupunginhallitus on 18.6.2018 § 233 todennut, ettd asemakaavoitusta ohjaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyma Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
vuodelta 2007. Edelld mainitussa kokouksessaan kaupunginhallitus paatti myds,
ettd kaavarunkoa voidaan pitda suuntaa antava ohjeena niiltd osin, kun se ei ole
ristiridassa osayleiskaavan kanssa.

3.2.7.Maanomistus

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa. Muutama huvilakaytdssa
oleva palsta on vuokrattu, mutta vuokrasopimuksia ei jatkossa enaa uusita.

3.2.8.Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 3.1.2011 annetulla
kuulutuksella. Rakennusjarjestysehdotus on ollut nahtavilla 15.6.-7.8.2020 valisen
ajan. Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen tapahtunee myéhemmin syksylla 2020.

3.2.9.Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan kaupungin toimittamaa pohjakarttaa.

3.3. Tehdyt selvitykset / tarkastelut

3.3.1. Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitys 2018

Pikkulahden, Pitkdkarin ja Kaupunginlahdenrannan erillisille kaava-alueille on

laadittu yhteinen ymparistoselvitys; Pitkdkari-Pikkulahti ympéristoselvitys 2018, FCG

Suunnittelu ja tekniikka. Ymparistoselvitys kasitti seuraavat osa-alueet:

. Arkeologinen inventointi

. Luontoselvitykset (kasvillisuus- ja luontotyyppi-inventoinnit, linnusto, muu eldimisté ja
EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajisto)

. Maisemaselvitys

. Maankaytto- ja elinkeinoselvitys

. Maapera- ja rakennettavuusselvitys

. Vesisto- ja rannikkotulvaselvitys

. Liikenneselvitys

. Liikenteen toimivuustarkastelu Pitk&kari-Pikkulahti

. Yhdyskuntateknisen huollon verkostoselvitys ja kehittamistarpeet

Ymparistoselvityksen tuloksia ja tietoja on referoitu tdman kaavaselostuksen
kohdassa 3 Lhtétiedot muilta paitsi liikenteen osalta, joka on esitetty seuraavassa
osiossa.
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3.3.2. Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen liikenne-ennusteen mukaan alueen nykyisen liikennemaarien arvioitiin
kasvavan noin 20 % vuoteen 2040 mennessa. Uuden maankayton osalta liikenne-ennuste
laadittiin pohjaten Raahen keskeisen taajama-alueiden osayleiskaavan maankayttéon; noin
1270 uutta asukasta Pitkakari-Pikkulahden alueelle. Liikenne-ennusteessa on huomioitu myds

Pitkankarinrannan asemakaava-alueen asutus sekda mahdollinen Preiskarin loma-asutuksen
kaksinkertaistuminen.

Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvityksen liikkenneselvityksen toimivuustarkastelun perusteella
voidaan todeta, ettd Kaupunginlahdenkadun liittyma toimii hyvin yleiskaavan mukaisen uuden
maankayton asukasmaarilla: Kaikkien liittymien toimivuus sailyi hyvana, eikd merkittavaa

littymavalien tukkeutumista tapahtunut ja jonot purkautuivat hyvin nopeasti eika tiedossa ole
merkittavia liikenteen toimivuusongelmia.

Liikenteen toimivuustarkastelun perusteella Pitkakari-Pikkulahden alueelle voitaisiin osoittaa
noin 2500 uutta asukasta yksistddn Kaupunginlahdenkadun liittyman varaan. Liikenne-
tarkastelun tavoitevuoden 2040 liikennemaarat ja osayleiskaavan asukasmaaramaksimit eivat
siis edellyta Merikaari -tien rakentamista.

Liikennemaéraennuste vuodelle 2040 KVL ja raskaan liikenteen osuudet.
Ofte Pitkédkari-Pikkulahti ympdristéselvityksesta (liikenneselvitys).
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alue on esitetty kuvassa numerolla 2.

KVL 350-1000 ] aluerajaus

KVL 200-350 uusi asuminen
KVL 50-200 A . .

C ) asumisen laajennusvara
KVL 0-50 e i
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3.3.3. Meluselvitys

Osana asemakaavaty6ta alueelle on laadittu meluselvitys: Kaupunginlahdenranta (AK 215),
Asemakaavan meluselvitys / Ramboll Finland Oy, 4.2.2019. Selvityksessa tarkasteltiin
katuliikenteen aiheuttamaa melua melumallinnuksella sekaarvioitiin mittauksilla teollisuusmelun
vaikutusta alueella.

Meluselvityksen perusteella voidaan todeta, ettd katuliikenteen melun vydhykkeet kasvavat
nykyisistéd jonkin verran ennustetilanteeseen vuoteen 2040 mennessd. Nyt laadittavan
kaavan alueella ennusteliikenteen 55 dB paivaajan melun etaisyys tieltd on enintdan 15 metria,
ja aivan tien laidassa melu on 60 dB. Y6aikana 45 dB melun (jota sovelletaan uusilla alueilla)
etaisyys nykyisestd Ulkofantientiestéa (kaavassa Kaupunginlahdenkatu) on noin 20 metria.
Tama etéisyys tulee huomioida, jos alueelle sijoitetaan asuinrakennusten oleskelupihoja tai
leikkipaikkoja. Parvekkeet tulee lasittaa, jos paivamelu ylittda 55 dB. Arvioitu suojaetaisyys
lasituksen tarpeelle on 20 metria Ulkofantien laidasta.

Lahiymparistdn teollisuusmelu ei ole ongelma.

3.3.4.Asemakaavaan liittyva liikenteen yleissuunnitelma

Asemakaavatyon tueksi rinnan asemakaavatyon kanssa laaditaan liikenteen yleissuunnitelma,
jossa suunnitellaan yleissuunnitelman tarkkuudella alueen kadut, risteykset sekd jalankulun
ja pyorailyn vaylat. Mm. kiertoliittymat ja suojatiesaarekkeet esitetdan silla tarkkuudella, etta
kaavan liikennealueiden rajat voidaan maarittaa. Tilavarauksissa huomioidaan nakemaalueet
ja lumitilat.

Selvityksessa arvioidaan / arvioitiin uuden alueen liikennetuotos seka liikkennevaylien
toteuttamisen kustannus.

3.3.5.Selvitys alueen maaperan pilaantuneisuudesta

Alueelle on laadittu maaperan pilaantuneisuustutkimus (Raahen Kaupunginlahdenrannan
maaperéan pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymisen tutkimus, tutkimusraportti,
Ramboll Finland Oy, 1.4.2020). Ks. tarkemmin kohta 3.1.11 Maaperé ja rakennettavuus / Olevat
ldjitysalueet / Happamat sulfaattimaat.

3.3.6. Lepakkoselvitys

Alueelle on laadittu lepakoista vuoden 2020 aikana talviaikainen selvitys seka kesaaikainen
kartoitus. Ks. tarkemmin kohta 3.1.10 Luonnonympéristé / Eldimistd ja EU:n luontodirektiivin 1V
(a) lajisto.

3.3.7.Virtuaalimalli

Laadittavan asemakaavan salliman rakentamisen havainnollistamiseksi kaava-alueesta on
laadittu virtuaalimalli, johon on voinut tutustua mm. nahtavilla olojen yleisdtilaisuuksissa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan suunnittelun tarve on lahtenyt Raahen kaupungin
tarpeesta lisatd monipuolista asumisen tonttitarjontaa kaupungin keskustan tuntumassa.
Kaupunginlahdenrannan asemakaava on Raahen kaupungin kaavoitusohjelmien 2016 - 2020
mukainen hanke.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Raahen kaupungin kehittamislautakunta paatti 13.12.2017 § 94 kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Muita asiaan liittyvid paatdksia ovat mm. seuraavat:

* Raahen kaupunginhallitus on hyvaksynyt Kaupunginlahdenrannan ja osaa Pitkakarin
aluetta koskevan Rakennus Miilukangas Oy:n kaavoitusaloitteen asemakaavan laatimisesta
13.12.2010 § 477.

* Raahen kaupunginhallitus hyvaksyi 31.3.2014 §142 Kaupunginlahdenrannan kaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi. Samassa kokouksessa kaupunginhallitus paatti poistaa osan
lainvoimaisen osayleiskaavan asuinaluevarauksista.

* Raahen kaupungin ja Rakennus Miilukangas Oy:n kesken on laadittu yhteistoimintasopimus
Kaupunginlahdenrannanalueentoteuttamiseksi. Sopimus onhyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.4.2014 ja yhteistoimintasopimuksen jatkaminen on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
30.10.2017.

+ KH 18.6.2018 § 133 Kaupunginlahdenrannan kaavarungon tavoitteiden tarkistaminen.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava laaditaan konsulttityond Ramboll Finland Oy:ssd. Ramboll
Finland Oy on valittu kaavan laatijaksi kehittdmislautakunnan kokouksessa 10.4.2018 § 42.
Kaavoitusta ohjaa Raahen kaupungin kaavoituksesta vastaava henkil0sto.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1.0salliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa (MRL 1 §).
Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa (MRL 62§).

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:
*  Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

*  Pohjois-Pohjanmaan liitto

*  Pohjois-Pohjanmaan museo

* Jokilaaksojen pelastuslaitos

+ Raahen kaupungin hallintokunnat

* Raahen Energia Oy

* Raahen Vesi Oy

+ Elisa Oyj, DNA Oyj

» Telia Finland QOyj
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4.3.2.Vireilletulo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § 2 momentin mukainen kaavoituksen vireilletuloilmoitus on
julkaistu 6.1.2018 yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld oloilmoituksen
kanssa Raahelaisessa, kaupungin internetsivuilla seka teknisen keskuksen ilmoitustaululla.
Kaupunki ilmoitti vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta
myds postitse suunnittelualueella sijaitsevien ja siihen rajautuvien kiinteistdjen vuokralaisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta.

4.3.3.Yleisodtilaisuudet ja muu vuorovaikutus

Raahen kaupunki pyrkii keskeisissé kaavahankkeissaan laajaan osallistamiseen, jotta kaavatydn
aikana mahdollisimman usea kuhunkin hankkeeseen liittyva nékdkanta tulee suunnittelijoiden,
viranhaltijoiden seka paattajien tietoon. Kaavaluonnoksesta sekd kaavaehdotuksesta on
mahdollista antaa suullista ja kirjallista palautetta niiden nahtavilldolon aikana.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan osalta vuorovaikutusta on tehty seuraavasti:

Asukaskysely

Kaupunginlahdenrannan sekad Pikkulahden asemakaavatdihin liittyen jarjestettiin kyseisten
kaavahankkeiden yhteinen asukaskysely syyskuussa 2018. Kysely toteutettiin sahkoisesti
Maptionnaire karttakyselytydkalun avulla. Kyselyn tavoitteena oli kartoittaa vastaajien
nakemyksia kaava-alueiden nykyisista vetovoimatekijoista, rakentamiseen ja virkistysalueisiin
littyvistd toiveista sekd alueen tavoitteellisesta luonteesta. Kyselyn vastaukset raportoitiin
kaavahankekohtaisesti (ks. Kaupunginlahdenrannan asemakaava Akm 215, asukaskysely 1.9.-
30.9.2018).

Tyopajatilaisuus 8.9.2018

Raahen kaupunki jarjesti 8.9.2019 Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyohon liittyneen
osallistamistilaisuuden, joka toteutettiin tydpajatyyppisesti. Tydpajassa raahelaiset paasivat
kertomaan toiveitaan sekd ajatuksiaan Kaupunginlahdenrannan alueen suunnittelusta.
Tilaisuudesta on laadittu erilinen raportti; Kaupunginlahdenrannan asemakaavan
osallistamistapahtuma, Tydpajatilaisuus 8.9.2018.

Osallistamistilaisuus 16.11.2019

Kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) nahtavilldolon aikana Raahen kaupunki jarjesti
16.11.2019 osallistamistilaisuuden Brain Centerissa. Tilaisuudessa esiteltin nahtavilla
ollut kaavaluonnos, ja kerrottiin suunnittelun reunaehdoista seka tavoitteista. Keskeisin
osallistamistilaisuuden anti oli kuitenkin tydpajat, joissa osallistujat antoivat palautetta
kaavaluonnoksesta ja heilla oli mahdollisuus tutustua kaavaluonnokseen 3d:na virtuaalilaseilla.
Tilaisuudesta on laadittu erillinen raportti; Kaupunginlahdenrannan asemakaava, kaavan
valmisteluvaiheessa (kaavaluonnos) 16.11.2019 pidetyn osallistamistilaisuuden raporttikooste.

Osallistamistilaisuus 14.11.2020

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana, 14.11.2020 Raahen kaupungin kaavoitus
jarjesti osallistamistilaisuuden 14.11.2020. Tilaisuus pidettiin Raahesalissa ja tilaisuuteen oli
mahdollisuus osallistua myds etdyhteyden valitykselld sahkoisesti. Fyysisesti Raahesalissa
oli esittelijdiden ja jarjestajien lisdksi paikalla 23 kuulijaa. S&hkdisesti etdyhteyden paassa oli
kirjautuneena yhtaaikaa enimmillddn noin 30 osallistujaa. Etakirjautumisia yleisétilaisuuteen
oli kaikkineen noin 80. Tilaisuudessa esiteltiin kaava-alue virtuaalimallista tehdylla videolla.
Tilaisuuden palautteesta on laadittu erillinen raportti; Kaupunginlahdenrannan asemakaava,
kaavan ehdotusvaiheessa 14.11.2020 pidetyn osallistamistilaisuuden raporttikooste.
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4.3.4.Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot valmisteluvaiheen aineistosta (kaavaluonnos) ja
kaavaehdotuksesta. Kaavoitustydn aikana jarjestetdan viranomais- ja tydneuvotteluja tarpeen
mukaan. Kaavaan liittyvia tydneuvotteluja ELYn kanssa on pidetty 10.3.2020 ja 27.8.2020.

Viranomaisneuvotteluja on pidetty seuraavasti:

. 25.9.2018 viranomaisneuvottelu nro 1.
- (yhteinen Pikkulahden asemakaavahankkeen kanssa).

*  6.2.2020 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (viranomaisneuvottelu nro 2).

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan tavoitteena on lisdtd Raahen kaupungin monipuolista
asumisen tonttitarjontaa kehittdmalld Kaupunginlahdenrannan alueesta Vanhan kaupungin
tuntumaan sijoittuva merellinen ja luonnonlaheinen seka olevaa kaupunkirakennetta taydentava
asuntoalue. Alueen suunnittelussa on keskeista kaupunkikuvallisen kokonaisuuden hallinta, niin
ettd myds Pikkulahden ymparisté huomioidaan: Alue tulee suunnitella siten, ettd se muodostaa
ehjan kokonaisuuden viereisen Pikkulahden asemakaava-alueen seka Pikkulahden virkistys-,
likunta- ja puistosuunnitelman kanssa.

Meren laheisyys tuo asuinymparistolle omaleimaisen piirteen, jota hydédynnetadan hienovaraisesti
alueen kaikissa suunnitteluvaiheissa. Suunnittelussa tulee huomioida myds suunnittelualueen
rajautuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen Raahen seminaarin alueeseen (RKY 2009)
sekd myos Vanhan Raahen ruutukaava-alueen puutalokortteleiden (RKY 2009) laheisyys.
Liikenteellisena tavoitteena on luoda alueelta sujuvat, turvalliset ja selkeat yhteydet alueen
ulkopuoliseen katuverkkoon seka varmistaa jalankulun ja pyorailyn kattavat yhteydet.

4.4.1.Suunnittelun aikana esille tulleet tavoitteet

+ Kaupunginhallituksen 31.3.2014 paatds poistaa osa keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaavassa olleista aluevarauksista Pikkulahden puolella toi esiin tarpeen tiivistaa
asumista nyt laadittavan kaavan alueella, jotta seka osayleiskaavaan vastaava vaestomaara
ettd myds riittavat virkistysalueet voidaan turvata.

*  DNA - maston sijoitus alueelle.

+ Talotyyppien sijoittelu maaperaolosuhteiden mukaan.

Asukaskyselysta saadut tavoitteet:

*  Merellisyys ja vesistdjen laheisyys niin, ettd rannat ovat kaikkien kaytdssa ja reitit ranta-
alueille mahdollisimman kattavia.

*  Alueen luonnonlaheisyyden vahvistaminen.

+ Alueella olevien polkujen sailyminen.

TyOpajatilaisuudesta 8.9.2018 saadut tavoitteet:

+ Riittavan laajojen, ja toisiinsa yhteydessa olevien virkistysalueiden sailyminen.

*  Olemassa olevien polkujen sailyminen ja muut jalankulun yhteydet koettiin tarkeiksi.
+  Kortteleiden ja pihapiirien vehreys

*  Yhteisollisyyden kehittdmisen mahdollisuudet rakennuspaikoilla.

Osalllistamistilaisuudesta 16.11.2019 (luonnosvaiheen nahtavillaolo) saadut tavoitteet:

* Asutuksen osittainen valjentdminen kaavaluonnosvaiheessa esitetysta.

» Liiketilojen mahdollistaminen kerrostalojen alimpaan kerrokseen.

+  Paivakodin rakentamismahdollisuus alueelle.

+  Korttelialueiden mitoitus niin, ettd autopaikkoja on mahdollista toteuttaa minimimaarayksia
enemman.
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*  Alueelle toivottiin ennen kaikkea puurakentamista.
« Jalankulun ja py6railyn sillan tarve Maa-Fantilta mantereelle.

Lisaselvitysten perusteella esiin tulleet tavoitteet:

» Ulkofantientien tuntumassa oleva lepakoiden ruokailu- ja saalistusalue seka siirtymareitti
tulee turvata.

+  Tayttdmaa-alueiden mahdollisesti happoa tuottavien maamassojen esiintyvyys tulee
selvittda rakennussuunnittelun yhteydessa.

4.5. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.5.1.0Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla
Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaululla seka kaupungin internetsivuilla koko
kaavaprosessin ajan 8.1.2018 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan
tarvittaessa kaavoituksen edetessa. Paivitysversio OASista julkaistaan kaavan ehdotusvaiheen
aineiston yhteydessa.

4.5.2. Alustavat suunnitelmavaihtoehdot

Perusselvitysten reunaehtojen selvittya laadittin kolme alustavaa vaihtoehtoa varsinaisen
asemakaavaluonnoksen taustaksi. Vaihtoehdot erosivat toisistaan katujarjestelyiden seka
alueen asukasmitoituksen osalta. Asukasmaaratavoitteet eri vaihtoehdoille olivat 1800, 1200
ja 700 asukasta. Vaihtoehtovertailu on koottu omaksi raportikseen (Kaupunginlahdenrannan
asemakaava, vaihtoehdot Ve1, Ve2 ja Ve3, vertailuraportti, 4.6.2019). Asemakaavaluonnoksen
suunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto Ve1, jota kehitettiin edelleen mm. talotyyppijakauman
ja kaupunkirakenteen osalta.

4.5.3.Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta tiedotettin Raahelaisessa ja Raahen kaupungin
internetsivuilla seka teknisen keskuksen ilmoitustaululla. Kaavaa koskeva valmisteluaineisto
(kaavaluonnos) asetettiin nahtaville 4.11.-3.12.2019 valiseksi ajaksi. Kaavan valmisteluvaiheen
kuulemisvaiheessa jarjestettiin osallistamistilaisuus 16.11.2019.

Valmisteluvaiheen nahtavilld olon aikana kaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja 2
mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut kirjalliset vastineet on koottu erilliseksi
litteeksi (Kooste luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteistéd seké niihin laaditut vastineet,
29.9.2020).

Luonnosvaiheessa annetun palautteen seka tyon tavoitteiden tarkentumisen perusteella
kaavaluonnosta on muokattu kaavaehdotukseksi mm. seuraavin muutoksin:

* Rakentamisen maaraa on vahennetty muutamissa kortteleissa ja osin korttelialueita on
pienennetty.

* Alueelle on lisatty Y-korttelialue esimerkiksi paivakodin rakentamista varten.

+ Kaupunginlahdenkadun varren AK-kortteleiden alimpaan kerrokseen saa toteuttaa
liiketiloja.

. Kaava-aluetta on laajennettu niin, ettd Ulkofantintie kuuluu kokonaisuudessaan kaava-
alueeseen.

+ Ulkofantintien tuntumaan on maaratty puustoa saadstavia merkintoja ja lisatty
lepakkoponttdjen sijoittamisvelvoite.

+ Lisatty mahdollisia happamia sulfaattimaita koskeva maarays.

* Alueen rakentamista ohjaavia asemakaavamaaraysteksteja on tdsmennetty ja tarkennettu.
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4.5.4.Kaavaehdotus

Kaupunginhallitus paatti 5.10.2020 § 266 kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
asettamisesta. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotettiin Raahelaisessa
ja Raahen kaupungin internetsivuilla sekd teknisen keskuksen ilmoitustaululla.
Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 12.10. - 27.11.2020 valiseksi ajaksi. Ehdotusvaiheen
nahtavilldolon aikana jarjestettiin osallistamistilaisuus 14.11.2020.

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattda ehdotuksesta
kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana ehdotuksesta annettiin
10 lausuntoa ja 8 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut kirjalliset
vastineet on koottu erilliseksi litteeksi (Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja tiivistelma
muistutuksista seké niihin laaditut vastineet, 14.12.2020). Vastine muistutukseen
toimitetaan niille muistutuksensa antaneille, jotka ovat sitd muistutuksessaan pyytaneet
ja ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaiheessa annetun palautteen sekd tydon muun harkinnan perusteella
kaavaehdotusta on muokattu hyvaksymiskasittelyyn seuraavin teknisin tarkistuksin
seka muutoksin:

*  Osa Fantinlaiturin alueesta on muutettu katuaukio / tori -alueeksi.

+ Katutila -tekstimadaraystd on tdydennetty seuraavalla lisdykselld: "Fantinlaiturin
alueelle saa sijoittaa vahaista toritoimintaa kuten siirrettavid kioskeja ja niihin
littyvia terassialueita. Toritoimintaa palvelevien rakennusten ja rakennelmien tulee
olla ulkonadltaan korkeatasoisia. Torityyppisen toiminnan tulee sijaita vahintaan 10
metrin etaisyydelld asuinrakennusten asuinhuoneiden ikkunoista".

+  Fantinlaituriin rajoittuvien asuinkerrostalojen rakennusalalle on lisatty m-1 -merkint3,
joka sallii maantasokerrokseen paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai
liiketilaa.

+  Autopysakointi -tekstimaaraystd on tarkennettu niin, ettd kdy selville kyseessa
olevan vahimmaisvaade.

»  Dreijarivarvinpuiston nimi on korjattu tarkoitetun mukaisesti Kreijarivarvinpuistoksi.

*  Muita teknisia tarkistuksia kaavamerkint6ihin ja maarayksiin.

Havainnekuva ty6ssé laaditusta virtuaalimallista.
Etualalla on Fantinkanava laiturialueineen ja siihen rajoittuva uusi rakentaminen.
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4.5.5.Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Raahen kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankayttd- ja rakennusasetuksen MRA 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetdaan maankayttdé- ja rakennuslain MRL 191 §:ssa. Kaavan
voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaupunginlahdenrannan asemakaavalla muodostuvat asuinrakentamiseen osoitetut korttelit
3036-3048, joista yhteen sijoittuu myds yleisten rakennusten korttelialue. Lisaksi kaavalla
muodostuvat Kaupunginlahdenkadun, llolinnantien, Ulkofantintien ja Maafantinkadun
sekd kolmen pihakadun katualueet, niihin liittyvat virkistys- ja puistoalueet, Fantinlaiturin
jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, torialue seka Fantinkanavan vesialue. Asumisen
kerrosalaa kaavassa on noin 43 650 k-m? ja asukasmaaran arvioidaan asettuvan noin 880 -
920 asukkaan valille, todennakdisesti hieman yli 900 asukkaaseen.

Havainnepiirros Kaupunginlahdenrannan kaavasta seka Pikkulahden virkistyalueen
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5.1.1.Mitoitus

Kaava-alueen laajuus on 200 423 m?, joka jakautuu eri kayttétarkoituksiin seuraavasti:

kok. pinta-ala %
A (asuminen) 83 882 m? 41,9 %
Y (paivakoti) 3025 m? 1,5%
VL (puistot) 53 321m? 26,6 %
W (vesialueet) 5014m? 2,5%
katualueet ja tori 55 180m? 27,5 %

5.1.2.Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Raahen kaupunki on asettanut Kaupunginlahdenrannan asuinalueen suunnittelulle
korkeat laadulliset ja toiminnalliset tavoitteet. Raahen kaupunki haluaa luoda
Kaupunginlahdenrannan suunnittelualueelle kaupunkikuvallisesti viihtyisan ja
elavan asuinalueen, jonka vetovoima syntyy monipuolisesta tonttitarjonnasta,
luonnonldheisestd ymparistdstd sekd meren ja kaupungin laheisyydesta.
Suunnittelun keskeisimpia tavoitteita on ollut yhdistda alue saumattomasti viereiseen
Pikkulahden virkistysalueeseen seka ottaa huomioon laheisten valtakunnallisten
kulttuuriymparistojen arvot (Raahen Seminaari, Vanhan Raahen puutalokorttelit).
Alla listaus ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden huomioisesta laaditussa
kaavassa:

* Kaupunginlahdenrantaan tulevan asuinrakentamisen sijoittelu ja rakennusten
korkeusmaarittely on tehty hyvaan ja mielenkiintoiseen kaupunkikuvaan tahdaten.
Asumisen viihtyisyyteen on tahdatty mahdollistamalla mahdollisimman useasta
asunnosta vehreat puistondkymat tai vesistdonakymat.

* Rakennusten korkeuksien maarittelyssa on otettu huomioon Rantakadulta
suunnittelualueelle avautuva nakyma seka rakentamisen suhde Raahen
Seminaarin kokonaisuuteen.

*  Alueen tarkempaa rakentamista ja [&hiymparistén arvot huomioivaa toteuttamista
ohjataan yksityiskohtaisilla kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla, joilla on pyritty
harmonisen kokonaisuuden syntymiseen.

»  Suhteellisen tiiviikksi rakentuvalta uudisalueelta on saumattomat viher- ja
puistopolkuyhteydet sekd Pikkulahden virkistysalueelle ettd myos Pitkakarin
seka Seminaarin alueen suuntaan. Uudisalueella sailyy kattavasti myos olevaa
luonnonymparistéd mm. Pitkakarin muinaisjagannosalueen ymparilla.

* Asuinymparistdn yhteiséllisyyden kehittdmisen kaavallisena vélineend on
yhteistilojen rakennusoikeuden eriyttdminen muusta rakennusoikeudesta
tonteittain. Yhteisollisyys lisada alueen elavyytta.

*  Myymala- ja liiketilojen salliminen Kaupunginlahdenrannankadun AK-kortteleiden
maantasokerroksissa luo mahdollisuuden alueen monipuoliseen toiminnalliseen
rakenteeseen ja sitd kautta eldvyyteen. Alueen elavyyttd on mahdollista kehittaa
myds Fantinlaiturin oleskelualueen seka tapahtuma- ja oleskelusillan kautta.

39



o)
N
x
<
©
>
@
T
X~
©
S
o)
)
©
c
I
c
c
©
—
c
o
o
<
o
£
)
c
=
o
=
T
X

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan viivat ilmakuvan pé&élla.




_;? ;
RAAHE Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

5.1.3.Aluevaraukset

Asumisen alueet

Runsaat puolet kaava-alueen asuinkortteleista on osoitettu 11/2 - 1l -kerroksisten
taloyhtidmuotoisten asuinrakennusten rakentamiseen paaosin merkinnalla AP-
6. Alueella on myds yksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
rakennuspaikka (AR) kerroskorkeudella 112/3 sekd yksi asuinkerrostalojen ja
rivitalojen rakennuspaikka (AKR) kerroskorkeudella 1.  Kaupunkikuvan kannalta
oleellisimpiin kohtiin mm. p&dkadun varrelle sekéd kanavan varteen on osoitettu
kerrostalojen rakennuspaikkoja, joissa sallittu kerroskorkeus vaihtelee 1111/2 - 1V1/2
valilla.

Korttelialueet on sijoitettu kaava-alueelle syntyvdd viherverkostoa ja
kaupunkirakennetta ajatellen kohtiin, joissa perusselvitysten ja lahtéaineiston
reunaehdot vahiten haittaavat rakentamista. Vesisto- ja puistondkymien avautuminen
mahdollisimman useasta asunnosta on myds ohjannut rakennusten sijoittelua.

Kortteleiden tonttirajat on esitetty sitovina. Osa tonteista on suuria, ja niille voi
rakentua usea erillinen taloyhtid erillisen tontinkayttdsuunnitelman mukaan. Tontteja
ei ole haluttu rajata pienempiin yksikéihin, silla pysakéinnin ja yhteisten alueiden
seka mahdollisten yhteisétilojen suunnittelu ja toteuttaminen on kokonaisuuden
kannalta jarkevampaa laajemman tontinkayttdsuunnitelman perusteella.

Asuinrakentamiseen kaytettdvan kerrosalan lisdksi kaavassa on osoitettu
rakennuspaikkakohtaisesti rakennusoikeutta my6s autopaikkoja ja taloustiloja varten
seka asukkaiden kayttoon tulevien yhteistilojen rakentamista varten. Yhteistilojen
rakentamisen mahdollistamisella pyritdan edistdmaan asuinympariston yhteisollista
toimintaa ja elavaa asumiskulttuuria.

Né&kyma korttelin 3040 kerrostalon ylimmén kerroksen parvekkeelta eteldén Pikkulahdelle.
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KORTTELI kaytto- muu rak.oik asumisen rak. oik atjay rak.oik | korttelin osan e asukkaita
tarkoitus k-m2 k-m2 k-m2 alam2 (ilman at) kpl
3036 AK 4400 370 5764 0,76 94
3037 AP-6 2200 400 6280 0,35 44
3038 AP-6 1800 370 5801 0,31 36
3039 AK 4800 600 6262 0,77 102
3039 Y 1150 3025 0,38
3040 AK 1950 230 2624 0,74 41
AP-6 1550 370 4683 0,33 31
3041 AP-6 1200 330 3754 0,32 24
3042 AP-6 1600 350 4513 0,35 32
3043 AK 5200 450 5547 0,94 111
3044 AK 2100 230 2363 0,89 45
AP-6 1600 230 3927 0,41 32
3045 AK 2850 330 3088 0,92 61
3046 AK 2600 230 2814 0,92 55
AR 1500 200 3370 0,45 30
3047 AP-6 2250 270 8830 0,25 45
3048 AK 2900 400 4543 0,64 62
AP-6 850 150 4163 0,20 17
AKR 2300 470 5555 0,41 49
yht. | 43650 | | 86906 | 0,50 | 909 |

Kaava-alueen rakennusoikeudet kortteleittain.

Palvelut

Kaava-alueelle korttelin 3039 tontille 2 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y).
Tontille voidaan rakentaa esimerkiksi paivakoti maksimissaan noin 100 lapsen tarpeisiin
tai jokin muu julkiseen kayttéon tuleva rakennus.

Kaupunginlahdenkatuun rajoittuvien AK -rakennuspaikkojen kadun puoleisilla
rakennusaloilla (korttelit 3036 ja 3039) seka Fantinlaituriin rajoittuvilla AK -rakennusaloilla
(korttelit 3043, 3045 ja 3056) on m-1 merkinta, joka sallii liike- tai myymalatilojen
sijoittamisen maantasokerrokseen. Tarkoituksena on, ettd Kaupunginlahdenkadun
varteen voisi sijoittua esim. I&hikauppa tai muita aluerakennetta ja kaupunkieldamaa
monipuolistavia, mutta asumista hairitsemattémia yksityisia palveluja. Fantinlaituriin
rajoittuvien kerrostalojen osalta m-1 maarays voi edesauttaa laiturialueen elavyytta ja
oleskeluluonnetta tukevien palvelujen, kuten esim. kahvilatoiminnan kehittymista.

Myds Fantinlaiturin laiturialueella on sallittu vahainen toritoiminta. Lisdksi osa
Fantinlaiturin alueesta on osoitettu varsinaiseksi katuaukioksi / toriksi.

Virkistysalueet (VL, VP)

Pitkakarin metsaiselle seldnnealueelle on osoitettu laajahko kaksiosainen viheralue
(Pelistukinkangas - Kreijarivarvinpuisto), joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle
lanteen. My0Os kaava-alueen eteldaosan korttelit on erotettu toisistaan viheralueella
(Perkisenpuisto). Viheralueille on osoitettu puistopolkuja.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan -viheralueet on sijoitettu niin, ettd ne muodostavat
Pikkulahden asemakaavan kanssa toimivan kokonaisuuden viheryhteyksien jatkuessa
saumattomasti kaava-alueelta toiselle.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne kaava-alueelle on osoitettu nykyistd Kaupunginlahdenkatua pitkin,
jonka katualueen leveydessa on huomioitu kadun kokoojaluonne. Kaupunginlahdenkatua
pitkin kuljetaan myos jatkossa Pitkakarin ja Ulkofantintien nykyiselle huvila-asutukselle.
llolinnantie sailyy nykyiselld paikallaan, joskin sen kaarrekulmaa Seminaarin alueen
luoteispuolella on tarkistettu sujuvammaksi.

Uutena kokoojatyyppisend katuna kaavaan on osoitettu Kaupunginlahdenkadusta
eteladn suuntaava uusi katu (Maafantinkatu), joka jatkuu kanavan yli satamaan ja
yleiskaavan mahdollisille tuleville tdydennysalueille. Nykyinen kaava-alueen lansipuolelta
kanavan yli kulkeva tieyhteys jda kaavan toteutuessa jalankulun ja pydrailyn yhteydeksi
(lildisenpolku).

Korttelialueiden sisainen liikenne on osoitettu pihakatuina, joita kaavassa on kolme.
Kaupunginlahdenkadun, Pitkakarin ja etelaan kanavalle johtavan uuden kadunristeykseen
on osoitettu kiertoliittyma3, josta on mahdollista tarvittaessa myéhemmin kaavamuutoksen
myo6ta rakentaa Merikaari -tieyhteys korttelien 3040 ja 3041 lansipuolelta llolinnantien
kautta Seminaarin alueen pohjoispuolelle.

Kaupunginlahdenkadun, llolinnantien sekd kanavalle johtavan uuden kadun
(Maafantinkatu) varsille on varattu katualueelle tilaa jalankulun ja py6railyn vaylalle.
Naiden liséksi kaavassa on osoitettu jalankulun ja pydrailyn yhteydet ohjeellisella
merkinnalla kiertoliittymasta pohjoiseen llolinnantielle seka nykyiselle Ulkofantintien
luode-kaakko suuntaiselle osuudelle (lildisenpolku).

Kanavan ymparistd on osoitettu laajasti jalankululle ja polkupydréilylle varattuna katuna;
kanavan varteen on tavoitteena luoda viihtyisd ja korkeatasoinen oleskeluun kutsuva
laituriymparistd. Osa laiturialueesta on osoitettu katuaukio / tori -alueena. Laiturialueen
lansikulmaan Fantinpolun jatkeeksi Ulko-Fanttiin on osoitettu ts -merkinnalla "ohjeellinen
tapahtuma- ja oleskelusilta". Tavoitteena on mahdollistaa ko. alueelle tavallista leveampi
siltarakenne jalankulun, pyorailyn seka yleisen oleskelun tarpeisiin, mutta myds niin, etta
silta voisi toimia erilaisten tapahtumien jarjestamisen alueena (vrt. Oulun Kuusisaaren
Kissankoskenrannansilta, josta alla kuva).

| /deakuva tapahtuma- ja

1 oleskelusiltaa

varten.

% | shde:

& Ramboll Finland Oy,

@ Oulun Kuusisaaren

& Kissankoskenrannansillan
rakennussuunnittelu, 2018.
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Pysakainti

Kaava-alueelle Kaupunginlahdenkadun varteen seka Kkiertoliittymasta etelddn suuntaavan
uuden kadun (Maafantinkatu) pohjoispaahan on varattu katualueelle tilaa kadunvarsipysakointiin.
Alustavan katujen yleissuunnitelman mukaan ko. katujen varsille mahtuu yhteensa noin
70 autopaikkaa. Kaava-alueella on myos nykyisen melontakeskuksen ja uimaranta-alueen
pysakdintialueen tuntumaan osoitettu viheralueelle mahdollisuus noin 30 autopaikan laajuisen
pysakdintialueen rakentamiselle (p -merkinta).

Kaavamaarayksissd on vahimmaisvaade rakennuspaikoille toteutettavan pysakoinnin
maarasta. Kaytannodssa rakennuspaikoilla on toteutettavissa vahimmaisvaadetta runsaammin
autopaikkoja, kuten kaavan havainnepiirros osoittaa.

Tekninen huolto

Kaava-alueen luoteiskulmaan llolinnantien eteldpuoleiselle viheralueelle on osoitettu
rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja (emt). Kaava-alueelle
on osoitettu Raahen Energia Oy:n ohjeistamana kolmen uuden muuntamon rakennuspaikat
yhden olemassa olevan lisaksi en-1 -merkinnalla. Vesihuollon tarpeisiin on kaavassa osoitettu
kaksi jateveden pumppaamon paikkaa et-1 merkinnalla.

Happamat sulfaattimaat

Ulkofantintien ja kanavan valistd vanhaa lgjitysaluetta koskee kaavakartalle piirretty h-sulf
-rajaus. Kaavamaarayksen mukaisesti ko. alueella happamien sulfaattimaiden esiintyminen
ja ominaisuudet on tutkittava asianmukaisesti kullakin rakennuspaikalla alueelle rakentamista
suunniteltaessa.

Kuva kaavatydssé laaditusta virtuaalimallista. Nakyma lintuperspektiivivista kiertoliittyméasta
Seminaarin suuntaan
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Kaavakartan asemakaavamaaraykset

Kaavassa on annettu tekstimuodossa asemakaavamaarayksia tulvavaaran huomioon
ottamisesta, Kaupunginlahdenkadun melualueesta, tontin kayttdsuunnitelmasta
ja pysakoinnista. Lisaksi suhteellisen tarkkoja asemakaavamaarayksia on annettu
rakennuksia, piha-alueita ja katutilaa koskien, silla alueelle tavoitellaan riittdvan
yhtenaistd ja lahialueen arvot (Raahen Seminaarin RKY alue, Vanhan Raahen
ruutukaavan RKY alue, Ulko-Fantin maakunnallinen alue) huomioivaa luonnetta ja
rakentamisen tapaa, silla erillisia rakennustapaohjeita ei laadittane.

Katu- ja kaupunkikuvan kokonaisvaltaisen eheyden ja miellyttavyyden vuoksi annettuja

maarayksia:
* Alueella ei sallita avonaisia luhtikaytavia katualueiden puolella.
+ ...parvekkeet on toteutettava lasitettuina ja sisdanvedettyina tai julkisivunomaisina

parvekekentting, jossa parvekerakenne saa ulottua enintdan 0,5 m julkisivupinnan
ulkopuolelle. Parvekelasien tulee olla kirkkaita.

*  AK-korttelialueilla asuinrakennusten katot toteutetaan loivina pulpettikattoina.
...Muutoin AP-6, AR ja AKR korttelialueilla voi olla harjakatto tai pulpettikatto.

* Asuintalojen julkisivuverhouksen tulee olla padosin peittomaalattu puuverhous.
AK-rakennuspaikoilla asuinrakennukset voidaan toteuttaa my®os tiiliverhoilulla siten
ettd sauman vari ei merkittavasti eroa julkisivutiilen varista.

* Puujulkisivujen osalta julkisivumaalien tulee olla peittdvia. Savyjen tulee olla
luonnonldheisia ja talomaalivalmistajien julkisivuvarien perinnevarikarttojen
mukaisia savyja.

« Julkisivuvarit on maaratty kortteleittain /rakennuspaikoittain.

» Julkisivuvarityksen perustana on perinteiset, selkeat julkisivuvarit, joita on kaytetty mm.
Seminaarin ja Vanhan puu-Raahen alueella.

+ Lattiapintamaaraykset.

+ Kaupunki laatii katualueista ja pihakaduista erillisen suunnitelman. Pihakaduille
tulee laatia katusuunnitelma seka toteutusohje ensimmaisen siihen tuketuvan
korttelin suunnittelun yhteydessa.

* Kaupunginlahdenkadun ja Maafantinkadun varrelle on istutettava katupuustoa
asemakaavan periaatteita tulkiten.

» Tarkoituksena on, etta katualueelle istutetaan puita ja puuriveja tarkemman suunnittelun
perusteella kohtaan, jossa puista ei ole haittaa mahdollisille johtovarauksille.

« Jalankululle ja polkupyorailylle varattu Fantinlaiturin katualue tulee toteuttaa
korkeatasoisena ja viihtyisana yleiseen oleskeluun kutsuvana ja merellisyytta
korostavana alueena; alueella tulee olla kalusteita tai rakenteita istuskeluun seka
istutuksia.

* Fantinlaiturin alueelle saa sijoittaa vahaistd toritoimintaa kuten siirrettavia
kioskeja ja niihin liittyvia terassialueita. Toritoimintaa palvelevien rakennusten ja
rakennelmien tulee olla ulkonadltaan korkeatasoisia.

Lahiymparistdn kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi annettuja maarayksia:

+  Korttelit 3036 ja 3038 on suunniteltava ja toteutettava erityisen hienovaraisesti
siten, etta uudisrakentaminen sulautuu laheisen Seminaarialueen valtakunnallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

* Maafantinkadun varren rakennukset (korttelit 3043 ja 3045 sek& korttelin 3048
tontit 1-2 ja korttelin 3044 tontti 1) on toteutettava erityisen hienovaraisesti siten,
etta aluejulkisivusta Raahen Vanhan kaupungin suuntaan muodostuu yhtenainen
ja harmoninen kokonaisuus.

»  Korttelin 3038 asuinrakennusten kattojen tulee olla harjakattoja.

+  Korttelissa 3038 julkisivulaudoituksen tulee olla vaakasuuntainen.
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Maantason ihmisldheisen mittakaavan ja asumisviihtyisyyden vuoksi annettuja
maarayksia:

Varastotilat ja autokatokset tulee jakaa ja ryhmitelld mittakaavaltaan pihapiiriin
sopiviksi kokonaisuuksiksi; yksitoikkoisia rakennusmassoja tulee valttaa.
Piha-alueiden  toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, esteettdmyydestd ja
esteettisyydestd tulee huolehtia toimintojen selkedlld sijoittelulla ja rajauksella,
monipuolisilla ja korkeatasoisilla ymparistorakentamisen materiaaleilla seka
kasvuolosuhteisiin soveltuvilla istutuksilla. Kaikilla tonteilla tulee myos sailyttaa
kookkaita puita tai istuttaa kookkaiksi kasvavia puita.

Pihan vihersuunnittelussa on kaytettava alan asiantuntijaa.

» Alueella on sijaintinsa puolesta haastetta vihersuunnittelun alalla; rannikon tuulisessa
ymparistossa menestyvat vain tietyt lajit, joiden onnistunut valinta edellyttaa kokenutta
ja alueen olosuhteet tuntevaa vihersuunnittelijaa.

Tontin rajalle mahdollisesti rakennettavan tukimuurin tulee olla tyypiltdan yhtendinen

koko korttelissa.

Pihasuunnittelussa tulee tonttiliittymien osalta varmistaa riittavat nakemat kadulle ja
kevyen liikenteen vaylille.

...Fantinlaiturin torityyppiseen toimintaan liittyen: Torityyppisen toiminnan tulee sijaita
vahintdan 10 metrin etdisyydelld asuinrakennusten asuinhuoneiden ikkunoista.

Asumisviihtyisyytta tukevia ja kerrostaloasumisen vetovoimaisuutta lisdavia maarayksia:

Kylmia lasitettuja terasseja ja parvekkeita, joiden lasitukset ovat sivuun siirrettavia,
saa rakentaa 10 m2 verran sallitun kerrosalan lisdksi asuntoa kohden, mikali ne
mahtuvat rakennusalalle.

AK -korttelialueilla vahintdan kolmasosa autokatosten ja -tallien vesikatoista tulee

toteuttaa viherkattoina.

» Kerrostalojen Il-kerroksesta ja sitd ylempana sijaitsevista asunnoista aukeaa
pysakdintialueiden suuntaan ilman viherkattoja turhan yksitoikkoisia ja synkkia
kattonakymia. Autokatosten ja -tallien viherkattoratkaisut takaavat siis suhteellisten
tiivisti rakennettavien kerrostalokortteleiden pihapiirien sekd asunnoista avautuvien
nakymien vehreytta.

Piha-alueilla saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa varastoja ulkoiluvalineiden

ja kiinteistéhoidon tarpeisiin.

Teknisia maarayksia mm. ekologisen kestavyyden vuoksi:

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon aurinkoenergian passiivinen ja

aktiivinen hydédyntaminen.

AK -korttelialueilla vahintdan kolmasosa autokatosten ja -tallien vesikatoista tulee

toteuttaa viherkattoina.

Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraajia mikali ne ja niihin liittyvat tekniset

varusteet ja laitteet voidaan sijoittaa hallitusti osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja

arkkitehtuuria.

» Ko. maarayksen vuoksi kaikki katot viherkattoja lukuun ottamatta on maaratty tumman
harmaiksi tai mustiksi, jotta tummat aurinkopaneelit eivat liikaa erotu kattomaailmasta.

Pihakatujen katualueen pinta-alasta 40 % on oltava vetta imeyttavaa alaa.
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Kaavan vaikutukset
5.1.4.Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavassa taulukossa (jakautuu kahdelle sivulle) arvioidaan Kaupunginlahdenrannan
asemakaavan toteuttamisen vaikutukset suhteessa aluetta koskeviin valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin.

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN

VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

1. Tolmlvat yhdyskunnat ja kest&dva llikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennet-
ta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkei-
no- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittAvalle ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle.

Asemakaavan toteuttamisella tuetaan Raahen kaupungin

ja etenkin kaupunkikeskustan kehittymista ja vetovoimaa.

Kaupunginlahdenrannan alue hyédyntaa Raahen kes-
kustan vahvuuksia.

Kaavan korttelialuevaraukset tukevat monipuolista ton-
titarjontaa ja vaestokehityksen edellyttdmaa suuntaa oh-

jata asumista palvelujen aarelle.

Luodaan edellytykset vahéahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

Kaavalla tuetaan olemassa olevan ydyskuntarakenteen
eheytta.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen sijainti ai-
van kaupunkikeskustan tuntumassa luo hyvéat edellykset
vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle. Osa asemakaavaméaarayksista tukee vahahiilista
yhdyskuntakehitysta detaljitasolla (mm. maaraykset vi-
herkatoista, puujulkisivumaaraykset, aurinkoenergian
mahdollistaminen jne.)

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja
joukkolikennettd seka viestinta-, liilkkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

Asemakaavan jalankulun ja pyorailyn yhteydet liittavat
alueen kiinteasti ymparoivan lahialueen jalakulun ja pyo-
railyn verkostoon.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Kaupunginlahdenrannan uusi asumisen alue on hyvin ka-
velyn ja pyorailyn kannalta saavutettavissa Raahen kes-
kustan suunnalta. Saavutettevuus paranee merkittavasti,
mikali Pikkulahden asemakaavassa osoitettu jalankulun ja
pyorailyn silta (Fantinsilta) Maa-Fantista mantereelle to-
teutuu.

2. Tehokas lilkennejdrjestelmad

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja talou-
dellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyk-
sia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen
ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaupunginlahdenrannan asemakaa-
van liikenneverkko perustuu ensisijai-
sesti olemassa oleviin likenneyh-
teyksiin.
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KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN

VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on maaratty alin sallittava rakentamiskorkeus,
eika alueelle saa rakentaa kellareita. AK-korttelialueiden
viherkattomaarays autokatosten osalta tuonee hieman
apua rankkasadetilanteisiin ja istutettavan puuston maa-
raykset myrskytuulien vaikutusten ehkaisemiseen.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaupunginlahdenkadun varren Kortteleissa 3039, 3037 ja
3036 on kaavamerkinta aaneneristavyydesta likenneme-
lua vastaan. Lisaksi asemakaavamaaraysten tekstiosios-
sa on maaratty, etta ko. kohdissa tulee yhteiset leikki- ja
oleskelualueet sijoittaa melualueen ulkopuolelle.

4, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistét on pyritty huomioimaan
niin, ettei uudisrakentaminen vahenna valtakunnallisten
kohteiden suojeluarvoja.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Kaava-alueelle sijoittuva lepakoiden ruokailu- ja saalis-
tusalue on huomioitu keskeisilta osiltaan ympariston sai-
lyttavalla kaavamerkinnalla. Maarayksessa velvoitetaan
myos sijoittamaan alueelle lepakkoponttoja.

Lisaksi ekologisena yhteytena (lepakoiden siirtymareitti)
toimiva Ulkofantintien varren puusto on pyritty turvaa-
maan puustoa sailyttavalla kaavamerkinnalla seka ra-
jaamalla rakennusalueet riittavan etaalle.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Kaavan viheryhteysverkosto on suunniteltu yhdistamaan
Raahen keskeisen virkistysalueen (Pikkulahden ymparis-
t0) luontevasti osaksi uudisaluetta seka sen taakse jaa-
vaa asemakaavoittamatonta aluetta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavan asemakaavamaarayksissa sallitaan aurinkop-
neelien ja — kerdimien sijoittaminen katoille, mikali ne so-
peutuvat arkkitehtuuriin.

48




)

-
RAAHE Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

5.1.5.Suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella voimassa olevan yleiskaavan mukaan alue on varattu padasiassa ftiiviille
pientalovaltaiselle asutukselle (AP-t). Laaditussa asemakaavassa on pientaloasumisen ohella myés
kerrostalorakentamista, joka on perusteltua mm. maaperaolosuhteiden seka ydinkeskustan laheisyyden
vuoksi. Lisdksi suunnittelualue on virkistyskayttdpotentiaaliltaan merkittdvaa. Asutuksen tiivistdminen
suhteessa riittdvan laajoihin virkistysalueisiin on katsottu jarkevaksi. Nain etenkin, kun keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavassa Pikkulahden asemakaavan puolelle osoitettu asuinrakentaminen
(AP-t) ei toteudu (vrt. Pikkulahden asemakaava). Tiivistaminen tukee asumiskonseptien
monipuolistamisen pyrkimystd Raahessa.

Yleiskaavassa on Ulkofantintien tuntumaan osoitettu pystyviivoituksella alue, jolla on sailytettavia
ymparistdarvoja.  Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyon taustaksi laadittujen perusselvitysten
seka tyon aikana laadittujen lepakkoselvityksien perusteella alueen arvot kulminoituvat lepakoihin.
Yleiskaavan ohjausvaikutus on huomioitu naiden ymparistdarvojen osalta sailyttdamalla Ulkofantintien
eteldapuolella oleva lepakoiden ruokailu- ja saalistusalueen keskeisin osa viheralueena ja seka
turvaamalla Ulkofantintien varren puuston sailyminen riittavan laajasti.

5.1.6.Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan toteuttaminen laajentaa Raahen kaupunkirakennetta.
Asemakaavan laajentaminen aivan nykyisen keskusta-alueen tuntumaan on kestavan kehityksen
mukaista maankayttoa.

Kuva kaavatydn aikana laaditusta virtuaalimallista.
Nékyméa Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle lintuperspektiivistd Pikkulahden yita.

49



RAAHE

Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

5.1.7.Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde Raahen Seminaarin alueeseen

Seminaarin alue on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).
Vaikka Seminaarin alue sijoittuu aivan nyt laadittavan asemakaava-alueen rajalle, jaa
Seminaarin rakennuskokonaisuuden ja llolinnantien valiin jo nykyiselladn puskurialuetta
olemassa olevan pysakdintialueen sekd risteysalueen koilliskulmaan jaavan metsikdn
ansiosta. Seminaarin vanha rakennuskanta on siis fyysisesti suhteellisen etaalla llolinnantien
taajamakuvasta (68-105 metrid), eika nyt laadittavan kaava-alueen uudella asuinrakentamisella
juurikaan voida katsoa olevan oleellista merkitysta Seminaarin valtakunnallisten arvojen
sailymiselle. Uusi rakentaminen ei rinnastu Seminaarin vanhan rakennuskannan kanssa,
vaan molemmista muodostuu oma kokonaisuutensa.

Toisaalta llolinnantien varteen osoitettu uusi asuinrakentaminen jantevoittda ja selkeyttaa
llolinnantien katukuvaa niin, ettd myés Seminaarin alueen reunavyohyke lounaassa eheytyy.

Suhde Kaupunginlahdenkadun alkupaan kortteleihin 3006 ja 3005

Pitkakarinrannan toteutunut asemakaava-alue Iluo taajamakuvallisen |ahtokohdan
kokoojakadun kautta nyt laadittavan kaavan alueelle. Kaupunginlahdenkadun jatkumo uusille
korttelialueille on rakennettu ja kaupunkimainen.

Suhde kaava-alueen ulkopuolelle jaavaan huvila-asutukseen

Kaava-alue rajoittuu Ulkofantintien pohjois- ja luoteispuolella olemassa olevaan I-Il
-kerroksiseen huvila-asutukseen.  Ulkofantintien etelapuolelle on laaditussa kaavassa
osoitettu 11/2 kerroksisia yhtidmuotoisia asuinpientaloja (AP-6), joiden mittakaava pyrkii
huomioimaan huvila-asutuksen pienipiirteisyyden, niin etta sallittu uusi rakentaminen sailyttaa
Ulkofantintien miljodn huvilamaisen luonteen. Kaavamerkintarasteri sailytettavasta puustosta
Ulkofantientien katulinjan ja AP-6 tonttien rakennusalueen rajan valilla tukee myo6s osaltaan
alueen huvilamaisen luonteen sailymistad. Luonnosvaiheen osallistamistilaisuudessa huvila-
asukkaat toivoivat ettd esim. katuvalaisinpylvaat sijoitetaan tien etelapuolelle, jotta valaistus
ei hairitse huvilasutusta.

Suhde Raaheen ruutukaava-alueen puutalokortteleihin

Vanhan Raahen Rantakadun julkisivu sijoittuu nyt laadittavasta asemakaava-alueesta
katsottaessa Pikkulahden vastarannalle, ja itd-lansisuuntaista etaisyytta Rantakadun julkisivu-
rintaamaan on noin 600 metrid. Kaupunginlahdenrannan uudisrakennukset tulevat nakymaan
korkeimmilta osiltaan Rantakadulle, mutta rantapuusto etenkin Kaupunginlahdenrannan
puolella pehmentaa nakymia oleellisesti.

5.1.8.Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperinté6n

Kaupunginlahdenrannan kaava-alueelle sijoittuva Pitkdkarin muinaisjdannésalue on osoitettu
kaavassa merkinnalla, jonka tekstissa tuodaan esille, ettei aluetta saa kaivaa, peittda, muuttaa
tai vahingoittaa ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Pitkakarin muinaismuistoalue
sijaitsee kaavassa virkistysalueeksi osoitetulla alueella, eikd siihen kohdistu kaavan
toteutumisen johdosta muutospaineita. Muinaismuiston aluerajauksen itapuolelle on osoitettu
ohjeellisella merkinnalla jalankulun ja pyo6railyn yhteys, ja yhteyden rakentamisen yhteydessa
on huolehdittava, etteivat kaivuutydt yms. tydaikaiset jarjestelyt osu muinaismuiston alueelle.
Muinaismuistoalueen halki kaavassa osoitettu puistopolku on olemassa oleva polkuyhteys,
jolle ei ole tarvetta tehda mitaan.

Kaavatyon alkuvaiheen osallistamistilaisuudessa sekd kaavatyon 2. viranomaisneuvottelussa
tuli esille idea info- tai opastetauluista muinaismuistoalueelle esim. opetustarkoituksiin.
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5.1.9.Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset kasvillisuuteen, luontotyyppeihin suojelualueisiin:
Kaupunginlahdenrannan kaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja
luontotyyppeja eika uhanalaisia kasveja, joten kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta niihin.
Kaava-alueen toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta laheisiin Raahen saariston
luonnonsuojelualueeseen, Raahen saariston Natura-alueeseen eikd kaavan lansipuolelle
jaavaan rantojensuojeluohjelman alueeseen.

Vaikutukset linnustoon:

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueelle ulottuu osa luontoselvityksessa (Pitkakari-
Pikkulahti ymparistdselvitykset) linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi maariteltya tikkalintujen
elinymparistéa. Elinymparistd sijoittuu Kaupunginlahdenrannan kaava-alueella Ulkofantintien
etelapuolelle, nykyisen huvila-asutuksen tuntumaan. Laaditussa kaavassa ko. alueelle on
osoitettu nykyista tiiviimpaa uudisrakentamista, jolloin tikkalintujen elinymparisto vaistynee
ainakin osin alueelta puuston vdhenemisen myo6ta. Nyt laadittavan kaavan ulkopuolelle,
Pitkakarin alueelle, jaa kuitenkin edelleen laaja tikkalintujen elinymparistd, eika kaavan
toteutumisen vaikutukset linnustoon ole merkittavia.

Vaikutukset eldimisté6n ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin:
Ulkofantintien tuntumassa kaava-alueella esiintyy pohjanlepakoita, mutta niiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja alueella ei havaittu. Satunnainen levahtaminen rakennuksissa on
mahdollista, joskin sita tukevat havainnot ovat vahaisia.

Ulkofantintien vuokrapalstojen 58 ja 68 tuntumaan sijoittuu lepakoiden ruokailu- ja
saalistusalue. Tama lepakoiden ruokailu- ja saalistusalue on kaavassa osoitettu suhteellisen
laajasti viheralueeksi (VL), jota koskee lisamerkinta /s-p seuraavasti:

/s-p Alue, jolla ympéristo sailytetdan puuston ja puistomaisuuden osalta mahdollisena
lepakoiden ruokailualueena.
Alueelle tulee sijoittaa lepakkopdnttdja vahintaan 3 kappaletta.

Esimerkkikuva lepakkopdntésta.
© Hydtykasviyhdistys.
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/s-p alueella olevia rakennuksia ei vaadita sailytettaviksi, silld osa niistd on erittdin
huonokuntoisia ja sitd kautta vaarallisia. Ne rakennuksista, jotka ovat vield suhteellisen
hyvassa kunnossa tulevat todenndkodisesti rapistumaan nykyisen huvilakayton ja
vuokrasuhteiden loputtua, eikd Raahen kaupunki aio pitda rakennuksia kunnossa. Kesan
2020 lepakkoselvityksessa pohdittiin mahdollisuutta jattda yksi alueen hyvakuntoisimmista
rakennuksista viheralueelle "lepakkotaloksi", mutta idea ei kdytdnndssa toimi turvallisuuden
vuoksi alueen ollessa yleista, kaikille avointa virkistysaluetta. Tata kompensoimaan kaavassa
on maarays sijoittaa alueelle lepakkoponttdja. Lepakkopdntdt on hyva sijoittaa eri puolille
kyseista lepakoiden ruokailu- ja saalistusaluetta.

Lisdksi Ulkofantintien katualue on lepakoiden todennakdinen siirtymareitti ruokailu- ja
saalistusalueeltalisdantymis- jalevahdysalueille. Lepakoiden elinolosuhteiden sailyttamiseksi
kaavassa on /s-p merkinnan lisaksi osoitettu sailytettavaa puustoa Ulkofantintien katulinjan ja
sen etelapuoleisten uudisrakennusten valiin.

Alueen vanhoja huviloita / mokkeja purettaessa on muistettava, etta lepakot ovat rauhoitettuja
myods luonnonsuojelulain 38 § nojalla, eikd purkuaikaan rakennuksissa saa olla yhtaan
lepakkoyksilod. Tama on huomioitava rakennusvalvonnassa purkuluvan yhteydessa. Samoin
VL /s-p viheraluetta hoidettaessa ja mahdollisia tarkempia puistosuunnitelmia laadittaessa
tulee toimenpiteilld tdhdatd alueen puoliavoimen puistomaisen luonteen sailyttdmiseen ja
estaa alueen umpeenkasvu.

Kaikkineen voitaneen todeta, ettd kaavan toteuttamisella voi olla jonkin verran vaikutuksia
alueella havaittuihin lepakoihin, mutta esitetyilld toimenpiteilld vaikutukset jaavat vahaisiksi.
Kaavan toteuttamisella ei ole muita vaikutuksia EU:n luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin.

Vaikutukset maaperaan:

Kaavan sallimilla rakentamisalueilla maata on tarpeen muokata mm. korkotasojen
muutostarpeiden ja rakennusten perustusten rakentamisen vuoksi. Myds alueen teknisen
huollon linjojen rakentaminen edellyttda maaperan kaivuutoita.

Osalla kaava-aluetta on potentiaalisia happoa tuottavia maamassoja, jonka vuoksi happamien
sulfaattimaiden esiintyvyyttd tulee kartoittaa jatkossa tarkemmin yksityiskohtaisempaa
rakentamisen suunnittelua tehtdessa. Kaavaan on rajattu h-sulf -merkinnalld osoitettu alue,
jota koskee rakennussuunnittelussa seuraavat maaraykset happoa tuottavien maakerrosten
aiheuttamien haittojen ehkaisemiseksi:

. Rakentamista ei uloteta liian syvalle, kellareita ei rakenneta.

+ Rakentamisen ulottuessa happoa tuottaviin maakerroksiin, kaytetddn haponkestavaa
terasta tai muovirakenteita.

»  Kaivannot pyritaan tayttamaan valittdmasti.

+ Tarvittaessa kaivuumassat stabiloidaan kalkkipohjaisella kasittelyll3.

+ Rakennusalueelta ldhteva pintavalunta ohjataan neutralointikaivon kautta eteenpain.

Alueen tayttomaille tehdyn tutkimuksen perusteella alueella ei esiinny maaperan
pilaantuneisuutta. Tayttdmaissa tayttdmaan laatu voi kuitenkin vaihdella merkittavasti, jolloin
on mahdollista, etta tutkimuspisteiden valissa on paikallisesti maa-aineista, jossa voi esiintya
maaperan pilaantuneisuutta. Tdman vuoksi kaavan h-sulf -maaraykseen on kirjattu vaatimus
rakennuspaikan aistinvaraiseen arvioimiseen rakennustdiden yhteydessa: Mikali alueella
epaillaan pilaantumista tai maaperassa todetaan jatetta, tulee maaperan haitta-aineiden
pitoisuudet selvittaa asianmukaisesti.

Ylld mainittuja maarayksid noudatettaessa kaava-alueen toteuttamisesta ei aiheudu
merkittavia vaikutuksia maaperaan.
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5.1.10. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Koko suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Raahen
saaristo ja merimaisema). Kaupunginlahdenrannan uudisrakennukset, etenkin
kanavan varressa, tulevat nakymaan maisema-alueen vesistoistd Pikkulahdelle ja
Amman saaren itdpuoliselle lahdelle.

Kaava-alueen pohjoisosiin  sijoittuu osa ita-lAnsisuuntaisesta laajemmasta
metsaselanteesta, joka maisemaselvityksen (Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvitykset)
suositusten mukaan olisi hyva jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Uusi rakentaminen
ulottuu osittain metsaselanteen alueelle (kortteli 3041 ja korttelin 3042 pohjoisosa),
jolloin tdma “maisemallinen selkdranka” ohenee selvasti. Selanteen korkeimmalle
kohdalle jaa kuitenkin yhtendinen metsainen vihervydhyke, joka on kaava-alueen
luoteiskulmalla suojeltavien arkeologisten 16yddsten vuoksi poikkeuksellisen laaja.

Maisemaselvityksen suosituksissa (Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvitykset) toivottiin
kanavan varteen matalaa rakentamista. Kaavassa kanavan pohjoispuolelle on
kuitenkin osoitettu mm. maaperdolosuhteista johtuen kerrostalorakentamista, jolloin
uudisrakentaminen tulee nakymaan nykyisessa avoimessa maastossa ymparistdonsa
suhteellisen selkeasti. Olemassa oleva puusto pehmentaa nakymia mm. Raahen
keskustan suunnasta katsottaessa.

Kaupunginlahdenkadun pohjoispuolelle sijoittuvien korttelien rakennukset voivat
kerrostalojen ylimmilta osiltaan nakya Pikkulahdelle. Pikkulahden virkistysalueelle ko.
kaavan ja virkistysalueen yleissuunnitelman mukaan toteutettavat maastonmuotoilut
sulkevat uudisrakennukset alimmilta osiltaan laajemmilta vesistonakymilta.
Pikkulahden virkistysalueen yleissuunnitelmaa ja nakymasektoreita on muokattu,
ettd mahdollisimman useasta asunnosta avautuu vesistonakymia, silla ne lisannevat
uudisrakennusten ja alueen kiinnostusta potentiaalisten uusien asukkaiden taholta.

Kaava-alueen sisdinen taajamakuva

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan sisadinen taajamakuva korttelialueilla
muodostuu kerroskorkeuksien ja talotyyppien vaihdellessa monipuoliseksi ja tiiviihkdksi
seka osin myos kaupunkimaiseksi kokonaisuudeksi. Kanavalle menevan uuden kadun
suorakulmaiset kaannokset korostavat taajamakuvan kaupunkimaisuutta; kadun
linjauskaannokset ja siihen liittyvat viheralueet antavat mahdollisuuden luoda alueelle
taajamakuvaa rikastuttavia kaupunkimaisia aukio- ja puistoelementteja tarkemman
suunnittelun my6td.  Kortteleiden valiset viheralueet elavéittavat alueen sisaista
rakennetta.

Kerrostalojen pihapiirien autokatosten ja -tallien viherkatot (min. kolmasosa)
vehreyttavat pihamiljo6ta sekd asunnoista avautuvia ndkymia.

5.1.11. Vaikutukset liikenteeseen

Kaupunginlahdenrannan kaava-alue sijoittuu Raahen keskustan valittdmaan
l&heisyyteen jalankulun ja py6railyn vydhykkeelle. Todennakdista ja tavoiteltavaa on,
ettd alueelta asioidaan Raahen keskustassa runsaasti ilman autoa, mutta asemakaava-
alueen rakentumisen myota liikennemaarat nykyisellda katuverkolla tulevat kuitenkin
lisdantymaan.

Kaava-alueen autoliikenteen keskeinen liityntapiste nykyiseen liikenneverkkoon on
Kaupunginlahdenkadunja Rantakadunristeys. Laaditun likenteen toimivuustarkastelun
(Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvitykset) perusteella Kaupunginlahdenkadun ja
Rantakadun liittyman toimivuus on vahintaan tyydyttava, vaikka uuden maankayton
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my6td asukasmdaard kasvaisi selvasti enemman kuin mitd nyt laadittava kaava
mahdollistaa. Maankaytté voi siis ko. littyman osalta laajentua tulevaisuudessa,
esimerkiksi Maa-Fantin alueelle tai mahdollisen sillan myéta Preiskariin.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia Vanhan kaupungin
likenteeseen voidaan vahentdd ohjaamalla Kaupunginlandenkadulta tuleva liikenne
Kirkkolahdenkatua pitkin (B) Palokunnankadulle tai suorempaa reittid Seminaarinkatua
(C) pitkin Palokunnankadulle. Ks. alla olevan kuvan reitit B ja C.

Autoliikenteen ohjaaminen pois Rantakadulta on kuitenkin hyvin haasteellista, silla
hidastetdyssyista saattaa syntya tarinda ja melua ja liikennemerkit, kiellot yms. auttavat
vain vahan. Rantakadun liikennemaaran on arvioitu kasvavan vain noin 1,3 kertaiseksi
nykyisestd, mikd on edelleen kohtuullinen liikennemaaréa kokoojakadulle. Mikali
Kaupunginlahdenkadun liikenne kulkee jatkossa Rantakadun kautta, liikenneturvallisuus
ei oleellisesti heikkene, silla Rantakatu on rakennettu kapeahkoksi, mika hillitsee
ajonopeuksia, mutta ei toisaalta poista lujaa ajamisen mahdollisuutta. Liikennemelun
osalta muutos Rantakadun melutasoihin on pieni. Valtaosa Rantakadun lisdantyvasta
liikenteesta on henkildautoja, eika tarinahaittaa juurikaan tule. Kaupunginlahdenrannan
asemakaavan toteutumisen ei juurikaan vaikuta raskaan liikenteen maaraan.

Merikaari -kadun aluevaraus ohjeellisella merkinnalla

Kaupunginlahdenrannan asemakaava on laadittu niin, ettd Raahen pohjoisen vyéhykkeen
liikennesuunnitelmassa 2013 esille nostettu Merikaari-kehayhteyden osuus Seminaari
-alueen pohjoispuolelta Kaupunginlahdenkadun, Pitkakarin ja satamaan suuntaan
menevan uuden kadun (Maafantinkatu) risteyksen kiertolittymaan, on tarvittaessa
mahdollista rakentaa mydhemmin. Merikaaren katualuevaraus on esitetty kaavassa
ohjeellisella viivalla viheralueella (VL), eikd merkinta siis salli ko. kadun rakentamista nyt
laadittavan asemakaavan perusteella.

Nyt laadittavan kaavan aluevaraukset ja niista syntyva lilkkenne eivat edellytd Merikaari
-linjauksen toteutumista. Mikali Merikaari tulevaisuudessa kuitenkin rakennettaisiin,
tarjoaisi se toisen katuyhteyden Pitkakari-Pikkulahden alueelle. Merikaari tarjoaisi
kehayhteyden tapaisen reitin Raahen keskustan reunamille ja voisi vahentaa jonkin
verran keskustan lapiajoliikennetta.

Vaihtoehtoiset reitit liikenteen vdhentamiseksi.
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Jalankulku ja pyoraily

Kaupunginlahdenrannan ja sen lahiympariston jalankulun ja py6railyn yhteydet sekad
virkistysreittiyhteydet paranevat kaavan myéta, silla jalankulkijoiden ja pydrailijdiden kulkuyhteyksiin
tulee kattava lisd kaava-alueen vaylavarausten ja puistopolkujen toteuttamisen myo6ta. Etaisyydet
ydinkeskustaan, paivittaistavarakauppoihin ja suurimpaan osaan vastaavista palveluista ovat alle
kolme kilometria, joten pyoréilylle on laadittavan kaavan alueella erittdin hyvat mahdollisuudet.
Kaupunginlahdenrannan alueen hyva jalankulun ja pyérailyn palvelutaso paranee entisestdan
Pikkulahden asemakaavan uudella siltavarauksella (Fantinsilta) Maa-Fantista mantereelle.
Siltayhteyden kautta Kaupunginlahdenrannan alue on erittain hyvin saavutettavissa.

Kaupunginlahdenrannan sijainti lahelld Raahen keskustaa seka hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet
lisdavat todennadkdisesti kavelyn ja pyodrailyn osuutta asiointi-, tyd- ja virkistysmatkoissa, mika
edistaa liikenteen kestavan kehityksen tavoitteita. Seka Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa
kuin myds Pikkulahden asemakaavassa osoitettujen kavely- ja pyoraily-yhteyksien toteuttaminen
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa olisi ensiarvoisen tarkeaa, jotta alueen uudet asukkaat
omaksuisivat heti alusta alkaen kestavan liikkumisen periaatteet.

Joukkoliikenne

Kaupunginlahdenrannan kaava-alueen toteutuminen ja asukasmaaran lisdantyminen Raahen
keskustan tuntumassa edistaa myos joukkoliikenteen toimintaedellytyksid Raahessa.

Pysakointi

Kaupunginlahdenkadun varteen seka kanavalle johtavan uuden kadun pohjoispaahan (kadunvarsi
ja p-alue) on mahdollista toteuttaa yhteensa noin 100 yleista autopaikkaa. Autopaikat ovat hyva
lisa Idhialueen asutuksen vieraspysakdintimahdollisuuksiin, mutta ennen kaikkea niilld on merkitysta
Pikkulahden virkistysalueen pysakdinnin jarjestamiseen: Ratkaisu takaa sen, ettei Pikkulahden
alueelle tarvitse osoittaa laajoja pysakdintialueita vaan virkistysalue voi paaosin rajoittua suoraan
Kaupunginlahdenkatuun.

Rakennuspaikoilla on tilaa pysakéinnin jarjestdmiseen kaavan minimivaadetta runsaammin.

aditusta virtua
AR !

Kuva kaavatydssa la alimallista. Nakyma lintuperspektiivissa kiertoliittyméasta eteléén.

v : #
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5.1.12. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava-alueen kaikki rakennuspaikat tullaan liittdmaan rakentamisen edetessa vaiheittain
kunnallisteknisten verkostojen piiriin. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue tulee laajentaa
jatkossa vastaamaan suunniteltua kaava-aluetta. Kaavassa on osoitettu varaukset kahdelle
jatevedenpumppaamoille seka sahkoverkostoja varten tarvittavat muuntamovaraukset.

Kaava-alue liitetddn kauttaaltaan hulevesiviemardinnin piiriin. Kaupunginlahdenrannan
asemakaava-alueen Kkorttelit tulevat olemaan kaiken rakennusoikeuden toteutuessa suhteellisen
tiiviita, jolloin korttelien / tonttien paallysteista vapaat piha-alueet jaavat suhteellisen vahaisiksi,
mikd vaikuttaa hulevesien hallintaan negatiivisesti; rankkasateiden aikaan hulevesivirtaamat
tulevat olemaan suurehkoja. Taman vuoksi kaavan asemakaavamaardyksissd on velvoite
asuinkerrostaloalueilla (AK) toteuttaa autokatokset sekd muut talousrakennukset kolmasosan
osuudella viherkattorakenteina, jolloin valuntavesien imeytyminen suoraan hulevesiputkeen
vahenee. Viherkattorakenteet lisdavat teknisen tehtdvansa ohella my6s alueen vihreytta.
Lisaksi pihakatuja koskee asemakaavamaarays toteuttaa alueesta 40 % imeyttavina pintoina,
kuten esimerkiksi nurmikivelld, reikalaatoilla tai nurmella.

5.1.13. Vaikutukset virkistykseen

Tiivistyvastd kaupunkirakenteesta huolimatta Kaupunginlahdenrannan asemakaava luo
hyvat mahdollisuudet virkistykseen runsaiden puistopolkujensa seka viheralueidensa kautta.
Virkistyskayttémahdollisuuksia lisda viheralueiden ja puistopolkujen saumaton yhdistyminen
viereisen Pikkulahden asemakaavan virkistyskayttdmahdollisuuksiin ja kulkuyhteyksiin.
Kaupunginlandenrannan puistopolkujen kautta Pikkulahden "keskuspuisto" on helposti
saavutettavissa sekd Kaupunginlahdenrannan uudisalueilta ettd myés Pitkakarin ja Takarannan
suunnalta.

Osa puistopoluista on alueella jo olemassa ja suositeltavaa olisi, ettd ne sailyisivat nykyisellaan,
kapeina luonnossa kulkevina polkuina. Uusien puistopolkujen osalta niiden toteutuksen tasoa
tulee harkita seka leveyden kuin myds pintamateriaalin osalta suhteessa niiden sijaintiin; mikali
mahdollista, ne tulisi toteuttaa kapeahkoina ja kivituhkapintaisina polkuina.

Kuva kaavatydssé laaditusta virtuaalimallista.
Nakymé Fantinkanavalle Pikkulahden rannan jalankulun ja pyoréilyn sillalta.
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5.1.14. Vaikutukset palveluihin, talouteen ja elinkeinoihin

Kaavan mahdollistaa noin 900 uuden asukkaan sijoittumisen Raahen ydinkeskustan
tuntumaan, mika tukee Raahen keskustan kaupallisten palveluiden seka yritystoiminnan
kehittymistd. Kaava mahdollistaa myds liike- ja myymalatilojen sijoittumisen
Kaupunginlahdenkadun varrelle tulevien kerrostalojen maantasokerroksiin seka myds
Fantinlaituriin rajoittuvien kerrostalojen maantasokerroksiin. Lisaksi Fantinlaiturilla seka
sen sisdan jaavalla varsinaisella torialueella on mahdollisuus kehittda alueelle soveltuvaa
toritoimintaa. Toteutuessaan nama yksityiset palvelut tuovat positiivisen lisdn Raahen
yritystoimintaan ja talouteen. Alueelle mahdollisesti rakennettava paivakoti tai muu julkinen
rakennus laajentaa julkista palveluverkkoa alueelle.

Kaupunki omistaa kaava-alueen, mikd on etu alueen jatkomarkkinoinnin ja toteutuksen
vaiheistuksen kannalta. Alueen infran rakentamisen kulut saataneen takaisin tonttimyynnin
tai vuokratuottojen myé6ta tulevina vuosina. Toteutus tehdaan hallitusti ja vaiheittain
kysynnan lisdantyessa niin, ettei koko alue ole rakennustydmaana useita vuosia.
Fennovoiman ydinvoimalahankkeen rakentuminen Pyh3joelle lisdnnee tarvetta saada
Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa osoitetun kaltaista tonttitarjontaa markkinoille.

5.1.15. Kaavan toteuttamisen aikaiset yritysvaikutukset

Kaava-alueen rakentamisen aikaiset vaikutukset Raahen yritystoimintaan ovat positiivisia.
Rakentamisen aikana alueella tarvitaan useiden eri alojen yrittdjien tydpanosta ja osaamista
varsinaisen rakentamisen ja suunnittelun saralla (mm. infran toteutus, rakennukset,
maarakentaminen, kuljetukset, viherrakentaminen) mutta myo6s valillisten palveluiden
muodossa (mm. lounaspalvelut, rakennusalan tarvikkeiden ja tydkalujen kauppa,
polttoainekauppa, sisustuskauppa seka asuntokohteiden kiinteistonvalitys yms.).

5.1.16. Vaikutukset terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja ihmisten elinoloihin

Kaavan toteutumisen myéta suunnittelualueen ymparistd muuttuu selkeasti nykyisestaan;
metsainen ja osin puistomainen virkistyskayttoon mielletty alue muuttuu tiiviihkdksi
asuinalueeksi. Alueen muutoksen keskidssa ovat viereisen huvila-alueen loma-asukkaat
sekd Pitkakarinrantaan viime vuosina muuttaneet asukkaat. Myds raahelaiset yleisesti
ovat kayttdneet ahkerasti alueen metsapolkuja seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksia
virkistykseen. Kaavaprosessin yhteydessa tehdyn asukaskyselyn perusteella tiedetaan,
ettd alueen virkistyskayttd ja polkuyhteydet on koettu tarkeiksi ja sitd kautta alueen
asuinrakentamiselle 16ytyy myds vastustajia.

Tiivistymisen vastapainona kaavaan on pyritty osoittamaan kattavat jalankulun- ja pyérailyn
vaylavarukset uusien katujen varsilla. Lisaksi viheralueille on osoitettu puistopolkuja
tdydentdmaan alueen virkistyskayttdmahdollisuuksia.

Asukaskyselyn perusteella tiedetdan myds, ettd osa vastaajista toivoi mm., ettei aluetta
rakennettaisi ollenkaan ja osa toivoi alueelle (paaosin kanavan tuntumaan) vain matalaa
rakentamista. Alueen perustamisolosuhteet ovat johtaneet kuitenkin siihen, ettd kanavan
varsi on todenndkdisen paalutustarpeen vuoksi jarkevintad rakentaa paaosin kerrostaloin.
Toisaalta asukaskyselyssa alueelle toivottiin myds korkeaa rakentamista, ja sitéd kaavassa
my06s on osoitettu.

Liikennemelu on huomioitu kaavassa Kaupunginlahdenkadun varrella kaavamerkinnalla,
joka edellyttdd rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden &aneneristdvyyden liikennemelua
vastaan olevan vahintdan 20dBA. Lisaksi asemakaavamaarayksissa on vaatimus, etta
Kaupunginlahdenkadun varrella taloyhtididen ulkoilu- ja leikkialueet on sijoitettava vahintaan
20 metrin etaisyydelle Kaupunginlahdenkadun tielinjan reunasta.
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5.1.17. Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Kaavoitettava alue kytkeytyy tiiviiksi osaksi Raahen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaavaratkaisun kattavilla jalankulun ja pyorailyn yhteyksilld sekd runsailla puistopolku
-merkinngilla  pyritdan edistdmaan autotonta liikkumista alueelta keskustaan.
Kokonaisuudessaan asemakaavan toteutuksella ei arvioida olevan merkittavia
ilmastovaikutuksia.

5.2. Nimisto

Alueellajo olemassa olevia katunimia ovat Kaupunginlahdenkatu, Ulkofantintie ja llolinnantie.
Kaavassa on osoitettu nelja uutta katua, joista kolme on osoitettu asemakaavassa
pihakatumerkinnalla.

Uusia katunimia ovat:

* Maafantinkatu

»  Semiskanraitti (pihakatu)

+  Pikipolttimonraitti (pihakatu)
+  Kanavanraitti (pihakatu)

Uusia puiston nimia ovat:
*  Pelistukinkangas

*  Kreijarivarvinpuisto
»  Perkisenpuisto

Uusia jalankulun ja pyorailyn yhteyksien nimia ovat:
» lilaisenpolku

»  Pelistukinpolku

*  Fantinlaituri

Kanava-alue on nimetty Fantinkanavaksi. Paaosa alueen uudesta nimistdsta perustuu
I&hialueen olemassa olevaan paikannimistoon (Maafantinkatu, lildisenpolku, Fantinkanava,
Fantinlaituri). Pelistukinpolkuja Pelistukinkangas nimettulevattuolloin Pitkékarin eteldrannalla
sijainneen laivaveistamon laivojen maihin vetadmispaikasta, jonka nykyinen sijainti lienee
jossain nykyisen vapaa-ajan asutuksen tuntumassa. My0ds Kreijarivarvinpuiston nimi
pohjaa Pitkakarin laivaveistdmadn historiaan.

Semiskanraitti -nimi tulee Seminaarin alueen historiasta: Alueella toiminut opinahjo oli
opettajaseminaari ja opiskelijat olivat seminaarilaisia eli semiskoja. Perkisenpuiston nimi
pohjaa lahialueella asuneeseen tunnettuun perheeseen.

Kuva kaavatydssé laaditusta virtuaalimallista. Nakymé& Fantinkanavalle.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaratkaisu monipuolistaa Raahen asumisen tonttitarjontaa ydinkeskustan tuntumassa ja
luo sitd kautta mahdollisuuksia kehittdd Raahen keskustaa kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
Kaupunginlahdenrannan alue rakentunee hiljalleen kysynnadn mukaan tulevien vuosien saatossa.
Kaupungin tavoitteena on, ettd uusien tonttien luovutus toimijoille voi alkaa heti kaavan saatua
lainvoiman. Kiinnostusta alueesta on ollut.

Alueen toteutuksen vaiheistuksesta keskusteltiin kaavan valmisteluvaiheen yleisétilaisuudessa, ja
mielipiteita tuli "ristiin rastiin". Kunnallistekniikan osalta rajoitteita alueen rakentamisen aikataululle ei
ole.

Kaupunginlahdenrannan alue on ollut keskusteluissa esilla alueena, josta tulee uuden Maa-Fantin
ja mantereen Rantapuiston valisen sillan kautta olemaan erittdin sujuvat ja lyhyet jalankulun ja
pyorailyn yhteydet kaupungin ydinkeskustaan. Fantinsillan siltayhteys tulisi toteuttaa mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa, jotta Kaupunginlahdenrannan alueen kehittdminen saisi luvatuksi koettua
todellisuusvastetta.

6.1. Toteutuksen seuranta

Alueen rakennuskannan osalta valvonta kuuluu Raahen kaupungin rakennusvalvonnalle.
Kunnallistekniikan suunnittelusta ja rakennusaikaisesta valvonnasta huolehtii katujen osalta Raahen
kaupungin tekninen toimi ja vesi- ja viemardinnin osalta Raahen Vesi Oy. Raahen Energia Oy vastaa
muuntamoiden toteuttamisesta.

Kaava on saanut lainvoiman 8.4.2021 ja kaava on tullut voimaan 9.4.2021.

7. ALLEKIRJOITUS

Kaavaa laativa konsultti

Oulussa 29.9.2020,
paivitys 14.12.2020 ja 13.4.2021 (kaavan hyvaksymis- ja lainvoimaisuuspaivamaarat)
Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285

Suunnittelualueella oleva Fantinkanava Pikkulahden suunnasta.
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Liite 1. Asemakaavan seurantalomake.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava Ak 215, 14.12.2020

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 18.03.2021
Kaavan nimi Kaupunginlahdenrannan asemakaava

Hyvaksymispvm 22.02.2021 Ehdotuspvm 29.09.2020
Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 06.01.2018
Hyvaksymispykala 21 Kunnan kaavatunnus Ak 215
Generoitu kaavatunnus 678V220221A21

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,0422 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 19,0472

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9950
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensé 20,0422 100,0 44800 0,22 19,0472 43650

A yhteensa 8,3882 41,9 43650 0,52 8,3882 43650

P yhteensa

Y yhteensa 0,3025 1,5 1150 0,38 0,3025

IC yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 5,3321 26,6 4,9014

R yhteensa

L yhteensa 5,56180 27,5 4,9537

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

[W yhteensi 0,5014 2,5 0,5014

Alamerkinnat

A llevaraulk Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] e] [ha +/] m? +/-]

Y hteensa 20,0422 100,0 44800 0,22 19,0472 43650

A yhteensa 8,3882 41,9 43650 0,52 8,3882 43650

AK 3,3005 39,3 26800 0,81 3,3005 26800

AR 0,3370 4,0 1500 0,45 0,3370 1500

AKR 0,5555 6,6 2300 0,41 0,5555 2300

AO-6 4,1952 50,0 13050 0,31 4,1952 13050

P yhteensa

Y yhteensa 0,3025 1,5 1150 0,38 0,3025

Y 0,3025 100,0 1150 0,38 0,3025

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 5,3321 26,6 4,9014

VP 0,0020 0,0 0,0020

VL 5,3301 100,0 5,3301

VL/s -0,4307

R yhteensa

L yhteensa 5,5180 27,5 4,9537

Kadut 4,2550 77,1 3,6907

Pihakadut 0,5848 10,6 0,5848

Katuauk./torit 0,0798 1,4

Kev.liik.kadut | 0,5984 10,8 0,6782

E yhteensa

S yhteensa
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