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JOHDANTO

Kaupunginjohtaja Kari Karjalainen nimesi paatoksellaan 20.3.2014 § 17 tyéryhman Raahen
keskusta-alueen kaavarungon laatimiseen.

Tyoryhma on kokoontunut useita kertoja puheenjohtajanaan Kari Karjalainen ja jasenina Timo
Tamminen, Mathias Holmen, Pasi Alatalo, Risto Karhu ja Kaija Seppanen.

Elinkeinoelamaa ovat tyoryhmassa edustaneet Tarmo Kokkola, Ari Pohjola, Kirsi Asunmaa ja
Heikki Kuru.

Konsulteiksi tyoryhmaan kaupunginjohtaja kutsui arkkitehti Esko Puijolan Arkkitehtistudio EMP
Oy:sta ja insin66ri Tuomo Ojakosken Insinddritoimisto Solutra Oy:sta.

Raahen keskustan kaavarungon laadinta on jatkoa Raahen kaupunginhallituksen kokouksessaan
12.12.2011 § 380 asettaman kaupunkirakennetoimikunnan tydskentelylle. Keskusta-alueen
kaavarunko on vuosien 2014 ja 2015 kaavoitusohjelman karkihanke, joka tulee ohjaamaan
tulevien asemakaavamuutosten laadintaa. Kaavarunkotyota on esitelty kaupunginvaltuustolle
alustavaa evastyskeskustelua varten valtuuston kokouksen 12.1.2015 yhteydessa.

KAAVOITUSTYON AJANKOHTAISUUS

Raahen liike-eldma on ollut sijoittuneena ruutukaava-alueen eteldosaan, mutta viime
vuosina toiminnot ovat laajentuneet Kokkolantien ja Ouluntien suuntiin. Kokkolantien
suunta on edelleen vahvistumassa suunnitellun Mettalanmaen kauppakeskuksen
myaota.

Kaupallisten palveluiden siirtymien paateiden varteen heikentaa likekeskustan asemaa asiointi- ja
palvelualueena ja sen myota kaupungin ydinkeskustan merkitysta.

Talla kaavoitustydlla valmistellaan toimia, joilla kaupungin keskustan painoarvoa muuhun
taajamarakenteeseen nahden vahvistetaan. Palveluiden ohella keskustan tulee edustaa koko
kaupunkiseudun ihmisia ja elinkeinoeldamaa. Sen tulee sisaltaa tyopaikkoja, keskusta-asumista ja
tapahtumia kaupungin elavassa ilmapiirissa.




RAAHEN KESKUSTA KAUPUNKIRAKENTEESSA

Tassa tyossa kasitelladn Raahen keskustaa Koulukadusta Fellmaninkadun etelapuolen korttelei-
hin ja Palokunnankadun itapuolen kortteleista Rantakadun lansipuolen kortteleihin. Alueen pinta-
ala on noin 24 hehtaaria.

Raahen keskeinen taajamarakenne on yleismuodoltaan pitkdnomainen lounaasta koilliseen
merenrannikkoa seuraten. Liikekeskusta sijaitsee tassa rakenteessa keskeisesti siten, etta
asuntoalueiden painopiste on itapuolella ja tyopaikka-alueista paaosa sijoittuu lansipuolelle.

Liikekeskustan sijainti on liikenneverkon ja ymparistoolosuhteiden kannalta hyva, mutta sen
toiminnallista asemaa heikentavat henkildauton kayttotottumukset. Paateiden varsien suur-
myymaldissa on autoilevan asiakkaan helppo asioida. Liikekeskusta ulkopuoliset kaupalliset
palvelut sisaltavat ensisijaisesti tilaa vaativan vahittaiskaupan palveluita, mutta naiden mukana
muunkin vahittaiskaupan osuus on kasvanut keskustan ulkopuolen kauppakeskuksissa.
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Jotta Raahessa kaikki asukkaat saavat tasokkaat palvelut, liikekeskusta tulee sailyttaa vahvana
kaupunkielaman ytimena seka merkittavana asuntoalueena.

Liikekeskusta on kaupungin kokoon ndhden sopivan pienialainen. Yhdella pysakaoinnilla alueella
voi hoitaa monia asioita ja kavelymatkat pysyvat luontevan lyhyina.

Keskustan vahvuus on sen kaupunkielama, tori- ym. tapahtumat, jotka luovat oman paikkakunnan
omaa identiteettia.

Kaupan siirtymien pé&é&teiden varteen asettaa liikekeskustan kehitts-
miselle suuria haasteita. Liikekeskusta profiloituu parhaiten yksiléllisten
pikkuliikkeiden ja palvelujen, toimistotilojen sekd keskusta-asumisen
alueena, jossa tapahtuu ja tavataan kaupungin eldvédssé ilmapiirissé.
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SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavahistoria

Koulukadun etelapuolen kortteleita on kaavoitettu vuosina 1808, 1826 ja 1840. Alue rakentui
osaksi vanhaa kaupunkia vuoden 1810 kaupunkipalon jalkeen.

Taman ajan rakennuskantaa sailyy kaupungin paatosten perusteella Rantakadun, Koulukadun ja
Palokunnankadun varsilla.
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Suunnitelmaa vuodelta 1840 C.W.Gyldén

Nykyisen asemakaavan synty

Keskustan asemakaava perustuu paaosin Erik Krakstromin, Ahti ja Esko Korhosen vuonna.1967
vahvistettuun asemakaavaan. Se edustaa kaavoitusta, jossa joudutaan entistd enemman
huomioimaan konkreettiset olosuhteet ja odotukset.

Olennaisin vaikutus nykyiseen ruutukaavakeskustan jasentymiseen on kaavassa esitetty periaate
muuttaa Koulukadun etelapuoli likekeskustan alueeksi. Tama on vahitellen toteutunut.

Asemakaavassa katujen linjaus on sailynyt vanhan ruutukaavan mukaisena, mutta liikekeskustan
kortteleissa katutilaa on levitetty autoliikenteen helpottamiseksi.
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Raahen keskustan asemakaavan havainnekuva v. 1967



Voimassa oleva asemakaava
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RAAHE 2030 TAAJAMAYLEISKAAVA

TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE, LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

RAAHEN LAATUKAUTAVA

_GP_ . Laatukaytavavyobhyke sisaltaa monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista.
Vybhykkeestda muotoutuu kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko
kaupungin imagoon. Ymparistda eheytetaan ja tiivistetaan tadydennys-
rakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Vanhan Raahen alueella
kulttuuriymparistdarvojen sailyminen on laatukdytavan keskeinen arvo.

Y ¥2_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.

Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen
4Kk luontaisista lahtokohdista. Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa
tilvistaminen/ eheyttdminen on ymparistdkuvan sovittamista vanhan kaupungin
miljodseen.

LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

E——= 6. Vanhan Raahen ruutukaava-alue
i:__] 3. Raahen rautatieasema ymparistdineen

----------------- ] PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE
6. Kaupungin ranta
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Suojelukohde

Kohteet, joilla on valtakunnallista merkittavyyttd. Rakennusten purkaminen on
kielletty ja ymparistd sailytettava, kunnes rakennussuojelu on ratkaistu.

2.1

Rantakatu

2.6 Reiponkatu, vanha Raahe
Raatihuone (vk)
Entinen Lybeckerin kotiteollisuuskoulu, Reiponkatu 35

2.12
2.13
2.15
2.16
2.17
2.18
2.19
2.20
2.21
2.22

2.41

Rouvasvaen lastenkoti,

Palokunnankatu 23

Harkatori, Sovionkatu - Laivurinkatu
Entinen Yhdyspankin toimitalo, Koulukatu 17, Kirkkokatu 20
Pelastusarmeijan talo, Koulukatu 13
Jugend-talo, k 57/1
Keskuskoulu, Lukiokatu 1

Raahen rautatieasema (vk)
Raahen Porvari- ja Kauppakoulu, Merikatu 2, Fellmanin

puistokatu 1
Raahela



s Rakennustavaltaan yhtendinen alue

% Kaupunkikuvallisesti tarkea kehitettava alue
_

o« Kehitettava alue
o

Maisemakuvallisesti vaalittava alue

Yhtenaista keskustamiljoota

Kehitettavaa keskustamiljééta

Taajamayleiskaavan kaupunkikuvaselvitys

Perameren rannikon kaupunki on kostean tuulinen ja kylma. Kaupunkisuunnittelussa ilmasto-

Kaunis ja omaleimainen taajamakuva muodostuu tekijdistd, jotka liittyvat ihmisten kokemus- olosuhteiden vaikutus ratkaisuihin tulee olla tarkealla sijalla. Suojaisuuteen paastaan tiivistamalla
maailmaan. Kaupunkikuvan muodostavia tekijdista voidaan mainita: kaupunkirakennetta, luomalla intiimeja ulkotiloja ja valttamalla laajoja avoimia alueita.
- hahmotettava kokonaisuus Autoliikenteeseen varautuminen on vaikuttanut liikekeskustan katutiloihin. 1960-luvulta lahtien
- yhtenaisyys, jatkuvuus katuja on levitetty ja avattu niille pysakdintiaukiota. Kaupunkikuvasta on tullut monin paikoin
- nakymat hahmoton.
- maamerkit, kaupunkisilhuetti
- keskipiste, solmukohdat Nyt ollaan tilanteessa, jossa keskustaa ollaan tiivistdmassa keskustan nakoiseksi. Se hoituu
- keskusta-alue tdydennysrakentamisella, istutuksilla ja katualueiden jasentelyilld. Olemassa olevat katutilat
- katutila varjellaan ja sailytetaan miellyttavat mittasuhteet ja laheinen tunnelma.
- likkenneverkko

- suhde vesistoon
- tiheys, mittakaava

_ julkiset paikat Kaunis kaupunkiympaéristo

- vyksityisalueiden rajaus luo tyyty.\_/éis.}_/y{té kuntale!isiin...
- luonnonelementit Ympéristolléd on merkitystéa
- kaupunkikuva sosiaalisena peilina my®és uusille kuntaan muuttajille.

Yrityksetkin antavat arvoa

Kaupunkirakenteen tiivistamismahdollisuuksiin vaikuttavat lukuisat ymparistokuvaakin merkitta- it kaun”.’? l;unna'.;’(;(magO//e,,
vammat tekijat, joten kaupunkikuvatarkastelu on toteutusmahdollisuuksiin nahden rajallinen. valliessaan Sljoliuspalkkaansa.
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KESKUSTAN KEHITTAMISEDELLYTYKSET

Liikekeskusta on rakentunut melko pitkalle. Pienia uudis- ja tdydennysrakentamiseen sopivia
kohteita on lukuisia, mutta niiden kayttoon ottoa hidastavat maanomistusolot. Asunto-osakeyhtiot
pystyvat harvoin hydodyntamaan tonttinsa lisarakentamismahdollisuuksia.

Huolimatta tonttien rakentamisasteesta liikekeskustan ilme on valja ja jopa keskeneraisen oloinen.
Aluetta leimaavat pysakointialueet, jotka aukeavat kaduille ja tayttavat pihoja. Tama johtuu
kaytetysta pysakointitavasta. Autopaikat on osoitettu maanpinnan tasoon eikd rakenteellisia
autopaikkoja yleensa ole.

Liikekeskustan uudistamisen keskeinen edellytys on, ettd kaupunki-
kuvaa tiivistetddn ja eheytetdédn. Keskustatoimintoja ja asumista ediste-
tddn. Alueelle luodaan ulkotilaa viihtymiseen ja kaupunkieldmé&n kokemi-
seen.

Autopaikkoja osoitetaan merkittdvd méaéré kellaritiloihin ja muihin raken-
teellisiin pysé&kdéintitiloihin.

KAUPUNKITILAT

Keskusta on asiointi- ja palvelualue mutta sen ohella edustaa koko kaupunkiseudun ihmisia ja
elinkeinoelamaa. lhmisen mittakaavaiset suojaisat katutilat ja tori- ja puistoaukiot luovat
keskustamiljoota, jonka kaupunkilaiset kokevat omakseen ja jossa he viihtyvat ja kohtaavat muita
kaupunkilaisia.

Viihtyisia ihmista varten luotuja ulkoalueita ovat Harkatori, Raahelan edusta seka Rantatori.
Fellmanin puistokatu on hieno ruutukaavakaupungin aihe, mutta nykyisellaan se ei tayta niita
kaupunkikuvallisia arvoja, joita silta voi odottaa. Erityisesti kadun itapaan katutila on kadonnut
pysakointialueiden ja matalien autokatosrakennelmien vuoksi.

Kavelykeskustan selkarangaksi on 1970 luvulla perustettu Laivurinkatu. Se vaatii uudistamista ja
lisaa aktiviteettia.

Keskustan kehittamiselléd edistetddn koko kaupungin imagoa ja Siiné
urbaanin ja kauniin kaupunkiarkkitehtuurin luominen on hyvé tydkalu.
Keskustan asema taajama-alueen ytimend tulee olla selkeé.




KAUPUNKIKUVAN MITTAKAAVA

Asemakaavojen pohjalta syntynyt nykyisen liikekeskustan mittakaava on suurta. Pitkat jopa yli
100 metriset horisontaaliset talomassat ovat alueelle luonteenomaisia. Vaakasuuntaisia linjoja
korostaa vield rakennuskannan mataluus. Rakennukset ovat paaosin 1 - 2 kerroksisia.

Viime vuosina alueelle on rakennettu 4 - 5 -kerroksisia taloja, mika on luonut monipuolisuutta ja
vaihtelu kaupunkikuvaan. Eri aikakausina syntynyt kerroksellisuus on tunnusomaista elavalle
kaupunkikeskustalle.

Keskustan mittakaava vertautuu viereiseen pienipiirteiseen vanhaan kaupunkiin, mikd korostaa
keskustan erilaisuutta toiminnoissa, alueen syntyvaiheissa ja elaman vilkkaudessa.

Koko kaupungin taajamarakenteeseen nahden keskusta vertautuu edelleen matalana ja
vaatimattomana osana kaupunkia.

Liikekeskustan mittakaavaeroa muuhun taajamarakenteeseen tulee
edelleen vahvistaa. Alueen tulee ilmentdd sen luonnetta kaupungin ja
koko seudun palvelukeskuksena ja keskusta-asumisen tiivistyména.
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KESKUSTAN KAAVARUNGON TAVOITTEET

Kaupunkirakenteen tiivistdminen

Keskustan eheytyminen

Keskustasta hahmotettava kokonaisuus

Keskustan aseman korostaminen

lImasto-olosuhteet huomioon, suojaisuuden lisaantyminen

Kaupunkikuvan parantaminen

Julkiset ja yksityiset kaupunkitilat selkeytyvat

Nakymat, maamerkit, solmukohdat huomioon

Lisaa kauniita ja sopusuhtaisia katutiloja, aukiota ja puistoja
Merenranta osaksi kaupunkinakymaa
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Keskustan eldvoittaminen

Halutun keskusta-asumisen edistaminen
Palvelutason yllapitaminen ja kehittaminen
Keskustan kilpailuaseman parantaminen

Keskusta sosiaalisena peilina

Kaupunkilaiset pitavat keskustaa tarkeana.
Tapahtumat luovat yhteisollisyytta.
Kaupungista voidaan olla ylpeita.

Kustannusvaikutukset

Olevan kunnallistekniikan hyodyntaminen
Julkiselle ja yksityisille taloudelle koituvat saastot
Riippuvuutta henkiléautoliikenteesta vahennetaan.




KAAVARUNKO

Liikekeskusta on kaupungin kokoon ndhden sopivan pienialainen. Se on helppo hahmottaa ja
sielta loytyvat monipuoliset palvelut nopeasti. Yhdella pysakoinnilla alueella voi hoitaa monia
asioita ja kavelymatkat pysyvat luontevan lyhyina. Tama on keskustan vahvuus, joka voidaan
sailyttaa tulevaisuudessakin rakentaen tiivistaen ja tdydentaen.

Liikekeskustaa on toteutettu pitkdan korostaen sen mataluutta ja horisontaalisuutta. Kaava-
rungossa mukaan on otettu korkeussuunta vahvasti mukaan keskustan nakyvyyden lisaamiseksi
ja merellisten maisemien hyddyntamiseksi keskusta-asumisessa.
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Keskustan nykyinen ilme on avoin ja osittain keskeneraisen nakoinen. Laajat tuuliset pysakointi-
kentat hallitsevat ymparistoa. Keskustan tiivistaminen voidaan toteuttaa vain varaamalla tilaa
ihmisen viihtymiselle ja toimille maantasossa ja toteuttamalla merkittava osa autopaikkatarpeesta
rakenteissa.

Kaavarunko sisaltad maanalaiset pysakadintikerrokset, jotka tdydentyvat vahitellen yhtenaisena
toimivaksi pysakaointilaitokseksi.
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LIITTYMINEN YMPARISTOON

Suunnitelma kohottaa keskustan hallitsevaksi osaksi kaupunkia
ja korostaa vanhan kaupungin pienipiireista idyllia.

Keskustan nykyinen mittakaava on virtaviivaista
jJja horisontaalisesti suurta




Kaupunkisilhuetti etelasta
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UUDET ASUINTORNIT

Raahen keskustaa kehitetddn myds merkittdvana asuntoalueen. Suunnitelmassa keskustaa
hallitsee korkeiden talojen akseli lahtien nykyisesta tornitalosta ja jatkuen Laivurinkadun
pohjoispuolella Harkatorin laidalle. Suunnitelma siséaltaa kaksitoistakerroksisia tornitaloja kolme ja
niiden jatkeeksi kaksi kahdeksankerroksista lamellitaloa Kirkkokadun molemmin puolin.

Tornitalot sijoittuvat tonteille, joiden omistajatahoilla on mahdollisuuksia toteuttaa rakentaminen.
Kaksi tornia sijoittuu kaupungin omistamalle tontille ja yksi pankin hallitsemalle tontille.

Kavelykadun varrelle sijoittuvat kolme 12 - kerroksista tornitaloa kasittdd 10800 k-m? ja yksi 8-
kerroksinen lamellitalo on kooltaan 4900 k-m? . Naiss taloissa tulisi olemaan asuntoja noin 200
kpl ja asukkaita noin 350.

Tornitalojen tulee olla arkkitehtuuriltaan jasennoityja siten, ettd niiden julkisivut jakautuvat verti-
kaalisiin osiin. Nama yhdessa parvekejulkisivujen kanssa keventavat talon ilmetta.

Rakennusten ylimmat kerrokset tulee porrastaa ja poiketa alempien kerrosten julkisivuista.
Ylimpien kerrosten asuntoihin saadaan laajat terassit ja naihin lasitukset suojaamaan tuulilta.
Lasitetut parvekkeet ovat taloissa valttamattomia.

Korkeiden talojen juurella kavelykadun varrella on 2 - 3 kerrosta toimitiloja. Nama kerrokset
liittdvat tornitalokorttelit ymparistoon muodostaen kavelykadulle yhtenaista katutilan mittakaavaa.

Kavelykadulle avautuvia liike-, toimisto-, palvelu- ja tyotiloja sijoittuisi talojen jalustan I-1ll kerrok-
siin yhteensa 4400 k-m?.

Asuntojen maanalaiset autopaikat nostavat asumistasoa, kun rakennuksista on sisayhteys
ldmpimaan autokerrokseen. Lyhytaikainen pysakdinti ja huolto tapahtuvat Sovionkadun puolen
pysakointitaskuissa.
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UUDET LIIKETILAT

Kirkkokadun itapuolen ja Fellmanin puistokadun kulmaukseen on varattu tilaa tavaratalo/ kauppa- Pysakaointiin ajo tapahtuu Kumpeleenkujalta. Maanalainen pysakoainti sijoittuu rakennusten seka
keskukselle. Kauppakeskus jatkuu kavelykadun Harkatorin ja Kirkkokadun valiseen kortteliin. osittain Harkatorin alle. Pysakointikerroksiin on toinen ajoyhteys Sovionkadulta ja tdman kautta
Kavelykatu kulkee lasikattoisena kauppakeskuksen lapi. tapahtuu myos huoltoliikenne.

Kaksikerroksinen kauppakeskus kasittaa 4700 k-m2.

Kauppakeskukseen liittyy Harkatorin reunalla 8-kerroksinen hotelli, 4900 k-m? . Vaihtoehtoisesti
tama voi olla my6s asuintalo.

Hotelli ja Kirkkokadun toisella puolella oleva asuintalo muodostavat ehyen taloparin, joka on
kaupunkikuvallisesti tasapainottavana tekijana lansipuolen tornitaloille.
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KAUPUNKIKUVAN AIHEITA
Umpikorttelit

Ruutukaava-alueen perinteinen kaupunkitila muodostuu umpikortteleista, jotka rajaavat katutilat
tiukasti korttelirajaan. Nain syntyy urbaania kaupunkia, joissa yksityiset piha-alueet ja julkiset
kaupunkitilat ovat selkeasti erotettu toisistaan.

Keskustan tiivistyminen tuo mahdollisuuksia taydentaa kaupunkikuvaa ja palauttaa urbaanin
kaupunkiarkkitehtuurin ominaisuuksia liikekeskustaan.

Kadut

Vanhojen kaupunkien bulevardit ovat arvokkainta julkista kaupunkitilaa ja niita vaalitaan
pieteetilla. Raahessa Fellmanin puistokatu hallitsee keskustaa, sen kautta tullaan alueelle ja sita
pitkin ohitetaan keskusta. Sen kaupunkikuvallisen tason nostaminen on keskustan uudistamisen
yksi keskeinen tehtava.

Fellmanin puistokadulla sailytetddan monumetaalinen symmetrinen akselisommitelma. Kaksi-
suuntainen ajorata keskitetddn keskelle katua. Puurivistdt ja istutuskaistat molemmin puolin
erottavat ajoradan kevyen liikkenteen yhteyksista. Nain kadun viheriot saadaan osaksi keskustan
jalankulkuymparistoa.

Puistokadun ilmetta eheytetaan taydentamalla kadun varren aukkoja uudisrakennuksilla. Raken-
nusten paajulkisivujen tulee suuntautua kadulle eikd umpinaisia paatyja tai pohjakerroksia katu-
julkisivuissa saa olla.

Pohjakerrokset ovat sisaanvedettyina siten, etta jalkakaytavat jatkuvat arkadikaytavina talojen
alla. Kaytavat ja katokset parantavat kulkijan olosuhteita tuulisessa rantakaupungissa.

Katujen hierarkian nakyminen selkeyttaa kaupunkikuvaa. Kirkkokatu on toinen sisaantulokatu ja
sen ilmeen kiinteyttaminen puistokadun tapaan on tarkeaa.

Katujen paatteet ovat oleellisia osia katutilaa. Raahessa merenranta toimii parhaana paate-
aiheena.

Solmukohdat

Katutilojen ohella torit, puisto- ja katuaukiot ovat oleellisia julkisen kaupunkitilan solmukohtia.
Niissa tapahtuu ja niissa on tilaa pysahtya ja olla mukana kaupungin ilmapiirissa.

Kavelykadulle on osoitettu kaksi pienta katuaukiota. Ne ovat hyvia paikkoja viheridlle, lasten
leikkipaikalle ja istuskeluryhmalle. Kahvilan terassikin voi ulottua aukiolle.

Kavelykadun meren puoleisessa paassa on Laivurinaukio, joka valittda kevyen liikenteen
yhteyksia eri suuntiin. Aukion viihtyisyyteen tarvitaan istutuksia ja sita voisi taydentaa julkisella
taideteoksella.

Visuaalisia solmukohtia ovat paakatujen sisaantulon portaalirakennukset. Kirkkokadulla tallaiset
ovat Fellmanin puistokadun risteyksessa.

Fellmanin itapaahan on suunniteltu merkkirakennusta, joka osoittaisi koko ruutukaava-alueen
sisaantulokulmaa.




RAAHEN TORNITALO

Vanha tornitalo hallitsee edelleen kaupunkikuvaa, mutta sen hallitsevaa asemaa tasoittavat uudet
korkeat rakennukset. Taman lisaksi tontille osoitetut rakennusmassat liittavat tornin entista S
luontevammin ymparistoon. Jalustarakentaminen vahentaa korkeusvaikutelmaa ja haivyttaa tornin

kauemmaksi katutasosta.

Tornitalon tontin lisdrakentaminen voi olla liike- ja toimistorakentamista. Myos lisaa asuntoja ja e
asuntojen yhteistiloja voi tontille toteuttaa. @

Lisarakentaminen taydentaa osaltaan kavelykadun paatteen Laivurinaukiota ja rajaa kadun vartta
perinteisen ruutukaavakaupungin hengessa.

Laivurinaukio on keskustan rannanpuolen tarkea solmukohta, jossa eri suuntiin ohjautuvat kevyen
likenteen yhteydet risteavat. Aukiosta tulee luonteva kohtaus- ja tapahtumapaikka, jonka on
parhaimmillaan puistomaiseksi rakennettuna kaupunkitilana.

Laivurinaukion korkeusasema on kirjastotaloon nahden lahes yhden kerroksen ylemmalla tasolla. S
Taman ansiosta aukion alle voidaan toteuttaa luontevasti pysakointikerros. K
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TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Alueella on vyksityisia vajaasti rakennettuja keskustatontteja, joiden taydennysrakentamista
vauhdittaa liikekeskustan vilkastuminen. Kaavarunko osoittaa tonteille toivottuja rakentamis-
suuntia ja -mahdollisuuksia. Lisarakentamisessa on painotettu keskeisten katujen varsien
taydentamista laajennuksilla ja uudisrakennuksilla.

Yksityisten tonttien lisdrakentaminen on hidasta ja sita tapahtuu niin pitkalla aikavalilla, etta
keskustan mitoituksessa sen kokonaisvaikutus on vahaista. Jokainen syntyva yksityinen hanke on
kuitenkin tarkea lisa keskustan vetovoiman lisaajana.

Nykyisten rakennusten laajentaminen ja tonttien taydennysrakentaminen tapahtuu parhaiten
rakennusten saneerausten yhteydessa. Vanhimmat kerrostalot ovat 1960 - 70 -luvulta, joten
ensimmaisia uudistumisia voidaan odottaa lahivuosina.

Nykyiset pihapysakointialueet muodostavat kehittamiskohteen, joiden uudistamisella parannetaan
ympariston viihtyisyytta ja asumisoloja. Autopaikkojen vieminen keskustan pysakdintilaitokseen
parantaa myos autojen kayttdmukavuutta. Siksi rakenteellinen pysakoéinti on osoittautunut
halutuksi sailytystavaksi autoille.



LITKENNE

Kevytliikenne

Elava keskusta-alue tarvitsee toimiakseen viihtyisan ja toimivan kevyen liikenteen ympariston,
jonka saavutettavuus niin kevyen liikenteen kuin ajoneuvoliikenteen kulkumuodoilla on hyva.

Raahessa kevyen liikenteen ydinalueen muodostaa nykyinen kavelykeskusta, jonka toiminnalli-
suutta parannetaan alueen molempiin paihin rakentuvilla toiminnallisilla pisteilla Harkatorilla ja
meren ranta-alueelle sijoittuvalla Laivurinaukiolla. Harkatorille keskitetaan Raahen toritoiminnot.

Kavelykeskustan toiminnallisuus tarvitsee tuekseen hyvan saavutettavuuden ja turvallisen
likkumisen. Saavuttavuus toteutetaan kattavalla katujen yhteyteen rakennetuilla kavelyalueilla
sekd pyora- ja ajoneuvopysakoinnin jarjestamisella kavelyetaisyyksien paahan keskeisista
alueista. Turvallista liikkumista edistetaan jarjestamalla omat selkeat vain polkupyorille tarkoitettu
likenndintialueet, jotka tukevat my0Os alueen lapi kulkevia kevyen liikenteen vaylia.

Ita-lansisuuntainen polkupyoraliikenne keskitetaan Fellmanin puistokadun pohjoisreunaan, josta
tulee osa Pattijoki — SSAB ja Mettalanmaki — Seminaari valisia kevyen liikenteen laatukaytava-
reitteja. Myds Sovionkadun kayttaminen polkupydrilla on mahdollista.

Etela-pohjoissuuntaiset kevyen liikenteen paareitit sijoittuvat Rantakadun ja Kirkkokadun varteen.
Polkupyorareitille sijoitetaan polkupyorille kavelykeskustan toimintaa tukevia pysakdintialueita
kattavasta koko keskusta-alueelle.

Tila Fellmanin puistokadun kevyen liikenteen jarjestelyille saadaan muuttamalla Fellmanin puisto-
katu yksiajorataiseksi. Ajoneuvoliikenteen kayttoon jaa etelainen ajorata, jolloin nykyinen
valikaistan puistoalue ja toinen ajorata saadaan kevyen liikenteen monipuoliseen kayttoon.
Muutos helpottaa kevyen liikenteen liikenndintia ja pienentaa Fellmanin puistokadun nykyisin
aiheuttamaan estevaikutusta keskustan ja keskusta-alueen etelaisten kortteleiden valilla.

[ © Polkupyoraparkit
e s pyOratie
== = Kevyen liikenteen
laatukaytava

19



Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen osalta liikennointiverkko perustuu nykyiseen katuverkon liikkenndinti-
mahdollisuuksiin, jonka ymparistorakenteita parantamalla ja keskeisten liittymien valo-ohjauksella
ja kiertolittymalla varmistetaan miellyttava, turvallinen ja toimiva katuymparisto. Katuverkon
toiminnallisuus on varmistettu keskeisen alueen liikennesuunnitelman yhteydessa, jossa oli
huomioitu keskeiset maankayton muutokset.

Merkittavin muutos katuymparistossa tapahtuu Fellmanin puistokadun osalta, josta hyoédynnetaan
toinen ajorata kevyen liikenteen kayttoon. Muutos poistaa vaylan estevaikutusta ja mahdollistaa
littymaalueiden selkeamman liikennodinnin ja liikkumisen jarjestamisen esimerkiksi Kirkkokadun ja
Fellmanin puistokadun liittyman toteuttamisen kiertoliittymana. Kiertoliittymastda muodostuu
nayttava portti keskustaan Kokkolantien sisdantulovaylalta. Vaylajarjestelyjen tullee mahdollistaa
Fellmanin suuntaisten erikoiskuljetusten liikkenndinnin.

Toimiva asiointi tarvitsee hyvan palvelujen saavuttamisen. Ajoneuvoliikenteen pysakointia
viedaan kellaritasoon kaikissa niissa kohteissa missa se on mahdollista. Alustavasti kellari-
kerroksiin on mahdollista toteuttaa noin 700 autopaikka, joka kattaa hyvin taman hetkisen maan-
kayttosuunnitelman tarpeet. Lyhytaikaista asiointia varten katujen varsille sijoitetaan pitkittais-
pysakointia. Pysakaintipaikat ja tarpeet ja rakentamislaajuudet tarkentuvat tarkempien korttelien
maankayttosuunnitelmien yhteydessa §

Lilkennemaaraennuste 2040 (KAVL)
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Toimiva keskusta tarvitsee myds toimivan joukkoliikenteen. Suunnitelmassa henkilé- ja tavara-
likenteen palvelut sijoittuvat nykyiselle linja-autoaseman alueelle, mutta pysakkialueet sijoittuvat
molemmin puolin Fellmanin puistokadun vartta. Nain kohteeseen muodostuu vaihtopysakkialue
pitkdmatkan ja paikallislikenteen valille. Tata likennetta on keskeisten alueiden liikkennesuunnit-
telussa alustavasti ideoitu, CITY-liikenne.

Alueen huoltoliikenteen jarjestelyt tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa, kun maankayton
tarpeet tasmentyvat
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Tyyppipoikkileikkaukset
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Fellmanin puistokatu
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TOTEUTUS

Kévelykadun varren uudisrakentaminen

Kaksi asuintornia liiketiloineen sijoittuvat kaupungin omistamille tonteille. Niiden toteuttaminen voi
tapahtua ensi vaiheessa.

YIT urakoi kaupungin omistamaa Kaupunginrannan kaava-alueetta. Alueelle osoitettu torni
sijoittuu Rantakadun varren tontille. Voimassa olevassa asemakaavassa tontille sallitaan 3 - 6 -
kerroksinen 5100 k-m? :n asuin- ja liikerakennus. Laivurinaukio on mukana vahvistetussa
asemakaavassa. Tornihanke edellyttad tontin asemakaavan tarkistamista ainakin kerros-
korkeuden ja rakennusalojen osalta.

Toinen asuintorni on osoitettu Rautatalon tontille. Sen toteutukseen rakennusliikkeet ovat
esittaneet halukkuutensa ja hanke kaynnistynee lahivuosina. Tontilla on voimassa vuonna 1967
vahvistettu Raahen keskustan asemakaava. Kaavassa 3 -kerroksiseen rakentamiseen ei ole
annettu rakennusoikeuslukuja. Tornitalohanke edellyttda tontin ja katualueiden asemakaavan
muuttamista.

Kolmas asuintorni sijoittuu liikerakennusten kortteliin, joissa rakennusoikeus on e = 1,1 ja
kerrosluvut Il - lll. Tontilla olevilla kahdella vanhalla rakennuksella on omat rakennusalat,
suojelumerkintoja ei ole. Asemakaava on vuodelta 1989, jonka perusteella tontin Laivurinkadun
varteen on rakennettu 2 -kerroksinen liiketalo.

Suunnitelman 8- kerroksinen lamellitalo Kirkkokadun varressa sijoittuu E Helaakoski Oy:n
omistamalle liikkerakennuksen tontille. Tontti on rakennettu vuoden 1967 asemakaavan mukaan.
Rakennuksen uudistamisesta on kayty keskusteluja. Tontin ja ympariston asemakaavan muutta-
minen on tarpeellista.

Harkatorin lansipaan asuin- ja liikerakennuksen Kkortteli on Raahen Seudun Osuuspankin
omistuksessa. Kortteli on rakennettu vuoden 1967 asemakaavan mukaan. Omistaja haluaa
toteuttaa lahivuosina paikalle uudisrakennuksen. Vaihtoehtoina on keskusteltu hotelli- ja/tai
asuinrakennuksesta. Alueen asemakaavan uudistaminen yhdessa lansipuolen korttelin kanssa on
tarpeellista.

Fellmanin puistokadun hanke

Fellmanin puistokadun itapaan linja-autoaseman kortteli on nayttavalla paikalla kaupunki-
keskustan sisaantulossa. Linja-autolikenne on muuttunut ja muuttumassa tehokkaasti toimivaksi
likenteeksi, jossa kalusto ei jouda seisoskelemaan asemien laitureilla. Taman vuoksi laajoista
vahalla kaytolla olevista laiturikentista ollaan luopumassa. Kadun varren pysakit palvelevat
tehokkaasti ja lahella kayttajia. Odotus- ja palvelutiloja voidaan toteuttaa tavanomaisiin liiketiloihin
pysakkien yhteyteen. Vuorojen ulkopuolinen linja-autojen sailytys tapahtuu keskustan ulko-
puolella.

Suunnitelmassa linja-autoaseman paikalle on esitetty uutta arkkitehtuuriltaan korkeatasoista
rakentamista. Paikalle sopii esimerkiksi jonkin seudullisen suurhankkeen toimitilarakennuksia.
Paikka on liikenteellisesti hyvalla paikalla, kaupungin palvelut ovat lahella ja alueesta saadaan
edustava seka yritykselle ettd Raahen kaupunkikuvalle.
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