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Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava

3727/50.501/2010, 671/10.1002.100203/2020

KELA § 94

Kaupunginlahdenrannan asemakaavan laatiminen sisaltyy Raahen
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017 (KH hyv. 9.1.2017 §5).

Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskustan l|aheisyyteen, Raahen
kaupungin 30. kaupunginosaan, Pitkankarin alueelle, Kaupunginlah-
den (Pikkulahden) lansirannalle. Asemakaava koskee Raahen kau-
pungin 30. kaupunginosan kiinteistoja 678-402-1-50 ja 678-402-1-51.
Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 30. kaupunginosan
kiinteist6ja 678-30-9901-0 ja 678-30-9903-0.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16 ha. Alue on Raahen kaupun-
gin omistuksessa.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on lisatd Raahen kaupungin
monipuolista tonttitarjontaa ja kehittdaa kaupunkiymparistoon sijoittuva
merellinen ja luonnonlaheinen kaupunkirakennetta taydentava asun-
toalue ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus Kaupunginlahdenrannan
(Pikkulahti) ja Pitkankarin alueelle.

Suunnittelualue tapahtuu kilpailutuksen kautta Raahen kaupungin oh-
jaamana ja valvomana konsulttityona.

Suunnittelualueelle on voimassa olevassa Raahen keskeisten taaja-
ma-alueiden osayleiskaavassa (KV hyv. 11.4.2007) osoitettu kaksi tii-
viin pientaloasumisen aluetta Raahen Vanhan kaupungin vaikutuspii-
rissa. Pientalojen ymparisto on virkistysaluetta V.

Raahen kaupungin ja Rakennus Miilukangas Oy:n kesken on laadittu
yhteistoimintasopimus Kaupunginlahdenrannan alueen toteuttami-
seksi. Yhteistoimintasopimus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.4.2014 ja yhteistoimintasopimuksen jatkaminen on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.10.2017.

Asemakaavatyon pohjaksi on laadittu Kaupunginlahden kaavarunko,
joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 31.3.2014 §142. Raahen
Kaupunginlahden kaavarunkotydn yhteydessa on Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavassa osoitettuja asuntoaluevarauksia
supistettu ja virkistysaluetta lisatty kaupunginhallituksen 31.3.2014
§142 tekeman paatdksen mukaisesti.

Kaavoitusmenettelyyn sisaltyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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KELA § 122

on valmistunut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja
taydennetaan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana.

Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 30.11.2017, liite 1/11

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala
Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):
kehittamislautakunta

. merkitsee tiedoksi osallistumis -ja arviointisuunnitelman (liite
1/11)

. iimoittaa asemakaavan laatimisen vireille tulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta Raahelaisessa,
kaupungin internetsivuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla

o iimoittaa asemakaava laatimisen vireille tulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta postitse suunnit-
telualueella sijaitsevien ja siihen rajautuvien kiinteistdjen vuok-
ralaisille.

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kehittamislautakunta evasti kiirehtimaan
kaupunginlahdenrannan asemakaavaa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo esittel
asiaa kokouksessa ja poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jal-
keen klo 20.42.

Akm 215 Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnos on valmistu-
nut.

Asemakaavan muutosluonnos perustuu voimassa olevaan Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan, Kaupunginlahden
kaavarunkoon seka osallisilta saatuun kehityspalautteeseen ja asu-
kaskyselyyn seka Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvityksiin.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osa-
yleiskaavassa (KV hyv. 11.4.2007) osoitetulle tiiviille pientalovaltaisel-
le asuntoalueelle, joka on Raahen vanhan kaupungin vaikutuspiirissa
ja jossa on sailytettavia ymparistdarvoja.
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Kaupunginlahdenrannan kaavarungon tavoitteiden tarkistaminen on
kasitelty kaupunginhallituksessa 18.6.2018 § 233. Paatdoksessa on
todettu, ettda Kaupunginlahdenrannan asemakaavoitusta ohjaa kau-
punginvaltuuston hyvaksyma Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava (KV 11.4.2007 § 20), kehittdmislautakunta ja kaupun-
ginhallitus. Kaupunginlahden kaavarunkoa ja siita saatua viranomais-
palautetta voidaan pitda suuntaa-antavana ohjeena niilta osin, kun se
ei ole yleiskaavan kanssa ristiriidassa kaavarungon alueella tehtaval-
le asemakaavoitukselle (Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaa-
va ja Akm 240: Pikkulahden asemakaava ja asemakaavan muutos).

Raahen kaupungin ja Rakennus Miilukangas Oy:n kesken on laadittu
yhteistoimintasopimus Kaupunginlahdenrannan alueen toteuttami-
seksi (KV 28.4.2014 § 50 ja 30.10.2017 § 122).

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava laaditaan asuinalue-
painotteisesti. Tavoitteena on lisatd Raahen kaupungin monipuolista
tonttitarjontaa. Kaupunginlahdenrannan asemakaavalla luodaan
mahdollisuudet keskustan valittomassa laheisyydessa sijaitsevan me-
rellisen ja luonnonlaheisen asuntoalueen rakentamiselle. Alueen
suunnittelussa on tavoitteena kaupunkikuvallinen kokonaisuus siten,
ettd suunnittelualue muodostaa ehjan kokonaisuuden viereisen vireil-
|& olevan Pikkulahden asemakaava-alueen seka Pikkulahden virkis-
tys-, liilkunta- ja puistosuunnitelman kanssa.

Suunnittelualue sijoittuu Pitkankarin kaupunginosaan Raahen Van-
han kaupungin luoteis- ja lansipuolelle. Paaosa suunnittelualueesta
on rakentamatonta metsaa ja puoliavointa puistomaisesti hoidettua
rantavyohyketta.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alue tukeutuu Raahen keskus-
tan palveluihin. Etaisyytta kaava-alueelta keskustaan on noin 1,5 kilo-
metria.

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa. Alueella on
muutama vuokrapalsta, joilla on 7 lomarakennuspihapiiria Raahen
kaupungilta vuokratuilla tonteilla, joista Raahen kaupunki on lunasta-
nut omistukseensa nelja pihapiiria. Suunnittelualue rajautuu koillises-
sa ja etelassa Pikkulahden virkistysalueeseen seka idassa Pitkakarin
loma-asutusalueisiin. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee ve-
nesatama. Idassa suunnittelualue rajautuu Pitkdnkarinrannan uuteen
kerrostaloasutukseen seka valtakunnallisesti arvokkaaseen Seminaa-
rin alueeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi muinaisjaganndsalue, joka on huo-
mioitu kaavaluonnoksessa.
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Raahen kaupungin ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva
saaristo muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittavan ja maisemal-
lisesti arvokkaan kokonaisuuden.

Suunnittelualueelle on laadittu Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitys
2018 sisaltaen arkeologisen selvityksen, kulttuuriymparistoselvityk-
sen, liikenteen toimivuustarkastelun, luontoselvityksen, maisemasel-
vityksen, rakennettavuusselvityksen seka liikenteen yleissuunnitel-
man.

Perusselvitysten laatimisen jalkeen laadittin kolme alustavaa vaihto-
ehtoa varsinaisen asemakaavaluonnoksen taustaksi. Kolmesta vaih-
toehdosta valittiin yksi vaihtoehto, jota on kehitetty edelleen asema-
kaavaluonnokseksi.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavasta on pidetty aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu 25.9.2018.

Kaupunginlahdenrannan seka Pikkulahden asemakaavatdihin liittyen
jarjestettiin kyseisten kaavahankkeiden yhteinen asukaskysely syys-
kuussa 2018. Asukaskyselysta on laadittu liitteena oleva asukaskyse-
lyraportti 14.12.2018.

Raahen kaupunki jarjesti Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyo-
hon liittyneen kaikille avoimen tyopajatyyppisen osallistamistilaisuu-
den 8.9.2019. TyoOpajatilaisuudessa raahelaiset paasivat kertomaan
toiveitaan seka ajatuksiaan Kaupunginlahdenrannan suunnittelusta.
Tyo6pajatilaisuudesta on laadittu liitteena oleva raportti 27.11.2019.

Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnoksessa on huomioitu eri-
tyisesti jalankulkijat ja kevyenliikenteen yhteydet, laajojen ja toisiinsa
yhteydessa olevien virkistys- ja viheralueiden ja olemassa olevien
polkujen sailyminen ja virkistysreittien lisdaminen, pihakatujen ja au-
kio- ja puistoelementtien seka kortteleiden valisten viheralueiden
mahdollistaminen suunnittelualueelle, tiividen monimuotoisten viih-
tyisten ja yhteisollisten taloyhtiomuotoisten asuinkortteleiden mahdol-
listaminen, merellisyyden vahvistaminen, rantojen sailyttaminen yh-
teiskaytdossa, merindkymien mahdollistaminen mahdollisimman mo-
nesta asunnosta, valokuituverkon rakentaminen alueelle, aurinko-
energian hyodyntamisen mahdollisuus sahkodiset kulkuvalineet seka
suunnittelualueen kytkeminen Pikkulahden toimintoihin.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu Kaupunginlahdenrannan alu-
eelle 11 uutta rakennuspaikkaa yhtiomuotoisille asuinpientaloille ja
yhdeksan tonttia kerrostaloille. Uutta kerrosalaa asemakaavaluonnok-
sessa osoitetaan noin 49 000 k-m2 ja alueen asukasmaaraksi arvioi-
daan noin 1050 asukasta.
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Kaava mahdollistaa myos lahialueen virkistysverkoston kehittamisen
toisiinsa liittyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien seka runsaiden
puistopolkujen myo6ta. Merikanavan varteen on mahdollista rakentaa
viihtyisa ja korkeatasoinen kaikille raahelaisille yhteinen oleskelulaitu-
ri.

Kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) nahtavilla olon aikana jar-
jestetaan kaikille avoin yleisoétilaisuus Raahen Brain Centerissa lau-
antaina 16.11.2019 klo 13 - 16, jossa Ak 215: Kaupunginlahdenran-
nan asemakaavaluonnos esitelldan. Tilaisuudessa yleisolla on mah-
dollisuus tutustua suunnitelmaan virtuaalisesti, yhteistydssa Outo Ar-
caden kanssa.

Ramboll Finland Oy, projektipaallikkona Merja Isteri vastaa asema-
kaavan laadinnasta. Kaupungin kaavoitusyksikkd ohjaa ja valvoo
suunnittelua.

Kaavoituskonsultti, arkkitehti Merja Isteri (Ramboll Finland Oy) esitte-
lee asian kokouksessa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 25.9.2018, liite 1/x

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 29.10.2019, liite 2/x

Raahe-Pitkakari-Pikkulahti 2018 ymparistoselvitys liitteineen
31.12.2018, liite 3/x

Meluselvitys, Kaupunginlahdenranta (Ak 215), 4.2.2019, liite 4/x

Tyopaijatilaisuuden 8.9.2018 raportti 27.11.2019, liite 5/x

Asukaskyselyraportti 14.12.2018, liite 6/x

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava, kaavakartta, kaava-
merkinnat- ja maaraykset, luonnos 29.10.2019, liite 7/x

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaava, kaavaselostus, luon-
nos 29.10.2019, liite 8/x

Havainnepiirros 29.10.2019, liite 9/x

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala
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Paatosesitys (kehittamiskeskuksen johtaja Pitkanen):

kehittamislautakunta:

merkitsee tiedoksi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muis-
tion, paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, Pitkaka-
ri-Pikkulahti ymparistoselvityksen 2018, Kaupunginlahdenran-
nan meluselvityksen, liikenteen yleissuunnitelman, tyOpajatilai-
suuden 8.9.2018 raportin seka asukaskyselyraportin.

hyvaksyy Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluon-
noksen liitteiden 7/x, 8/x ja 9/x mukaisesti.

asettaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnok-
sen MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
30 vrk ajaksi Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitus-
taululle ja kaupungin internetsivuille.

pyytaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluonnok-
sesta lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Poh-
janmaan museolta, Museovirastolta, Jokilaaksojen pelastuslai-
tokselta, Raahen kaupungin hallintokunnilta, Raahen Energia
Oy:ltad, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa Oyj:lta, DNA Oyij:lta ja Telia
Finland Oyj:lta.

iimoittaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluon-
noksen nahtavilla olosta Raahelaisessa, kaupungin internetsi-
vuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla.

ilmoittaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaluon-
noksen nahtavilla olosta postitse suunnittelualueella sijaitsevien
ja seka siihen rajautuvien kiinteistojen vuokralaisille.

jarjestaa kaikille avoimen yleisdtilaisuuden 16.11.2019.

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituskonsultti, arkkitehti Merja Isteri
(Ramboll Finland Oy) esitteli asiaa kokouksessa ja poistui kokoukses-
ta asian kasittelyn jalkeen klo 18.53.

KELA Akm
nut.

215 Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotus on valmistu-

Asemakaavaluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
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4.11.-3.12.2019. Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
tiedotettiin Raahelaisessa ja Raahen kaupungin internetsivuilla seka
teknisen keskuksen ilmoitustaululla. Asemakaavaluonnos esiteltiin
osallistamistilaisuudessa Brain Centerissa lauantaina 16.11.2019.
Osallistumistilaisuudessa osallistujat antoivat palautetta kaavaluon-
noksesta ja heilla oli mahdollisuus tutustua kaavaluonnokseen 3d:na
virtuaalilaseilla. Tilaisuudesta on laadittu liitteena oleva raportti (Liite
3).

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuk-
selta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitoksel-
ta, Raahen kaupungin kuntatekniikalta, Raahen kaupungin maan-
kaytto- ja mittausosastolta, Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaos-
tolta, Raahen Energia Oy:lta, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa Oyj:lta, DNA
Oyj:lta seka Telia Finland Oyj:Ita.

Lausuntonsa ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistdkeskus, Pohjois-Pohjanmaan museo/kulttuuriymparisto,
Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia, Museovirasto, Jokilaaksojen
pelastuslaitos, Raahen kaupungin kuntatekniikka, Raahen kaupungin
lupa- ja valvontajaosto, Raahen kaupungin maankaytto- ja mittaus,
Raahen Energia Oy, Raahen Vesi Oy, DNA Oyj ja Telia Finland Oy.

Asemakaavaluonnoksesta annettiin kaksi mielipidetta.

Lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon kaavanlaatijan vastineis-
sa esitetylla tavalla (Liite 8). Luonnosvaiheessa annetun palautteen
seka tyon tavoitteiden tarkentumisen perusteella kaavaluonnosta on
muokattu kaavaehdotukseksi siten, etta rakentamisen maaraa on va-
hennetty muutamissa kortteleissa ja joitakin korttelialueita on pienen-
netty, paivakodin korttelialue on lisatty, liiketiloja on mahdollistettu
Kaupunginlahdenkadun kerrostalojen alimpaan kerrokseen, Ulkofan-
tintie on rajattu kokonaan sisaltymaan kaava-alueeseen ja sen tuntu-
maan on osoitettu puustoa saastavia merkintoja, lepakkopdnttojen
sailyttamisvelvoite ja happamia sulfaattimaita koskeva maarays on li-
satty ja asemakaavamaaraysteksteja on tasmennetty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 6.2.2020. Lisaksi Poh-
jois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen kanssa
pidettiin kaksi tyoneuvottelua 10.3.2020 ja 27.8.2020. Ehdotusvai-
heen aikana on kayty neuvotteluja myds Rakennus Miilukangas Oy:n
kanssa.
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Suunnittelualueen kasvillisuus ja luontotyypit seka linnusto on inven-
toitu Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvityksen yhteydessa kesalla
2018. Lisaksi vuonna 2020 tehtiin Pitkakari-Pikkulahden uhanalaistie-
tojen paivitys, silla vuoden 2018 luontoselvityksen jalkeen on julkaistu
uusi lajien uhanalaisuusarviointi. Kaupunginlahdenrannan kaava-alu-
eella ei esiinny uhanalaisia tai muutoin merkittavia kasvilajeja.

Pitkakari-Pikkulahden ymparistoselvityksessa 2018 todettiin, etta alu-
eella tavataan todennakoisesti lepakoita. Kaikki Suomen lepakkolajit
kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittuihin lajeihin.
Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen tai hei-
kentdminen on kiellettya (luonnonsuojelulaki 49 §). Kaikki lepakkolajit
on myds rauhoitettu luonnonsuojelulain 38 §:n nojalla. Suomen alle-
kirjoittama kansainvalinen EUROBATS-sopimus velvoittaa mm. lepa-
koiden talvehtimispaikkojen, paivapiilojen ja tarkeiden ruokailualuei-
den sailyttamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
luonnosvaiheen lausunnon perusteella Ulkofantintien etelapuolella si-
jaitsevan huvila-asutuksen tuntumaan paatettiin laatia lepakkoselvi-
tys. Aluksi laadittiin talviaikainen kartoitus (Liite 6), jonka perusteella
katsottiin tarvittavan tarkempi kesaaikainen lepakkoselvitys (Liite 7).
Kesalla 2020 tehdyssa lepakkokartoituksessa suunnittelualueella ja
sen lahiymparistdssa havaittiin pohjanlepakkoja. Lepakkoselvitykses-
sa todettiin, ettd Ulkofantintien tuntumassa oleva lepakoiden ruokailu-
ja saalistusalue seka siirtymareitti tulee turvata ja annettiin suosituk-
sia asian huomioimiseksi kaavassa. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa kaydyssa tyoneuvottelussa
27.8.2020 todettiin, etta kesan 2020 lepakkoselvitys on kattava ja riit-
tava ja lepakkoselvityksessa esitetyilla suosituksilla voidaan edeta
kaavaehdotusvaiheeseen.

Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvityksen perusteella Mustan alueen
laheisyyteen on sijoitettu ruoppausmassoja, joiden joukossa saattaa
olla l3jitettyja sulfidimaita. Ruoppausmassojen haitta-aineiden pitoi-
suustasojen selvittamiseksi laadittin Ulkofantintien etelapuoliselle
kaava-alueelle maaperan pilaantuneisuustutkimus. Pilaantuneisuus-
tutkimuksen perusteella kaavaehdotukseen lisattin kaavamerkinta
tayttdmaa-alueiden mahdollisesti happoa tuottavien maamassojen
esiintyvyyden selvittamisesta rakennussuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavatyon tueksi, on laadittu liikenteen yleissuunnitelma, jossa
on yleissuunnitelman tarkkuudella suunniteltu alueen kadut, risteyk-
set seka jalankulun ja pyorailyn vaylat, kiertoliittymat. Liikennealuei-
den tilavaraukset on osoitettu asemakaavaan liikenteen yleissuunni-
telman perusteella. Tilavarauksissa on huomioitu mm. nakemaalueet,
pysakaointi ja lumitilat.
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Kaava-alueesta on laadittu virtuaalimalli, jolla on havainnollistettu
asemakaavan sallima rakentaminen. Virtuaalimalliin voi tutustua mm.
asemakaavan nahtavilldoloaikana jarjestetyissa yleisotilaisuuksissa.

Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan rakentamatonta metsaa ja
osin puistomaista rantavydhyketta. Asemakaava-alueella ei ole pysy-
vaa asutusta. Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa.
Alueelle on seitseman Raahen kaupungin omistamaa vuokrapalstaa,
jossa sijaitsee lomakaytdssa olevia rakennuksia. Raahen kaupunki
on lunastanut seitsemasta vuokraamastaan vuokrapalstasta itselleen
nelja pihapiiria eikd kaupunki enaa jatkossa uusi vuokrasopimuksia.
Kaava-alueella olevilla rakennuksilla ei ole suojeluarvoa.

Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen luoteisrajalle sijoittuu
yksi muinaisjaannosalue, joka on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Yhtiomuotoisia ja yhteisollisida asuinpientalojen rakennuspaikkoja tar-
vitaan tulevaisuudessa monipuolistamaan Raahen tonttitarjontaa.
Raahen kaupunki on asettanut Kaupunginlahdenrannan asuinalueen
suunnittelulle korkeat laadulliset ja toiminnalliset tavoitteet. Suunnitte-
lun keskeisia tavoitteita on ollut yhdistaa alue saumattomasti vierei-
seen Pikkulahden virkistysalueeseen seka ottaa huomioon laheisten
valtakunnallisten kulttuuriymparistdjen arvot (Raahen seminaari ja
Vanhan Raahen puutalokorttelit).

Korttelialueet on sijoitettu kaava-alueelle syntyvaa viherverkostoa ja
kaupunkirakennetta ajatellen kohtiin, joissa perusselvitysten ja lahto-
aineiston reunaehdot vahiten haittaavat rakentamista.

Asemakaavalla osoitetaan Kaupunginlahdenrannan alueelle 11 uutta
rakennuspaikkaa yhtiGmuotoisille asuinpientaloille (AP-6, AR ja AKR)
ja 8 tonttia kerrostaloille. Uutta asumisen kerrosalaa kaavassa osoite-
taan 43 650 k-m2, jonka perusteella alueen asukasmaaran arvioi-
daan asettuvan hieman yli 900 asukkaaseen.

Kaava-alueelle on osoitettu alueen ja lahiympariston tarpeita palvele-
va paivakoti kaavamerkinnalla yleisten rakennusten korttelialue (Y).
Kaupunginlahdenkadun varteen sijoittuvien kerrostalojen maantaso-
kerrokseen on mahdollistettu asumista hairitsemattomien liikke- ja
myymalatilojen rakentaminen.

Ajoneuvoliikenne kaava-alueelle on osoitettu nykyista Kaupunginlah-
denkatua pitkin. llolinnantie sailyy nykyisella paikallaan. Uutena katu-
na kaavaan on osoitettu Maafantinkatu, joka jatkuu mahdollisille tule-
ville taydennysalueille. Korttelialueen sisainen liikkenne on osoitettu pi-
hakatuina.
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Kaupunginlahdenkadun seka Maafantinkadun katualueelle on varattu
tilaa toteuttaa kadunvarsipysakointia, lisaksi uuden kiertoliittyman yh-
teyteen on osoitettu pysakointialue, yhteensa 100 vieraspaikkaa.
Asuinkortteleiden autopysakointi on kaavamaarayksin osoitettu asuin-
tonteille.

Kaavassa on annettu suhteellisen tarkkoja asemakaavamaarayksia
koskien rakennuksia, piha-alueita, pysakointia ja katutilaa, koska ra-
kennustapaohjeita ei kaavoitettavalle alueelle ole laadittu. Kaava-
maarayksilla tavoitellaan riittavan yhtenaista ja lahialueen valtakun-
nalliset arvoit huomioivaa luonnetta.

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jarjestetaan kaikille
avoin yleisétilaisuus Raahesalissa lauantaina 31.10.2020 klo 13 - 16,
jossa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotus esitel-
lddn pandemiatilanteen mukaisin kaytannoin. Tilaisuudessa suunni-
telma esitetaan yleisolle virtuaalisesti.

Asemakaavan yritysvaikutukset arvioidaan siina vaiheessa, kun ase-
makaava tulee hyvaksymiskasittelyyn.

Ramboll Finland Oy, projektipaallikkbna Merja Isteri on vastannut
asemakaavan laadinnasta. Kaupungin kaavoitusyksikkd on ohjannut
ja valvonut suunnittelua.
Kaavoituskonsultti, arkkitehti Merja Isteri (Ramboll Finland Oy) esitte-
lee asian kokouksessa.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 6.2.2020, liite 1/6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tdydennetty 29.9.2020, liite 2/6

Osallistamistilaisuuden 16.11.2019 raportti 16.1.2020, liite 3/6

Raahen Kaupunginlahdenrannan maaperan pilaantuneiden ja happa-
mien sulfaattimaiden esiintymistutkimusraportti 1.4.2020, liite 4/6

Pitkakari-Pikkulahden ympaéristoselvitys 2018, uhanalaistietojen paivi-
tys, 28.2.2020, liite 5/6

Lepakkoselvitys, Kaupunginlahdenrannan asemakaava, 6.3.2020, lii-
te 6/6

Ulkofantintien lepakkoselvitys 19.8.2020, liite 7/6
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Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin,
liite 8/6

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotus, kaavaselos-
tus, 29.9.2020, liite 9/6

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotus, kaavakartta,
kaavamerkinnat ja -maaraykset 29.9.2020, liite 10/6

Havainnepiirros ja yhdistelméakaava 29.9.2020, liite 11/6

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala
Paatosesitys (kehittamiskeskuksen johtaja Pitkanen):
kehittdmislautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

. merkitdan tiedoksi viranomaisneuvottelun muistio, paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, osallistumistilaisuuden
16.11.2019 raportti, maaperan pilaantuneisuuden ja happamien
sulfaattimaiden esiintymistutkimusraportti, Pitkakari-Pikkulahti
ymparistoselvityksen 2018 uhanalaistietojen paivitys seka talvi-
ja kesaaikaisen lepakkoselvitys.

o hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet valmisteluvaiheen lausun-
toihin ja mielipiteisiin 29.9.2020, liite 8/6

o hyvaksytaan Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaeh-
dotus liitteiden 9/6 ja 10/6 mukaisena.

o asetetaan Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tus MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30
vrk ajaksi Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaulul-
le, Ruskatie 1 Pattijoki ja kaupungin internetsivuille.

. pyydetaan Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tuksesta lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti Pohjois-Pohjan-
maan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Museovirastol-
ta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen kaupungin hallin-
tokunnilta, Raahen Energia Oy:lta, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa
Oyj:Ita, DNA Oyj:lta ja Telia Finland Oyj:Ita.

o ilmoitetaan Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tuksen nahtavilldolosta Raahelaisessa, Raahen kaupungin tek-



RAAHEN KAUPUNKI

OTE POYTAKIRJASTA 12

KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 94 13.12.2017
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 122 29.10.2019
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 83 29.09.2020
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§ 266 05.10.2020

KH § 266

nisen keskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kau-
pungin internetsivuilla

. iimoitetaan Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tuksen nahtavillaolosta postitse suunnittelualueella sijaitsevien
ja seka siihen rajautuvien kiinteistojen vuokralaisille.

o jarjestetaan kaikille avoin yleisotilaisuus 31.10.2020

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettéd kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo, kaavoi-
tuskonsultti, arkkitehti Merja Isteri (Ramboll Finland Oy) ja kaava-
suunnittelija Jaana Pekkala esittelivat asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jar-
mo Myllymaki poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 18.56.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 6.2.2020, liite 1/6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, taydennetty 29.9.2020, liite 2/6

Osallistamistilaisuuden 16.11.2019 raportti 16.1.2020, liite 3/6

Raahen Kaupunginlahdenrannan maaperan pilaantuneiden ja happa-
mien sulfaattimaiden esiintymistutkimusraportti 1.4.2020, liite 4/6

Pitkakari-Pikkulahden ymparistoselvitys 2018, uhanalaistietojen paivi-
tys, 28.2.2020, liite 5/6

Lepakkoselvitys, Kaupunginlahdenrannan asemakaava, 6.3.2020, lii-
te 6/6

Ulkofantintien lepakkoselvitys 19.8.2020, liite 7/6

Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin,
liite 8/6

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotus, kaavaselos-
tus, 29.9.2020, liite 9/6

Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotus, kaavakartta,
kaavamerkinnat ja -maaraykset 29.9.2020, liite 10/6

Havainnepiirros ja yhdistelmakaava 29.9.2020, liite 11/6
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Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala

Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):

kaupunginhallitus

merkitsee tiedoksi viranomaisneuvottelun muistion, paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, osallistumistilaisuuden
16.11.2019 raportin, maaperan pilaantuneisuuden ja happa-
mien sulfaattimaiden esiintymistutkimusraportin, Pitkakari-Pik-
kulahti ymparistoselvityksen 2018 uhanalaistietojen paivityksen
seka talvi- ja kesaaikaisen lepakkoselvityksen

hyvaksyy kaavanlaatijan vastineet valmisteluvaiheen lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin 29.9.2020, liite 8/6

hyvaksyy Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tuksen liitteiden 9/6 ja 10/6 mukaisena

asettaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotuk-
sen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
30 vrk ajaksi Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitus-
taululle, Ruskatie 1 Pattijoki ja kaupungin internetsivuille

pyytaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdotuk-
sesta lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan
litolta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Museovirastolta,
Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen kaupungin hallinto-
kunnilta, Raahen Energia Oy:ltd, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa
Oyj:Ita, DNA Oyj:lta ja Telia Finland Oyj:Ita

ilmoittaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tuksen nahtavilldolosta Raahelaisessa, Raahen kaupungin tek-
nisen keskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kau-
pungin internetsivuilla

iimoittaa Ak 215: Kaupunginlahdenrannan asemakaavaehdo-
tuksen nahtavilldolosta postitse suunnittelualueella sijaitsevien
ja seka siihen rajautuvien kiinteistojen vuokralaisille

paattaa, ettd jarjestetdan kaikille avoin yleisétilaisuus
31.10.2020.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi esityksen.
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Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituskonsultti, arkkitehti Merja Isteri
(Ramboll Finland Oy) ja kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala esittelivat
asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala ja kaa-
vakonsultti Merja Isteri poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen
klo 18.03.

Otteen allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
oikeaksi todistaa
7.10.2020

Leena Rasanen
hallintosihteeri

Jakelu Kaavoitus



