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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vireilletulo

OAS ja kaavan vireilletulo on kasitelty Raahen kaupungin maankayton suunnittelutoimikunnassa
29.6.2016.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Raahen kaupungin kehittédmislautakunta kasitteli valmisteluaineiston 10.4.2018 § 40. Valmistelu-
aineisto on asetettu nahtaville 2.5 - 1.6.2018 valiseksi ajaksi.

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Raahen kaupungin kehittamislautakunta kasitteli kaavaehdotuksen xx.xx.2018 § xxx. Kaupun-
ginhallitus kasitteli kaavaehdotuksen xx.xx.2018 § xxx. Kaavan ehdotusaineisto on asetettu nah-
taville x.x.xxxx — x.x.xxxx valiseksi ajaksi.

Kaupunginhallituksen hyvdaksyminen

Kaupunginhallitus on esittdnyt kaupunginvaltuustolle osayleiskaavan hyvaksymista Xx.xx.xxxx §
XXX.

Kaupunginvaltuuston hyviaksyminen

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan xx.xx.xxxx § xx.

Kaavan tarkoitus

Kaava on laadittu maankaytté- ja rakennuslain 72 §:n ja 44 §:n mukaisena kaavana, jolloin kaa-
vaa voidaan kayttda suoraan rakennusluvan perusteena erikseen osoitetuilla alueilla.



1. JOHDANTO

1.1 Osayleiskaava-alue ja vaikutusalue

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 8 ja Perémeren valiselle rantavydhykkeelle rajautuen pohjoi-
sessa Kuljunlahteen ja etelassa Pyhadjoen kunnan ja Raahen kaupungin valiseen rajaan.

Suurin osa suunnittelualueesta sisaltyy Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavaan (vuodelta
1979). Suunnittelualue ulottuu pohjoisessa koskemaan Aunolanperan osayleiskaava-aluetta ja
etelassa osaa Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaava-alueesta. Osa suunnittelualueesta
on kaavoittamatonta haja-asutusaluetta ja osa merialuetta.

Suunnittelualueen maisemakuva on paadosin maa- ja metsatalousaluetta, maatalousvaltaista
asumista ja viljelykulttuuria sekd maankohoamisrannikolle sijoittuvaa loma-asutusta. Alueella on
nelja toimivaa maatilaa ja joitakin aktiiviviljelijoille vuokrattuja peltoalueita. Suunnittelualueen
vakituisten asuntojen maara on noin 150 ja suunnittelualueella asuu yhteensa noin 280 asukasta.
Asutuksesta valtaosa on keskittynyt valtatien 8 varteen. Alueen loma-asuntojen maara on talla
hetkelld noin 200.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 35,2 km?, josta vesipinta-alaa noin 19 km?.
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Kuva 1—1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus.



Kuva 1—2. Ilmakuva suunnittelualueelta (Lahde: Maanmittauslaitos).
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1.2 Osayleiskaavan oikeusvaikutus, tausta ja tarkoitus

Osayleiskaava on tarkoitus laatia oikeusvaikutteisena siten, etta kaupunki voi jatkossa myodntaa
erikseen osoitettavilla kaava-alueen osilla maankaytté- ja rakennuslain 72 §:n mukaisia suoraan
yleiskaavaan perustuvia rakennuslupia. Oikeusvaikutteisuudesta seuraa myds, etta alueen maan-
kayttoa ja rakentamista koskevien paatdsten valmistelussa viranomaisten on varmistettava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta osayleiskaavan toteutumista (nk. yleinen viranomaisvaikutus). Alueille,
joille rakennuslupia voidaan myéntaa suoraan osayleiskaavan perusteella, osoitetaan aluevaraus-
ten lisaksi my0Os rakennuspaikkojen ja rakennusoikeuden enimmaismaarat.

Edellinen vuonna 1979 hyvaksytty osayleiskaava on vanhentunut eika enda ohjaa alueen maan-
kayttdéa tarkoituksenmukaisella tavalla. Laadittavalla kaavalla tarkastetaan ja ajantasaistetaan
vanhassa yleiskaavassa osoitetut aluevaraukset ja kaavamadraykset.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on loma-asutuksen mitoituksen ja
maaran tarkistaminen, yleiseen virkistyskayttoon tarkoitettujen alueiden kartoittaminen ja eri
suojeluohjelmien kannalta merkittavien kohteiden maarittaminen. Suojelutarpeet maarittavat
osaltaan sita, kuinka paljon maisemarakenne kestaa uutta rakentamista. Suunnittelualue kasittaa
my06s osaa Raahen puoleisen Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaavan ranta-alueesta,
jonka loma-asumisen madra ja mitoitus tutkitaan osayleiskaavan yhteydessa. Suunnittelussa
huomioidaan Hanhikiven ydinvoimalaitoksen suojavydhyke (alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus). Suunnittelua varten ei ole asetettu erillistd vaestétavoitetta.

Yleiskaavoitus ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja eri toimintojen yhteensovittamista. Se
esittaa tavoitellut kehityksenperiaatteet ja alueiden kayton yleispiirteisesti. Yleiskaava esitetdaan
kartalla. Kaavaan kuuluvat myos kaavamerkinnat ja -maaraykset. Lisaksi kaavaan liittyy selos-
tus, jossa esitetadan suunnitelman tavoitteet, ratkaisujen perusteet ja kuvaus seka vaikutusten
arviointi. Kaava-asiakirjat valittavat tiedon tehdyista ratkaisuista ja ohjaavat jatkotoimenpiteita.
Maankayttd- ja rakennuslaissa esitetyt sisaltdvaatimukset ohjaavat yleiskaavoitusta.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisdltovaatimukset (MRL
39 §):

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistéon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavan ohjausvaikutus kyldalueella

Maankaytté- ja rakennuslain 1.1.2009 voimaan tulleen muutoksen mukaan yleiskaavaa voidaan
kayttaa rakennusluvan myoéntamisen perusteena maaseutukylissa. Raahen eteldisen ranta-alueen
osayleiskaava laaditaan siten, etta rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan mydntaa
osayleiskaavan perusteella. Suunnittelualueelle sijoittuvia valtatien 8 ldheisyydessa sijaitsevia ky-
[amaisen asutuksen alueita ovat Aunolanpera, Ristiniemi, Haapakari, Kultalanpera ja Hurnaspera.
Yleiskaavan kaytté rakennusluvan perusteena ns. kylakaavassa (MRL 44) edellyttaa ja tarkoittaa:
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e Yleiskaavaan liitetaan erityinen maardys, joka oikeuttaa rakennusluvan mydn-
tdmiseen.

e Erillista suunnittelutarveratkaisua tai asemakaavaa ei enaa tarvita.

e Rakennuslupa voidaan mydntaa suoraan yleiskaavan perusteella.

e Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttad ase-
makaavan laatimista.

e Yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa kyseisella
alueella.

Kaavan ohjausvaikutus rantavydhykkeella

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai rakentami-
sen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa (MRL 72 §). Rantakaavoituksen tavoitteena on suunni-
tella rantarakentaminen siten, ettd siind otetaan huomioon myds luonnon- ja maisemansuojelu,
rantojen virkistyskayttd seka maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Kaavassa erikseen osoitetulla
rantavydhykkeella rakennusluvat voidaan myodntaa suoraan yleiskaavan perusteella.

e Yleiskaavaan liitetaan erityinen maaradys, joka oikeuttaa rakennusluvan mydn-
tamiseen.

e Yleiskaavassa rakennuspaikkojen lukumaadra osoitetaan kiinteistékohtaisesti.

e Maanomistajien tasapuolisuus toteutetaan kantatilaperiaatteen mukaisesti,
jossa otetaan huomioon aiemmin hyddynnetty rakennusoikeus.

e Turvataan rakentamattomana tarkoitettujen rantojen sailyminen sellaisina

Poikkeukset yleiskaavasta tekee Raahen kaupunki.

1.3 Suunnitteluprosessi
1.3.1 Aloitusvaihe

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan laatiminen sisdltyy Raahen kaupunginhallituksen
29.2.2016 hyvaksymaan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2016.

Maankaytén suunnittelutoimikunta paatti 29.6.2016 kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) ndahtaville asettamisesta. Samalla maankadytén suunnittelutoimikunta
teki Raahen kaupunginhallitukselle esityksen alueelle kohdistuvasta rakennuskiellosta ja toimen-
piderajoituksesta.

Raahen kaupunginhallitus hyvéksyi 8.8.2016 § 292 maankayttd- ja rakennuslain 38 §:n mukai-
sen rakennuskiellon ja 128 §:n mukaisen toimenpiderajoituksen osayleiskaavan suunnittelualu-
eelle.

MRA 18 §:n mukainen kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 6.4.2017 Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksessa.

Osayleiskaavan asukas- ja maanomistajakysely jarjestettiin touko-kesakuussa 2017.

Aloitusvaiheessa saadun osallis- ja viranomaispalautteen kautta syntyneita tavoitteita on kasitel-
ty selostuksen luvussa 3.

1.3.2 Valmisteluvaihe

Kaavaa varten laadittuja selvityksia kasiteltiin 19.1.2018 pidetyssa viranomaisty6neuvottelussa.
Neuvottelun yhteydessa paatettiin jarjestaa erillinen tydneuvottelu, jossa kasitellddn tarkemmin
kaavan mitoitusta, rakentamisen ohjausta seka meritulvasta aiheutuvia vaikutuksia, jotka tulee
ottaa huomioon kaavan laadinnassa. Tama viranomaistydneuvottelu pidettiin 2.3.2018.
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Suunnittelun lahtétietojen ja tavoitteiden, osallisilta ja viranomaisilta saadun palautteen seka
muun aloitus- ja valmisteluvaiheessa kootun aineiston perusteella on laadittu osayleiskaavaluon-
nos, joka asetetaan julkisesti nahtaville (MRA 30 §) 2.5 - 1.6.2018 valiseksi ajaksi. Kaavaluon-
noksen nahtavillaoloaikana jarjestetaan avoin yleisotilaisuus 16.5.2018.

1.3.3 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana saadun palautteen ja mahdollisesti tdydennetyn suunnitte-
lu- ja selvitysaineiston pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville va-
hintééan 30 paivan ajaksi (MRL 65 §, MRA 19 §). Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana jarjeste-
taan avoin yleisétilaisuus.

Kaavaehdotuksesta saatavan palautteen perusteella suunnitteluaineistoon voidaan tehda merki-
tykseltdaan vahaisia muutoksia. Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jdlkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, asetetaan se uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

1.3.4 Hyvidksymisvaihe

Kaavaehdotuksen hyvdksyy Raahen kaupunginvaltuusto. Valtuuston paatdksesta on mahdollista
valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Valtuuston paatosta seuraavan 30 paivan valitusajan tai hyvaksymispaatdksesta tehtyjen valitus-
ten kasittelyn (mikali valitukset hylatty) pdaatyttya kaupunki kuuluttaa kaavan hyvaksymisesta ja

lainvoimaisuudesta.

Osayleiskaavan tydohjelmassa esitetyn alustavan aikataulun mukaan kaavan hyvaksymiskasittely
ajoittuu vuodelle 2018.

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

Tapahtuma/paatos ajankohta
Kaavan vireilletulo ja OAS:n nahtaville asettaminen MST 29.2.2016
Kaavan 1. viranomaisneuvottelu (MRA 18 §) 6.4.2016
Viranomaistyoneuvottelu (selvitykset) 19.1.2018
Viranomaistydneuvottelu (mitoitus, rakentamisen ohjaus, 2.3.2018
meritulva)

Kehittamislautakunta - kaavaluonnoksen kasittely 10.4.2018
Kaavan luonnosvaiheen nahtavilldolo 2.5-1.6.2018
Luonnosvaiheen avoin yleisétilaisuus 16.5.2018

1.4 Osallinen ja osallistaminen

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Maanomistajat: maanomistajat, jakokun- Kommentit tavoitteista ja kaavan valmis-
nat, Raahen seurakunta, muut kaava-alueen teluaineistosta seka luonnoksesta valmis-
ja siihen rajoittuvien alueiden maanomista- teluvaiheessa

jat

Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla
olon aikana



Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa: Fennovoima Oy, SSAB Eu-
rope Oy, Suomen Hyotytuuli Oy, Rajakiiri
Oy, Nordic Mines AB

Viranomaiset: Raahen kaupunki, rakenne-
tun ymparistdn lautakunta, Pyhajoen kunta,
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjan-
maan ELY- keskus, Pohjois-Suomen aluehal-
lintovirasto, Sateilyturvakeskus, Liikenteen
turvallisuusvirasto, Museovirasto, Pohjois-
Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pelastus-
laitos, Raahen seudun terveydenhuollon
kuntayhtyma, Fingrid Oyj, Raahen Vesi Oy,
Elenia Oy ja Elisa Oyj.

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan: Luonnonsuojeluyhdistykset,
elinkeinoelaman yhdistykset, metsanhoito-
yhdistykset, museo- ja kotiseutuyhdistykset,
riistanhoitoyhdistykset, metsastysseurat ym.
yhdistykset, energiayhtiot, jatehuoltoyhtiot,
kylatoimikunnat ja —yhdistykset, kalastus-
kunnat ym. paikalliset yhdistykset

1.5 Tiedottaminen
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Kommentit tavoitteista ja kaavan valmis-
teluaineistosta seka luonnoksesta valmis-
teluvaiheessa

Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla
olon aikana

Kommentit tavoitteista ja kaavan valmis-
teluaineistosta seka luonnoksesta MRL:n
mukaiset viranomaisneuvottelut valmis-

telu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteisty® koko prosessin
ajan

Kommentit tavoitteista ja kaavan valmis-
teluaineistosta seka luonnoksesta valmis-
teluvaiheessa

Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla
olon aikana

Osayleiskaavoituksen vaiheista, sisallésta, yleisétilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten nahtavil-
Ia olosta seka mahdollisuuksista mielipiteen esittamiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

- ilmoituksina, kuulutuksina ja tiedotteina sanomalehdessa

- Raahen kaupungin internetsivuilla

- Raahen kaupungin kaavoituskatsauksen yhteydessa

- Raahen kaupungin ilmoitustauluilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan Raahen kaupungin internetsivuilla, teknisen palvelukeskuksen

ilmoitustaululla ja Raahelaisessa.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitysmenetelmat ja laaditut selvitykset

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan suunnittelualuetta koskevat perustiedot on koottu
olemassa olevista aineistoista seka kaavoitusta varten laadituista suunnitelmista ja selvityksista.

Yleiskaavatydssa on hyddynnetty seuraavia selvityksia:
¢ Raahen eteldisen ranta-alueen ja Piehingin osayleiskaavojen ymparistdselvitykset vuonna
2011 (FCG Raahen eteldisen ranta-alueen ja Piehingin osayleiskaavojen ymparistoselvi-

tykset, selvitysraportti 11.10.2011).

e Inventointiraportti Raahen eteldisen ranta-alueen rakennus-kohteista vuonna 2011 (FCG

24.8.2011).

Kaavaprosessin aikana on osayleiskaavaa varten laadittu seuraavat selvitykset:
e Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen tdydennys (Ramboll Fin-

land Oy, 23.3.2018)

¢ Maisema-analyysi ja suositukset maankayton jatkosuunnitteluun -kartta-aineisto

(13.11.2017, Ramboll Finland Oy)

¢ Asukas- ja maanomistajakyselyn tulosraportti (Ramboll Finland Oy, 9.11.2017)
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e Rakennusinventointi (9.11.2017, Ramboll Finland Oy)

e Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan arkeologinen inventointi (Keski-Pohjan-
maan Arkeologiapalvelu, 22.9.2017)

e Tuulivoimaloiden melumallinnus (Ramboll Finland Oy, 20.12.2017)

e Tuulivoimaloiden valkemallinnus (Ramboll Finland Oy, 20.12.2017)

e Osayleiskaavoitusta palveleva liikennemeluselvitys (Ramboll Finland Oy, 5.4.2017)

e Ematilatarkastelu (Ramboll Finland Oy, 2018)

2.2 Maankdyton suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Yleiskaavoitusty6td ohjaavat aina ylempi kaavataso eli maakuntakaava, valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet seka naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaista alueiden-
kaytdn suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvdksymat tavoitteet ovat vuodelta
2000, ja niita on tarkistettu vuonna 2008.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

& =P MAAKUNTAKAAVA ©

¥

VALTION N i
VIRAN- [ »  YLEISKAAVA
OMAISET I

ASEMAKAAVA

Kuva 2—1. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet osana maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdyton suunnittelujdrjestelmaa.

Ymparistoministerid kaynnisti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistamisen vuonna
2016. Maankaytté- ja rakennuslain toimivuusarvioinnin mukaan nykyiset tavoitteet ovat toimi-
neet hyvin alueidenkdytdén valtakunnallisena ohjausvalineena, mutta kaytantéén sovellettaessa
hankalaksi on koettu tavoitteiden sisallén laajuus ja kirjavuus.

Tavoitteet on uudistettu, jotta ne vastaisivat mahdollisimman hyvin alueidenkaytén valtakunnalli-
siin haasteisiin. Ehdotus valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskevaksi valtioneuvoston
paatokseksi on valmisteltu maankaytté- ja rakennuslain toimivuusarvioinnin ja hallitusohjelman
linjausten mukaisesti siten, etta tavoitteet koskevat nykyista rajatummin keskeisimpia valtakun-
nallisia nakdkohtia, ja ovat nykyista tasmallisempia ja konkreettisempia.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtioneuvoston paatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Paatdéksen voimaan
tullessa valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya paatoksen estamattd 30.9.2018 mennessa,
mikali kaavaehdotus on asetettu julkisesti nahtaville ennen paatéksen voimaan tuloa. Paatdksen
voimaan tullessa valmisteltavana oleva muu paatés tai toimenpide voidaan paatoksen estamatta
tehd& 30 paivaan syyskuuta 2018 mennessa.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista saa ymparistdministerion www.sivuilta
(www.ymparisto.fi)


http://www.sivuilta/
http://www.ymparisto.fi/aluekayt/vatindex.htm
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2.3 Vahvistetut maakuntakaavat
2.3.1 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Kaava on vahvistettu ym-
paristdministeriéssa 17.2.2005 ja se on saanut lainvoiman 25.8.2006 (korkeimman hallinto-oi-
keuden paatos 25.8.2006).

Maakuntakaavassa on annettu maa- ja metsataloutta ja rantojen kayttoa koskevia yleisia suun-
nittelumaarayksia ja kehittamisperiaatteita:

Maa- ja metsétalous

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtendisten peltoalueiden saily-
minen tuotantokdytdssa. Maaseutua kehitettdaessa on pyrittdva sovittamaan yhteen asutuksen
tavoitteet ja maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset. Maankayttoa
suunniteltaessa on tuettava metsdtalouden ja - yksikdiden yhtendisyytta ja toimivuutta. Metsata-
loutta suunniteltaessa tulee edistaa metsien monipuolista hydédyntamista yhteen sovittamalla eri
kayttdmuotojen ja luonnon monimuotoisuuden tavoitteita.

Rantojen kéayttd

Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet rantojen kayttéoén varaamalla rantaa riittavasti yleiseen
virkistykseen. Tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ympdristéjen muodostaminen tasapuolisesti eri
kdayttajaryhmille. Rakentamista ohjataan sietokyvyltaan hyville rannoille. Rakentamattomien ja
pienten vesistdjen rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jate-
taan rakentamisen ulkopuolelle.

Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylakeskusten, taajamien ja
matkailukeskusten laheisyyttd. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti maa-
seudun asutuksen ja palvelujen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueiden ymparisté-olosuh-
teet, vesihuollon jarjestdminen seka rakennusoikeuden tasapuolinen jakautuminen eri maan-
omistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaavoissa voidaan enintdaan puolet rantaviivasta osoittaa ra-
kennusmaaksi. Pienissa vesistoissa rantarakentamisen mitoituksessa tulee liséksi ottaa huomioon
vesistdn sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissd saarissa mitoituksen tulee perustua saaren pinta-
alaan.

2.3.2 Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava

Hanhikiven niemelle sijoittuva Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava sijoittuu osittain suunnitte-
lualueelle. Kaava hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 22.2.2010 ja vahvistettiin ympa-
ristdministeriéssa 26.8.2010. Ymparistoministerid maarasi MRL 201 § perusteella ydinvoimamaa-
kuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se sai lainvoiman. Valitukset on hylatty 21.9.2011
KHO:ssa. Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava on lainvoimainen. Itse Hanhikiven niemen lisdéksi
kaava-alueeseen sisaltyvat sisamaahan kohti kaakkoa suuntautuvat vaihtoehtoiset voimajohto-
reitit.

2.4 Maakuntakaavan uudistaminen

2.4.1 Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013. Ympdristdministerié on
vahvistanut kaavan 23.11.2015 annetulla paatdksellda. Vahvistuspaatdksessa jatettiin vahvista-
matta nelja pitkalle suunniteltua ja osin jo toteutettua tuulivoima-aluetta, tdsmennettiin erikois-
kaupan suuryksikéiden suunnittelumaaraysta ja poistettiin osoitettu raideliikenteen yhteystarve.
Vahvistamatta jatetyt alueet eivét sijoitu kaava-alueen ldheisyyteen. Kaavassa kasitellyt paatee-
mat ovat soiden kokonaiskayttd, luonnonymparistd, tuulivoima, kaupan suuryksikét ja liikenne-
jarjestelma.



16

Suunnittelualuetta ja sen tulevia toimintoja koskevia kaavamerkintdja ovat:

2 RAAHEN KAUPUNKISEUTU
Merkinnalld osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muo-
dostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

e KULTTUURIHISTORIALLISESTI TAI MAISEMALLISESTI MERKITTAVA TIE TAI REITTI
Merkinndlla osoitetaan tiehallinnon museoteitd ja muita kulttuurihistoriallisesti tai maisemallises-
ti merkittavia tieosuuksia.

i VIHERYHTEYSTARVE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyShykkeiden sisaisia ja niita yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitistoja viheralueineen. Merkintaan sisaltyy seka olemassa olevia
etta kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.
o LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
Merkinnalla osoitetaan suojelualueiden ulkopuolella olevia tarkeita lintualueita seka merkitta-
vimmat uhanalaisten kasvien alueet.
° PERINNEMAISEMAKOHDE
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia perinnemaisema- ja
perinnebiotooppikohteita.

SV

faemsmymimeriioen

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullista merkitystd omaavia, lahinna perinteisen teollisuu-
den tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisdlly taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka
halutaan turvata muulita maankaytoita.

LUONNON MONIKAYTTOALUE
Merkinnalla osoitetaan virkistyskayton kannaita kehitettavia, arvokkaita luontokohteita sisaltavia
aluekokonaisuuksia.

LUONNONSUOJELUALUE
Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alu-
eita.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnélla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

YDINVOIMALAITOKSEN SUOJAVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan noin 5 km etaisyydelle ydinvoimalaitoksesta sijoittuvan
suojavythykkeen likimaaradinen rajaus.

Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

2.4.2 Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016. Maakuntavaltuuston paaték-
sesta ei jatetty valituksia hallinto-oikeuteen, joten 2. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitellddn koko maakunnan alueidenkdyttéd seuraavien teemojen
osalta: kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteen-
kasittely-alueet ja seudulliset ampumarata-alueet.
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Kuva 2—2. Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta, jossa on esitetty lainvoimaiset maakuntakaavat:
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (2006), Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava (2010), Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 23.11.2015) sekd Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava (hyvdksytty 7.12.2016). Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella.

Toisessa vaihemaakuntakaavassa suunnittelualuetta ja sen tulevia toimintoja koskevia kaava-
merkintdja ovat:

VIHERYHTEYSTARVE
o Merkinnall3 osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niita

yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvid pienialaisia virkistysalueita.
Merkint3an sisdltyy sekd olemassa olevia ettd kehitettavia ulkoilu-, pyordily-, melonta- ym.
reitbeja.
MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Merkinn3ll3 osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriymparis-
tot ja tieosuudet. Luettelo kaikista maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriym-

TR pdaristdista on esitetty kaavaselostuksessa.

Lisdksi luonnon monikayttdaluetta koskeva kaavamerkinta poistui Hanhikiven alueelta.

2.4.3 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntahallitus paatti 18.1.2016 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen kolman-
nen vaiheen (3. vaihemaakuntakaava) vireille tulosta. Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa ka-
sitelldan maakunnan alueidenkayttéa seuraavien teemojen osalta: pohjavesi- ja kiviainesalueet,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden
tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintéjen tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkin-
téjen paivitykset.



18

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen kaavoitustydn sisaltdéa ja vuorovaikutusta kasitteleva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 26.1. - 26.2.2016. Maakuntahallitus
hyvaksyi 13.6.2016 vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on paivitetty 19.10.2017.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos on maankaytté- ja rakennuslain 62 § ja
MRA 30 § mukaisesti ollut julkisesti nahtavilla 10.4.-12.5.2017. Luonnosvaiheen palaute ja vas-
tineet on kasitelty maakuntahallituksessa 11.9.2017 (§ 159).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on edennyt ehdotusvaiheeseen ja maakuntahallitus
hyvaksyi 16.10.2017 ehdotuksen lausuntoaineiston kuultavaksi. Ehdotusvaiheen lausuntokierrok-
sen palaute ja vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa 22.1.2018 (§ 5). Lausuntojen palaut-
teen kasittelyn ja viranomaisneuvottelun (MRA 11 §) perusteella kaavaehdotusta tarkistetaan,
minka jalkeen maakuntahallituksen hyvaksyma kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ke-
vaalla 2018. Ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen on 28.3 - 27.4.2018.

PYHAJOKI
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Kuva 2—3. Ote 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta. Suunnittelualue on osoitettu siniselld rajauksella.

Suunnittelualueen itapuolelle on osoitettu mineraalivarantoalue (ekv). Merkinnalld osoitetaan sel-
laisia vydhykkeitd, joissa on todettu merkittédvia malmi- ja mineraalivarantoja.

Suunnittelualueen etelaosassa on yksi perinnemaisemakohde. Merkinndlla osoitetaan valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti merkittavia perinnemaisema- ja perinnebiotooppikohteita.

Alueen pohjoispuolella sijaitseva luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue on
esitetty poistettavaksi.


https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?5558
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?5558
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2.5 Osayleiskaava

Suunnittelualueelle sijoittuu Raahen eteldisten ranta-alueiden osayleiskaava (hyvaksytty KV
4.4.1979), Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaava (hyvaksytty KV 15.11.2010) seka
Aunolanperan osayleiskaava (hyvaksytty KV 4.3.1985).

2.5.1 Raahen eteldisten ranta-alueiden osayleiskaava (1979)

Suunnittelualueella voimassa oleva Raahen eteldisten ranta-alueiden oikeusvaikutukseton osa-
yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.4.1979 ja se on vanhentunut eika enaa
ohjaa alueen maankayttod, joten yleiskaava laaditaan kdaytannossa uudestaan.
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Kuva 2—4. Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava vuodelta 1979.
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2.5.2 Aunolanperin osayleiskaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Aunolanperan oikeusvaikutukseton osayleiskaava,
joka on hyvéaksytty Raahen kaupunginvaltuustossa 17.4.1985
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Kuva 2—5. Aunolanperan osayleiskaava vuodelta 1985.

2.5.3 Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaava

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaava, jo-
ka on hyvdksytty Raahen kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja tullut lainvoimaiseksi 11.6.2013.
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Kuva 2—6. Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaava.

Suunnittelualueelle sijoittuvia Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaavan kaavamerkintdja
ovat mm.:

KYLAALUE.

AT‘1 Alueella on sallittu vahainen asuinrakennusten uudisrakentaminen, oleviin talous-
keskuksin littyva 1dydennys- ja korjausrakentaminen seka maatifatalouteen littyva
rakentaminen,

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M'1 Alue, joka sisaitda maa- ja melsatalousvaltaisia alueita ja loma-asuntoalueita. Alueella sallitaan
ainoastaan maa- ja metsataloulta palveleva rakentaminen rakennusjarjestyksen mukaisesti, lukuun
ottamatta enkseen madrattya ohjeellista ranta-aluetta ra-1, jonka alueella rakentaminen ratkaistaan
rakentamista ohjaavalla osayleiskaavalla, ranta-asemakaavalla tai poikkeamismenettelylla, Aluetta
voidaan kayttaa myos ulkoiluun ja virkistykseen paaasiallista kayttotarkortusta vaikeuttamatta.

LUONNONSUOJELUALUE
SL-1 Luonnonsuojelulailla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Alue on suojeltu luontotyypin
perusteella.

g o OHJEELLINEN RANTA-ALUE
/ Ohjeellinen alueen osa, jolla rakentaminen ratkaistaan rakentamista ohjaavalla osayleis-

kaavalla, ranta-asemakaavalla tai poikkeamismenettelylla.

Suunnittelualuetta koskee Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleiskaavassa ohjeelliseksi ran-
ta-alueeksi osoitettu alueen osa (ra-1). Ohjeellisen ranta-alueen rakentaminen ratkaistaan osa-
yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Suunnittelussa huomioidaan ydinvoimalaitoksen suojavyodhy-
ke.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosaltaan Raahen pohjoisen saariston osayleiskaavaan (hyvaksyt-
ty KV 21.6.2000), Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan (hyvaksytty KV
11.4.2007) seka itaosaltaan Haapajoki-Arkkukarin osayleiskaavaan (hyvaksytty KV 25.5.2009)
seka Piehingin osayleiskaavaan. Piehingin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan on Raahen kaupun-
ginvaltuusto hyvaksynyt 23.5.2016. Se on saanut lainvoiman 29.6.2016 ja se on tullut voimaan
30.6.2016.

Suunnittelualueesta itdan noin kahden kilometrin etdisyydelle sijoittuu Sarvankankaan tuulivoi-
mapuiston osayleiskaava (hyvaksytty KV 10.11.2014 ja saanut lainvoiman 15.12.2014). Lisaksi
lahialueella lainvoimaisia kaavoja ovat Ketunperan tuulivoimapuiston osayleiskaava ja Raahen
kultakaivoksen osayleiskaava.
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Raahen keskeisten taajama-alueiden oyk

Saariston oyk

Aunolanperap oyk

Eteléiset ranta-alueet oyl
Siirtolapuutarhan rantakaava

Piitanan matalan rantakaava
Piitanan rantakaava

Haapajoki-Arkkukari 1980 oyk

Piehingin oyk

Tyvelanrannan
rantakaava

Hanhikiven oyk

Hanhikiven oyk

Sarvankankaan tuulipuiston oyk

Kuva 2—7. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat osayleiskaava- ja rantakaava-alueet.

2.6 Asema- ja rantakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Piitanan rantakaava (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.4.1985 ja vahvistettu laaninhallituksessa 16.10.1985), Piitanan Matalan rantakaava (vahvis-
tettu laaninhallituksessa 4.2.1981), Tyveldnrannan rantakaava (vahvistettu laaninhallituksessa
28.2.1980) ja siirtolapuutarha-alueen rantakaava (vahvistettu laaninhallituksessa 27.2.1979).

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

2.7 Rakennusjairjestys

Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.1.2011 annetulla kuulutuksella.

Rakennusjarjestyksen 12 §:n mukaan kaikki voimassaolevat yleiskaava-alueet Raahen kaupun-
gissa seka Siikajoen, Pyhdjoen ja Vihannin kunnissa ovat suunnittelutarvealuetta pois lukien Raa-
hen kaupunginvaltuuston 4.4.1979 hyvaksyma koko kaupunkia koskeva yleiskaava.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 8.8.2016 292 § asettaa Raahen eteldisen ranta-alueen
osayleiskaavan suunnittelualueelle MRL 38 §:n mukaisesti rakennuskiellon ja MRL 128 §:n mu-
kaisesti toimenpiderajoituksen osayleiskaavan laatimista varten. Rakennuskielto ja toimenpidera-
joitus ovat voimassa viisi (5) vuotta.



23

2.8 Pohjakartta ja rakennustiedot

Pohjakartta-aineisto ja kiinteistorajatiedot ovat Maanmittauslaitokselta. Yleiskaavan pohjakartta-
na kaytetdan mittakaavaan 1:10 000 tulostettavaa karttaa.

2.9 Maanomistus

Osayleiskaava-alue on enimmakseen yksityisten maanomistajien omistuksessa. Raahen kaupunki
omistaa suunnittelualueelta 30 kiinteistda kaava-alueen keski- ja pohjoisosasta: kiinteiston 678-
411-5-94, 678-411-7-59, 678-411-7-68, 678-411-7-91, 678-411-7-116, 678-411-9-55, 678-
411-9-57, 678-411-9-59, 678-411-9-124, 678-411-18-19, 678-411-20-44, 678-411-21-4, 678-
411-21-8, 678-411-32-0, 678-411-33-0, 678-411-34-5, 678-412-1-178, 678-412-1-211, 678-
412-6-72, 678-412-6-96, 678-412-6-98, 678-412-6-100, 678-412-6-106, 678-412-6-132, 678-
412-6-134, 678-412-6-154, 678-412-6-164, 678-412-6-186, 678-412-6-190 ja 678-412-90-0.
Kaupungin omistaman maa-alan osuus on 128 ha. Suurin osa kiinteistoista kdsittaa tie- ja vesi-
alueita.

Selite
N
Kaupunki omistaa
Kaupungin omistama maéraala
0 700 1400 2 800 Metria i
1:50 000 - Seurakunta omistaa

| = T T Y 5 T 6 Y T O |

Kuva 2—8. Suunnittelualueen maanomistus. Kartassa on osoitettu punaisella kaupungin omistamat kiin-
teistot ja violetilla seurakunnan omistamat kiinteistot. Kaava-alueen rajaus on kartassa sinisella.
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2.10 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR 2015) aluejakoaineiston mukaan suurin osa
kaava-alueesta on maaseutuasutusta. Valtatien ymparistdssa, kaavan pohjois- ja eteldosassa si-
jaitsee taajama-aluetta (yli 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta) ja aivan kaava-alueen
etelaosassa on kylaaluetta (yli 39 asukkaan kylat). Itdosa kaava-alueesta on vesialuetta.

i

hdyskuntarakenteen aluejako (YKR)
201 5

Kylat

Maaseutuasutus
Pienkylat

Taajamat

Lahde: SYKE/YKR
Lahde: Maanmittauslaitos

Kuva 2—9. YKR:n aineiston mukainen yhdyskuntarakenne vuonna 2015. Taajamalla (punaiset alueet)
tarkoitetaan vahintdaan 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta, jossa on otettu huomioon asukaslu-
vun lisdksi rakennusten lukumdard, kerrosala ja keskittyneisyys. Kylat on jaettu kahteen luokkaan eli
20-39 asukkaan pienkyliin (oranssi) ja yli 39 asukkaan kyliin (vaalea punainen). Harvaan maaseutuasu-
tukseen kuuluvat ne alueet, jotka eivat kuulu taajamiin, kyliin eivatka pienkyliin, mutta joissa on vahin-
taan yksi asuttu rakennus kilometrin sdteella (ruskea).

2.11 Luonnonymparisto ja lajisto

Suunnittelualueelta on laadittu vuosina 2010-2011 ymparistdselvitys, joka kasitti kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvityksen, liito-oravainventoinnin ja linnuston osalta olemassa olevaan tietoon poh-
jautuvan arvokkaiden alueiden selvittamisen. Vuoden 2017 aikana laadittiin tdydentava luon-
toselvitys kohdennettuna alueille, joihin aiemmat luontoselvitykset eivat ole kohdentuneet seka
kohteisiin, joissa arvioitiin kartta- ja lahtotietotarkastelun perusteella olevan arvokkaita luonto-
kohteita. Alueelle ei ollut tehty aiemmin linnustoselvitysta eika liito-oravaselvitystd. Luontoselvi-
tyksessa esitetaan alueelle aikaisempien selvitysten ja vuoden 2017 tehtyjen kasvillisuus- ja
luontotyyppien inventointien tulokset, vedetaan yhteen alueelle tehtyjen luontoselvitysten tulok-
sia ja kuvataan alueen merkittdvimmat luontoarvot. Téaydentava luontoselvitys on esitetty koko-
naisuudessaan taman selostuksen liitteessa 2.
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2.11.1 Alueen luonnon yleispiirteet

Kasvimaantieteellisessa aluejaossa selvitysalue lukeutuu keskiboreaalisen havumetsavyéhykkeen
Pohjanmaan-Kainuun alueen lantiseen osaan, missa kohtaavat Etela- ja Pohjois-Suomen kasvilli-
suustyypit ja lajisto. Pohjois-Pohjanmaa on yleisesti karuhkojen kasvupaikkatyyppien seka vilje-
lylakeuksien aluetta, josta poikkeavat jokivarret seka rannikkoalueen rehevammat rantametsat ja
niityt. Perameren rannikkoalueelle on tyypillistéd tasaiset maankohoamisrannikon merenrantanii-
tyt, joita selvitysalueella on saastynyt luonnontilaisina tai Idhes luonnontilaisina ja edustavina
muutamilla alueilla. Nama kohteet ovat luonnonsuojelulain 29 § mukaisia arvokkaita kohteita.
Eteldaosan ranta-alue Kultalanlahdella on laaja, lIdhes luonnontilainen hiekkarantainen rantaniitty,

josta ymparistokeskus on tehnyt rajauspaatoksen luonnonsuojelulain mukaisena kohteena (PPO
paatés, 2007). Rannikkoalueelle tyypilliseen tapaan selvitysalueella esiintyy harmaaleppavaltaisia
rantametsia, joista edustavimmat sisdltyvat lehtoina maankohoamisrannikon kasvillisuuden suk-
kessiovaiheiden sarjassa laajempaan luontotyyppiin. Harmaaleppa ja hieskoivu muodostavat
metsanrajan merta vasten ja usein rantoja muokkaava jaderoosio ulottuu aina runkopuita muo-
dostavan lepikon rajoille saakka. Metsien kehityssarjoissa havupuustoiset vaiheet ovat muuttu-
neita ja talouskaytdssa olevia. (FCG, 2011).

Kuva 2—10. Piitanan alueen merenrantaniittya.

2.11.2 Uhanalaiset ja silmélldpidettévét luontotyypit

Selvitysalueella esiintyvat uhanalaiset luontotyypit on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Selvitysalueella esiintyvat uhanalaiset luontotyypit.

Luontotyyppi Uhanalaisuusluokitus
Tuoreet keskiravinteiset lehdot VU
Kostea runsasravinteinen lehto VU
Lehtomainen kangas NT
Tuoreet kankaat EN
Kuivahkot kankaat NT
Kuivat kankaat EN
Kedot CR
Heindkedot CR
Merenrantaniityt CE
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Avoluhdat NT
Pensasluhdat NT
Maankohoamisrannikon metsien kehityssarjat CR
Pienet havumetsavyohykkeiden joet VU
Rannikon kuivat kankaan mannikot CR
Rannikon tuoreen kankaan koivikot NT
Rannikon kuivan kankaan koivikot NT
Rannikon karukkokankaiden mannikot VU
Rannikon kosteat harmaaleppalehdot NT
Rannikon tuoreet harmaaleppdlehdot NT
Rannikon lehtomaiset lehtimetsat VU
Fladat VU
Kluuvit EN
Satunnaisesti murtovesivaikutteiset jarvet ja lammet VU
Valipintaletot (Campylium letto) CR

CR=44rimmdéisen uhanalainen, EN=erittdin uhanalainen, VU=vaarantunut, NT=silmélldpidettdva

Taulukossa mainitut tuoreet, kuivahkot ja kuivat kankaat ovat voimakkaassa metsatalouskaytos-
sa ja niiden luontoarvot ovat heikentyneita.

Merenrantaniityt on luettu darimmaisen uhanalaisiksi luontotyyppikokonaisuuksiksi. Luontotyyp-
pikokonaisuuden sisélla suursaramerenrantaniityt, matalakasvuiset vihvila-, heina- ja sarameren-
rantaniityt seka suolamaalaikut ovat aarimmaisen uhanalaisia (CR) ja korkeakasvuiset merenran-
taniityt erittain uhanalaisia (EN).

2.11.3 Luonnonarvoiltaan merkittiavimmiét kohteet

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen padivitykseen (2017) on koottu
yhteen tiedot suunnittelualueen luonnonarvoiltaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti arvok-
kaista kohteista sekd maakunnallisesti merkittavistd ja paikallisesti arvokkaista kohteista. Mu-
kaan on huomioitu myo6s luonnonsuojelulain nojalla rauhoitut kohteet, mahdolliset vesilain (11 §)
mukaiset pienvedet seka mahdolliset metsalain (10§) mukaiset elinymparistot.

Kansainvadlisesti arvokkaat kohteet
- kansainvalisesti arvokkaat kohteet -luokitukseen kuuluva FINIBA-alue Hietakarinlahti-
Takarannan lintualue

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

- Pikku-Haapaojan luonnonsuojelualue (YSA204934)
- Kultalanlahden merenrantaniitty (LTA203231)

- Juholanrannan merenrantaniitty (LTA110005)

- Takarannan merenrantaniitty ja dyyni (LTA110013)

Luonnonsuojelulain 29§ luontotyypit

- Tammakarin-Vatungin merenrantaniitty

- Juholanrannan luonnonsuojelualueen itédpuoliset merenrantaniityt
- Piitanan eteldpuolisen alueen merenrantaniitty

- Romminnokan pohjoisrannan merenrantaniitty

- Lohikarinniitty

Maakunnallisesti merkittavat luontokohteet
- Tammakari-Vatunki
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Paikallisesti arvokkaat kohteet
- Mahdolliset vesilain 11 § mukaiset pienvedet (fladat, kluuvit ja muut vesilain mukaiset koh-
teet):
- Lohikarinlampi
- Piitanan pohjoispuolisen alueen kluuvilammet
- Mutalan alueen lampi
- Mahdolliset metsédlain 10§ mukaiset elinymparistét (lehdot, pienvesien ldhiymparistot seka
rantaluhdat ja tietyin osin karukkokankaat):
- Vatungin ja Lohikarin lehdot
- Lannennokan lehtometsaalue
- Piitanan eteldpuolisen alueen lehtometsa, pensas- ja avoluhta
- Lohvaniemen etelapuolinen alue, lehtometsd, avo- ja pensasluhta
- Martinlahden karukkokangas
- Perinnebiotoopit
- Haapajoen perinnebiotooppi
- Tammakarin rantametsalaidun
- Halkokari
- Rannikon sukkessiovaiheen havumetsat
- Lohikarin etelaranta ja Vatungin alueen havumetsat

Muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet
- Kekaleen lehtoalue
- Martinlahden merenrantaniitty ja umpeen kasvanut kluuvilampi
- Piehinkijokisuun lounaispuolen rantaniitty
- Haaponiemen avoluhta
- Isolahden ja Siniluodonlahden ranta-alueet
- Lannennokan avoluhdat

Suunnittelualueella sijaitseville luontokohteille on tyypillista, etta useat arvokkaat kohteet ovat
paallekkaisia. Edella listatut kohteet, niiden arvottamisperusteet ja aluerajaukset on kuvattu kaa-
vaselostuksen liiteaineistoon kuuluvassa luontoselvityksen paivityksessa ja siihen kuuluvilla liite-
kartoilla.

2.11.4Linnusto

Suunnittelualueeseen sisdltyy hyvin erilaisia elinymparistéja, joten linnusto on vaihtelevaa. Ar-
vokkaimmat linnustoalueet sijoittuvat meren rannoille. Pesimalintutiheydet ovat suurimpia meren
luodoilla ja saarilla, jonne etenkin lokkien ja tiirojen yhdyskunnat painottuvat. Arvokkaita linnus-
toalueita ovat saarten lisédksi matalat merenlahdet ja laajat rantaniityt. Valtakunnallisesti tarkein
pesimalaji on pikkutiira, joita suunnittelualueella pesii kesan 2017 laskentojen mukaan 7-9 paria,
mika on reilu kymmenesosa Suomen kannasta. Sen tarkeimmat pesimdapaikat sijoittuvat Kulta-
lanlahdelle. Lisaksi jotkin merenranta-alueet ovat merkittavia muuttolintujen keraantymisalueina.
Suunnittelualueella ei ole laajoja peltoja, jotka olisivat linnuston kannalta merkittavia muutonai-
kaisina ruokailu- tai levahdysalueina tai harvalukuisen lajiston pesimaalueena.

Maastokdyntien yhteydessa suunnittelualueelta kartoitettiin 13 arvokasta linnustoaluetta. Naista
on tarkat aluekuvaukset ja lajistotiedot luontoselvityksen paivityksessa luvussa 5. Linnusto. Lu-
vun yhteydessa on myds taulukoituna selvitysalueella maastokdyntien yhteydessa havaitut to-
dennakoisesti pesivat suojelullisesti huomionarvoiset lajit ja niiden esiintymat. Erikseen laadittu
valkoselkatikkakartoitus kohdistettiin etukateen rajatuille laajemmille lahopuustoisille rantamet-
saalueille, keskittyen Haapajoenniemeen.

2.11.5EU:n luontodirektiivin lajisto
Liito-orava

Vuoden 2011 selvityksen mukaan lajille potentiaalisia elinymparistdja sijoittuu Siniluodonperan ja
Lohivalkamanperan kuusikoihin, Lohikarin ja Vatungin rantalepikoiden ja kuusikon alueelle, Sini-
luodonlahden itdpuolella Majakarin ja Karsikon metsdalueille. Selvitysalueen inventoinneissa ei
[6ytynyt nailtd alueilta merkkeja liito-oravasta vuonna 2011. Inventoidut metsat ovat liito-
oravalle elinalueeksi sopivaa kuusikkoa, mutta lehtipuuston osuus alueella oli vahaista ja kolopui-
ta hyvin niukasti. Lajin on todettu mm. Kalajoella viihtyvdn merenrantametsissa (Laukkanen, E.
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2010, suullinen tiedonanto) ja merenrantojen huvila-alueella saattaa esiintya saastyneita jareita
puuryhmia seka lajille pesimapaikkoina soveliaita kolopuita, linnunpénttéja ja rakennuksia. (FCG,
2011)

Piehingin Marjaniemenperan lounaisosaan suunnitellun rakentamisalueen laheisyydessa, pellon
itdpuolella esiintyy varttunut kuusikko. Kuusikossa havaittiin yhdessa puussa kaksi risupesaa.
Puun alla oli < 20 talvipapanoita. Todennakdisesti pesat eivat ole kdytdssa taman vuoden lisdaan-
tymispaikkoina, muutoin puun alla olisi 16ytynyt huomattavasti suurempi maara papanoita. Mah-
dollisesti liito-oravat ovat kayttaneet risupesat talvella lepopaikkoina. Alueen voidaan katsoa lu-
keutuvan LsL 49 § tarkoittamaksi lisdantymis- ja levahdyspaikaksi, jota ei saa heikentaa tai ha-
vittaa. Papanoita havaittiin yhdessa seitseman kuusen juurella. Papanamaarat olivat suhteellisen
pienid, yleensa 5-10 kpl. Eniten papanoita havaittiin kuusikon pohjoisosassa asuinrakennuksen
lansipuolisella metsdosalla. Siind oli useita yli 100 vuotiaita kuusia ja lisdksi kuusikko rajoittuu
pohjoisessa koivikkoon. Todenndkoéisesti kyseinen alue on liito-oraville mieluinen paikka, koska
sielld esiintyy sekd suojaa tarjoavia vanhoja kuusia etta lehtipuiden nuppeja ja lehtia syotavaksi.
Kuusikon ymparistéssa ei havaittu muita liito-oravan esiintymispaikkoja. Arjankankaalla esiintyy
varttunut kuusikko, mutta siina ei havaittu liito-oravan papanoita.

Lepakot

Lepakoiden elinymparistond Siniluodonlahden makeanvedenallas ymparistdineen seka Haapa-
joenniemen kanava ovat potentiaalista elinaluetta. Kyseeseen tulevat Idhinnd pohjanlepakko (Ep-
tesicus nilssoni) seka mahdollisesti viiksisiippa (Myotis mystacinus). Lepakoista on havaintoja
mm. Majakarin alueelta. Lepakot tarvitsevat menestydkseen koloja ja rakennuksia joissa talveh-
tia. Tahan tarkoitukseen useat kesamokkirakennukset ja maatilojen ulkorakennukset ovat soveli-
aita. (FCG, 2011). Alueelle ei ole tehty lepakkokartoitusta.

Viitasammakko

Suunnittelualueella viitasammakoita esiintyy melko yleisesti Kultalanlahdelta Haapajoenniemella
saakka merenranta-alueiden lahdelmissa ja laajoilla rantaniityilld, Lahdenperan, Siniluodonlah-
den, Isolahden makeavedenaltaiden rantaluhdilla, Jarvelanjarvella, seka joillakin pienilla umpeen
kasvavat kluuveilla ja seka soistumilla. Lajin havaintopaikat ja selvitysalueet on esitetty liitteena
olevassa luontoselvityksen paivityksessa. Todetut lisaantymispaikat ovat lajin suojelemia elinym-
paristdja, joita ei saa havittaa tai heikentaa.

Maastokartoituksen aikana Mutalan alueen kolmen kluuvilampien ldheisyydessa olevan teolli-
suusalueelta peraisin oleva melutaso oli sen verran kova, etta se peitti mahdollista viitasamma-
koiden aantelya. Kyseiset kluuvilammet voidaan kuitenkin pitdaa viitasammakon elinymparisto-
vaatimusten perusteella lajin todenndkdisina lisdantymis- ja levahdyspaikkoina. Vastaavasti Ku-
talanlahden pohjoispuoliskon ranta-alueilla viitasammakkokartoitusajan jalkeen elinyparistéarvio-
na maastossa havaitut potentiaaliset levahdys- ja lisdéantymispaikat on merkitty liitekartalle.

2.11.6 Muut nisédkkaéét

Alueella esiintyy Pohjanmaan merenranta-alueille tavanomainen nisakaslajisto, joista hirvi viihtyy
erityisesti merenrantojen pensasvydhykkeelld ja rantalepikoissa. Viime vuosina Raahen seudun
ilveskannan on todettu runsastuneen ja ilves saattaa satunnaisesti esiintya selvitysalueella. (FCG,
2011).

2.11.7 Suojelualueet, suojeluohjelmien alueet ja Natura 2000 -verkoston alueet

Kaava-alueella sijaitsee nelja yksityisten mailla olevaa suojelualuetta ja kaavan eteldosassa val-
takunnallisesti arvokasta kallioaluetta. Liséksi kaavan pohjoisosa rajautuu hieman rantojensuoje-
luohjelmaan kuuluvaan vesialueeseen. Natura-alueista alle kilometrin etdisyydella kaava-alueesta
itdan sijaitsee Rytilammin ja Arkkukarin alueet ja n. 1,5 kilometrin etdisyydella kaava-alueen ete-
ldpuolella Heinikarinlampi, joka kuuluu myds lintuvesiensuojeluohjelmaan.
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Kuva 2—11. Suunnittelualueen ldheisyyden suojelualueet, suojeluohjelmien alueet ja Natura-alueet.
Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2017

2.12 Topografia, maapera ja rakennettavuus

2.12.1Topografia ja maaperéa

Maaperaa hallitsevat suunnittelualueen pohjoisosissa moreenialueet ja eteldosissa laajat kar-
kearakeiset hiekkaesiintymat, mika heijastuu myds rantavydhykkeen topografiaan, kasvillisuu-
teen ja maisemakuvaan. Yleisesti ottaen suunnittelualueen topografia on alavaa ja suhteellisen
loivapiirteisté ja maaston korkotaso nousee tasaisesti kohti sisdémaata. Maankohoaminen on Raa-
hen seudulla noin 80 senttimetrid sadassa vuodessa, mika alavien ja tasaisten maastonmuotojen
vuoksi aiheuttaa jo ihmisian aikana nakyvia muutoksia rantavyéhykkeessa. Korkotasot pysyttele-
vat valtaosalla suunnittelualueesta alle 10 metria merenpinnan ylapuolella.

Suunnittelualueen pohjoisosissa, Haapajoen pohjoispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
Raahen-Pyhdnnan kumpumoreenikentta, joka ulottuu Peramerelta Pyhannan seudulle saakka.
Kentan kumpumoreenit ovat pdaasiassa Rogen-tyyppisiéa juomumoreeneja, joiden suuntaus on
ldhes poikittainen lansiluoteesta itdkaakkoon virranneen jaatikon liikesuuntaan nahden. Sini-
luodonlahden rannoilla sijaitsevat Siniluoto, Siniluodonpera, Ristiniemi sekd Haapajoen Santikin-
maki ovat esimerkkeja maastosta selvasti erottuvista juomumoreeniselanteistd. Moreenikentas-
sé on myds suuntautumattomia pydreahkdja kumpareita, kuten Arkkukarin Martinmaki ja kallio-
sydéaminen Aunolanpera. Moreeniseldnteet ja -kummut seka niihin paikoin liittyvat kivikot tekevat
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maastosta pienipiirteistd ja vaihtelevaa. Kumpumoreenialueella, rantavyéhykkeen ulkopuolella
maastonmuodot rajaavat ndkymia. Kumpumoreenikentan alueella on suunnittelualueen jyrkka-
piirteisimmat rannat, joissa korkeudet kohoavat muutaman sadan metrin matkalla noin 10 -15
metria meren pinnan ylapuolelle. Merenrantaan viettavilla rinteillda maastonmuodot helpottavat
myds merindkymien saavuttamista. Rannoilla ei ole jyrkanteisid, rakentamista rajoittavia korke-
useroja.

Karkearakeiset hiekkaesiintymat sijoittuvat Haapajoen eteldapuolelle, Léannennokan pohjois- ja
etelapuolille, josta ne levittyvat laajoina alueina Kultalanlahdelta ja Piitamakivenlahdenperukasta
kohti sisdmaata. Hiekkaperdainen maapera erottuu merenrannassa matalana, karikkoisena maan-
nousemisrantana ja rantavyohykkeen ulkopuolella mantykankaina.

Kalliorantoja on suhteellisen niukasti. Yhtendisimmat kalliorannat sijaitsevat Raahen ja Pyhdjoen
rajan tuntumassa Halkokarilla.

Kalliomaa, maanpeite enintddn 1m (vieens & rmoreenia) (Ka)
- |Rakka (Raka
I |Kivia (K
[ |Sekal ajiteinen maslaji, paslajitetta e selvitetty (5]
Karkearakeinen maalaji, pialditetta ai sdvitgly (K
Hignojakcinen maalaji, péalzjitetta ei selvitetty (HY)
[ |Ligjuinen hienorakeinen maalaj, humuspitolsuus 2-6 %
[ | Savi (5a)
I |Ligju, humuspitoisuos i 6% (L)
| |Paksu tunvekercs, vieensa vl 0.6m (Tvp
Taytemnss (Ta)
%Kandﬂamatm (0]
Wesi ()

lKaIIiDpanas’[uma (KaPa)

Kuva 2—12. Suunnittelualueen maapera. Lahde: GTK 2016



Kuva 2-13. Suunnittelualueen topografia 10 metrin vyéhykkeittdin. Lihde MML 2018.

2.12.2 Rakennettavuus

Suunnittelualue on maaperaltdéan suurimmaksi osaksi rakennettavuudeltaan yleensa hyvaa hiek-
kaa tai moreenia. Pusanojan ja Aunolanperan Koivuluodossa on pienialaisia hienon hiedan aluei-
ta, joiden rakennettavuus heikompi.
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2.13 Vesistot ja pohjavedet

2.13.1 Vesistot

Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan Raahen eteldiseen rannikkoalueeseen. Merialueen va-
paan rantaviivan osuus suunnittelualueella on noin 34 kilometria. Alueen pohjoisosassa sijaitse-
van Kuljunlahden pohjoispuolella sijaitsee Raahen kaupungin taajamarakenteeseen rajautuva te-
ollisuusalue ja lahden eteldpuoliselle rannikkoalueelle leimansa antaa loma-asutus ja vapaana
sdilyneet alavat rantajaksot. Makean veden altaita alueella ovat Jarvelanjarvi seka Siniluodonlahti
ja Isolahti. Siniluodonlahti on kanavan kautta yhteydessa Kuljunlahteen ja vastaavasti Isolahdes-
ta laskee kanava Piehinginjokeen. Piehinginjoen suuaukko sijoittuu Piitamankivenperukan etela-
osaan.

Piehingin edustan merialue on merkittava verkkokalastusalue kotitarvekalastajille. Rannikolla
olevat karikot ovat tarkeitd karisiian kutualueita ja lisaksi alueella tapahtuu todennakdisesti mui-
kunkutua. Silakan kutualueet sijaitsevat ulompana merialueella. Selvitysalueen merenranta-alu-
eella sijaitsee kalastuksellisesti tarkeitd paikkoja. Haapajoenniemen edusta on tarkea kalastus-
kohde kotitarvekalastajille. Samoin Piehinginjokisuu on erittain merkittava kalastuskohde. Piehin-
ginjokisuulle vaeltaa runsaasti vaellussiikoja vuosittain tehtavien istutusten johdosta. Lannen-
nokka ja sen edustan karikot ovat tunnettuja siiankutualueita. Samoilla alueilla harjoitetaan myos
kotitarve- ja ammattikalastusta. Lisaksi myds Lannennokan eteldpuolisella lahdella harjoitetaan
ammattimaista rysapyyntia. (Raahen eteldisen ranta-alueen ja Piehingin osayleiskaavojen ympa-
ristéselvitykset, FCG 2011)

2.13.2 Pohjavesi

Suunnittelualueella tai sen valittémassa lahiymparistossa ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.
Lahimmat pohjavesialueet sijaitsevat yli viiden kilometrin (Antinkangas 11678051) ja seitseman
kilometrin (Kopisto 11625001) etaisyydella suunnittelualueesta.

2.14 Maisema ja kulttuuriymparisto
2.14.1 Maiseman perusrunko

Merenrannan maankohoamisrannikon piirteet ovat erotettavissa selkeasti loivapiirteisen topogra-
fian vuoksi. Selvitysalueen korkeusvaihtelut ovat pienet ja korkeimmatkin alueet kohoavat vain
noin 20 metria merenpinnan ylapuolelle. Selkeimmin erottuvat maet ovat selvitysalueen poh-
joisosassa, jossa Aunolanperan Hiidenmaki kohoaa Kuljunlahden rannalta noin 18 korkeuteen se-
ka Isolahden itapuolella, jossa sijaitsee Santikinmaki.

Eteldisella ranta-alueella merenranta muodostaa selkedn maiseman reunavydhykkeen, joka ohjaa
my0s ranta-alueen toimintojen ja asutuksen sijoittumista. Aunolanperalla, Kultalanperalla ja Hur-
nasperalla on pienialaisia viljelymaisemia, jotka tukeutuvat tiestéon. Viljelysmaisemat eivat sijoi-
tu rantavydhykkeeseen, eika niiltd ole merinakymia.

2.14.2 Maisemamaakunta

Suomen maisemamaakuntajaossa Raahen seutu sijoittuu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja
sen tarkemmassa seutujaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Maisemamaakun-
taa on kuvattu Ymparistbministerion maisema-aluetyéryhman mietinndssa 1 (1993) seuraavasti:
"Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon tyypillisiin piirteisiin kuuluvat kohtisuoraan mereen
laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensa kapeat viljellyn maan vyodhykkeet. Alueelle
ovat tyypillisia laajat alangot, jarvia ei juurikaan ole. Rannikko on avointa ja siina nakyvat maan-
kohoamisen myodtda muodostuneet kasvillisuusvydhykkeet. Tyypillisid ovat erilaiset laidunnetut
rantaniityt. Asutus on paasaantoisesti keskittynyt jokilaaksoihin ja kylat ovat tiivistyneet pienille
kumpareille.” Suunnittelualueella mereen laskevien Piehinginjoen ja Haapajoen varteen sijoittuu
maisemamaakunnalle tyypillisesti viljelymaisemia ja asutusta. Naiden lisaksi rantavydhyketta
rytmittavat lukuisat pienet purot, jotka ovat yhteydessa viljelyalueiden valtaojiin, kuten Kultalan-
perasta Kultalanlahteen laskeva Lahdesuonoja.
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2.14.1 Valtakunnalliset ja maakunnalliset maisema-alueet

Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja taydennysinventointi on tehty 2013-2015. Selvitysalueelle ei sijoitu inventoinnissa maari-
teltyja maisema-alueita. Lahimpdna suunnittelualuetta sijaitsee Raahen saaristo ja merimaisema.

2.14.2 Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat

Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat (1997) inventoinnin mukaisia perinnemaisemakohteita ovat
merenrantaniittyjen tyyppiin kuuluvat Juholanrannan niitty (luokka M) sekd Takaranta (luokka
M).

- -

urinnokka

4
Maa-Matti
“xqeii
r Halkokari |, 4 :'é_‘_‘
L. Laavg.‘.é:.v% ,_‘

apaa 7z
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Kuva 2-14. Selvitysalueen perinnemaisemat.

2.14.1 Maisemalliset osa-alueet ja niiden soveltuvuus rakentamiseen

Raahen eteldisen ranta-alueen maisemakuvaa luonnehtii yleiskuvauksena parhaiten termi "“luon-
tainen maankohoamisrannikko”. Suunnittelualue on jaettu topografian, maaperaolosuhteiden,
rantaviivan vaihtelevuuden, pienvesistdjen, maiseman mittakaavan ja maankayttdmuotojen, ku-
ten viljelyalueiden perusteella kahdeksaan maisemakuvaltaan erityyppiseen osa-alueeseen. Mai-
sema-analyysissa on tunnistettu rantamaisemavydhyke, jolta vesistd on vield havaittavissa ja ku-
vailtu rantaa rajaavan taustametsan ominaisuudet. Lisdaksi on tunnistettu kohteita, joihin on arvi-
oitu kohdistuvan erityisia maisemallisia ja maankayttdédn liittyvia kehitystavoitteita. Analyysin
pohjata on maaritelty maiseman sietokyky ja muutosherkkyys rakentamisen suhteen ja osoitettu
maiseman kannalta rakentamiseen soveltuvat alueet. Analyysikartat ovat myo6s selostuksen liit-
teena.



MAISEMALLISESTI TARKEA / KEHITETTAVA KOHDE

"RANTAMAISEMAJAKSON RAJA, JAKSO

‘maisema-analyysin (FCG 2011)

Kuva 2-15. Suunnittelualue jakautuu kahdeksaan maisemalliseen osa-alueeseen. Maisema-analyysissa

on esitetty rantamaisemavyodhyke, sitd rajaava taustamaiseman rajavyohyke, seka erityiset maisemalli-
sesti kehitettavit alueet
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Kuva 2-16. Suunnittelualueen maisemallinen soveltuvuus rakentamiselle

Edella esitetyt kartat ovat kaavaselostuksen liiteaineistona 3. Maisema-analyysi ja suositukset
maankayton jatkosuunnitteluun.
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Kuljunlahti ja Jarvelanjarvi MO

Kuljunlahden ranta on rakentamatonta ja rantaviiva on selvdpiirteinen ja suhteellisen syva. To-
pografian ja maisemakuvan perustekijana on mereen viettava metsdinen moreenirinne. Rinteen
korkein kohta nousee Aunolanperan Hiidenkalliolla yli 15 mpy, mika on samalla suunnittelualueen
suurimpia suhteellisia korkeuseroja. Metsaisilla rantaosuuksilla rannan tausta on lahelld rantavii-
vaa ja se muodostuu kuusi- ja mantymetsista seka rannan lehtipuuvydhykkeestd. Rakentamisen
kannalta maiseman sietokyky on edelld mainitut seikat huomioiden lahtokohdiltaan hyva. Kuljun-
lahden maisemakuvassa on kuitenkin laajoja maisemavaurioita ja myo6s ldhiston maankaytto-
muodot rajoittavat merkittdvasti osa-alueen rantojen rakennettavuutta. Hiidenkallion ja Lan-
kasenkankaalla tehdyt laajat hakkuut ovat muuttaneet taustametsdn luonnollista rajaa ja rinteilta
avautuu hakkuuaukeiden ylitse puuttomia ndakymia Kuljunlahdelle. Kuljunlahden maisemakuvaa
hallitsevat lahden vastarannalla sijaitsevat Rautaruukin teollisuusalueen suurimittakaavaiset ra-
kenteet ja tuulivoimalat, jotka muuttavat myos osa-alueen aani- ja valaistusmaiseman. Kuljun-
niemen ja Siniluodonperan valille rakennettu Penkkatie erottaa Kuljunlahden merialueista erilli-
seksi makeanvedenaltaaksi, mika rajoittaa vield lisdd osa-alueen merenrantojen todellisia kayt-
témahdollisuuksia rantarakentamisessa. Vaikka osa-alueen maiseman sietokyky on rakentamisen
suhteen hyva, alue ei sovellu rantarakentamiseen ymparistéhairididen vuoksi.

Merenrannan lisaksi osa-alueella MO on muita pienia vesialueita, kuten Jarvelanjarvi ja kluuveja.
Jarvelanjarven rannoilla on kumpuilevaa moreenimaastoa ja pienipiirteisia viljelymaita. Maisema-
kuva on vaihtelevaa ja nykyinen asutus ja rakennuskanta ovat osa kulttuurivaikutteista ymparis-
tda. Myos valtatien laheisyys nakyy rakentamisen maarassa. Maiseman sietokyky on Jarvelanjar-
ven rannalla rakentamisen kannalta hyva. Pienten kluuvijarvien rannat ovat soistuvia ja matalia.
Ympériston maisemakuva on luontovaltaista ja maisema on varsin herkka muutoksille. Pienten
kluuvijarvien osalta maiseman sietokyky on heikko.

Kuva 2-17. Osa-alue MO. Kuljunlahden rannoilla on metsdanhakkuista ja teollisuudesta johtuvia ymparis-
tohairioita.

Kuva 2-18. Osa-alue MO. Kluuvijarvien rannat ovat soistuvia, luontovaltaisia ja maiseman sietokyky on
heikko.

Siniluoto — Lohikarinnokka, Lahdenperan kanava ja Siniluodonlahti M1

Siniluodon ja Lohikarinnokan véliselld merenrannalla ranta on suhteellisen syva ja helposti saavu-
tettavissa. Taustametsan muodostaa lahella rantaviivaa sijaitseva yhtendinen kangasmetsa. Pur-
nunsalmella ja Lohikarin alueella on kluuvijérvia. Maiseman sietokyky on rakentamisen suhteen
hyva ja meren rannalla onkin jo melko tiivis loma-asuntojen nauha.

Lahdenperan kanavan varressa on tiivista puustoa, umpeenkasvavaa lahdenpohjaa tai avoimia
viljelymaisemia. Kanavan varsi on rakentamatonta ja maisemakuvaa hallitsevat kanavan varren
reheva lehtipuusto ja pensaikko. Suorien kanavauomien varrella maisemakuva on monotonista ja
maiseman sietokyky on heikko, silla rakentamista on vaikea sijoittaa maisemaan luontevasti. Si-
niluodonlahti on kanavien valitykselld mereen yhdistyva erillinen makeanvedenallas. Sielld mai-
seman sietokyky rakentamisen suhteen on melko hyva, silla uusi rakentaminen voi tukeutua ties-
téon, viljelymaisemia rajaaviin metsanreunoihin ja jo olemassa oleviin rakennusryhmiin.
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Lohikarinnokka — Romminokka ja Isolahti M2

Osa-alueella M2 merenranta on niemien, karien ja lahdenperien vuoksi pienipiirteista ja rikko-
naista. Ranta on matalaa ja maasto alavaa ja loivapiirteistd, minka vuoksi maan ja veden raja-
pinta on paikoin vaikeasti hahmotettavissa ja rannan saavutettavuus on paikoin heikkoa. Metsa-
vyOhyke sijaitsee lahella rantaa. Tammakarin ja Vatungin valilla on tiivis ja laaja pensasvydhyke,
jossa maankohoamisen merkit nakyvat maisemakuvassa selvind. Veneilyn helpottamiseksi on
kaivettu kanavia. Rannat ovat suurelta osin rakentamattomia, mutta Tammanlahden pohjoisran-
nalla on modkkikeskittyma. Maiseman sietokyky rakentamisen suhteen on pienipiirteisyyden ja
maaston alavuuden vuoksi suhteellisen heikko.

Isolahti sijaitsee Siniluodonlahden eteldpuolella ne muodostavat yhdessa kanavien valityksella
mereen yhdistyvan erillisen makeanvedenaltaan. Isolahden ranta on alavaa ja lahti on laajoilta
alueilta ranta- ja vesikasvillisuuden peitossa, minka vuoksi myos taallé on kaivettu kanavia ve-
neilyn helpottamiseksi. Isolahden itdpuolella, Santikinmaen juurella sijaitsee siirtolapuutarha-
alue, mutta se sijoittuu rantavydhykkeen ulkopuolelle Arkkukarin viljelymaiden yhteyteen, eika
se ndy Isolahden vesialueille. Siirtolapuutarha-alueelta on polkuyhteys Isolahden rannalle, jossa
on oleskelualueita ja laitureita. Muualla Arkkukarissa olemassa oleva rakentaminen tukeutuu ties-
téon ja viljelymaisemiin. Isolahden rannat ovat rakentamattomat ja maisemakuva on luontoval-
tainen, minka vuoksi maisema on varsin herkka muutoksille. Rantaviivan polveilu ja vaihtelevuus
mahdollistavat kuitenkin joidenkin maisemallisesti soveltuvien rakennuspaikkojen I6ytamisen Iso-
lahden rannalta.

b
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Kuva 2-19. Osa-alue M1. Kanavan varren puusto on monotonisen yhtendista ja latvustot ulottuvat veden
ylle. Maiseman sietokyky rakentamisen suhteen heikko.

Kuva 2-20. Osa-alue M2. Isolahden rannat ovat alavia ja taustametsdn raja on lahelld rantaviivaa. Mai-

semakuva on luontovaltainen ja Iahtokohtaisesti herkkd muutoksille. Rantaviivan vaihtelevuus nostaa
hieman maiseman muutoksen sietokykya.

Romminokka — Martinlahti, M3

Osa-alueella M3 ranta on matala ja hankalasti saavutettavissa. Lohvanniemessda on loma-
asutusrykelma, jossa rantamatalikkoon on ruopattu vaylia maihin paasyn helpottamiseksi. Muu-
toin rannat ovat rakentamattomia. Taustametsa sijoittuu paikoin kauas rantaviivasta laajojen
maisemakuvan kannalta merkittédvien rantaniittyjen taakse. Alueen erityispiirteena on Piitamaki-
venperukkaan laskevan Piehinkijoen suu. Ranta-alueella on myds runsaasti pienia kluuveja.
Avoimien rantaniittyjen ja kluuvien vuoksi maiseman sietokyky on heikko.

Pohjaskari ja Ldnnennokka, M4

Rannat ovat suhteellisen helposti saavutettavia, joskin karikkoisia. Taustametsat ulottuvat melko
ldhelle rantaviivaa. Maisemakuvan erityispiirteena on vastapaljastuneen maan vydhykkeet, jossa
rantakivikossa kasvaa vasta matalaa kasvillisuutta. Toiminnallisena erityispiirteena on kalasata-
ma, jossa on rakennettuja aallonmurtajia, laitureita ja rantapenkereitd. Lannennokassa on loma-
asutusta ja kalasatamaan liittyvia rakennuksia. Maiseman sietokyky rakentamisen suhteen on
hyva.
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Kultalanlahti, M5

Kultalanlahti on laaja erityislaatuinen maisemallinen kokonaisuus, jossa maisemakuvan ominais-
piirteisiin heijastuvat nayttavasti seka topografia etta maaperdolosuhteet. Rannan topografia on
erittdin matalaa seka vesialueilla ettd mantereen puolella, minka vuoksi rannan fyysinen saavu-
tettavuus meren suunnasta on heikko ja myds rantaviivan tarkan visuaalisen sijainnin maarittely
on hankalaa. Hiekkasarkkia ja kivia kohoaa vedesta vield ldhes 200 metrin pddssa varsinaisesta
rantaviivasta, mika vaikuttaa maisemakuvaan myo6s aallokon reagoinnin vuoksi. Mantereen puo-
lella kasvillisuuden vyodhykkeisyys erottuu selvasti. Taustamaisemaa muodostava metsanreuna
on vetaytynyt rantaniittyjen ja pensaikkojen taakse paikoin yli sadan metrin paahan rantaviivas-
ta. Alavat ja avoimet merenrantaniityt rajaavat koko Kultalanlahden rantaa, minkd@ vuoksi mah-
dolliset muutokset rantavydhykkeen kasvillisuudessa nakyvat herkasti koko lahden alueella. Alu-
een erikoisluonteen ja avoimuuden vuoksi maiseman sietokyky on heikko.

Kuva 2-21. Osa-alue M4. Pohjaskarin kalasatama on helposti saavutettava alue, jossa on tilaa myds au-
tojen paikoitukselle. Se on yhteisdllinen ymparistd, jonne paikalliset kokoontuvat sdaannoéllisesti vaihta-
maan kuulumisia.

Kuva 2-22. Osa-alue M5. Kultalanlahti on maisemallisesti merkittdva ja mittasuhteiltaan vaikuttava ko-
konaisuus.

Ulkokarvo — Juholanranta, M6

Osa-alueen rannat ovat matalia ja karikkoisia ja sen vuoksi meren suunnasta hankalasti saavu-
tettavia. Kasvillisuuden vyodhykkeisyys erottuu selvana ja taustamaiseman raja muodostuu vasta
laajojen avoimien rantaniittyjen taakse. Rantaviivan tuntumassa on levea ja tiivis pensaskasvilli-
suuden vybhyke. Olemassa olevaa loma-asutusta on vain vahan. Maiseman sietokyky on melko
heikko.

Juholanranta- Matinkallio, M7

Ranta on suurelta osin kallioinen tai hiekkaperdinen ja pienipiirteisesti polveilevaa. Vesialueet
rannan edustalla ovat varsin karikkoisia ja sarkkaisia, minka vuoksi rannan saavutettavuus on
paikoin vaikeaa. Havupuuvaltainen metsavyéhyke muodostaa taustamaiseman rantaviivan ldhel-
le, joskin metsanhakkuut ovat muokanneet loivahkosti nousevan rinteen maisemakuvaa. Halko-
karilla on jonkin verran olemassa olevaa loma-asutusta. Maiseman sietokyky on metsaisyyden ja
suojaa antavien kallioniemekkeiden vuoksi suhteellisen hyva.



39

Kuva 2-23. Osa-alue M6. Nakyma Ulkokarvolta etelddn, kohti Juholanrantaa. Rannat ovat matalia ja vai-
keasti saavutettavia.

Kuva 2-24. Osa-alue M7. Halkokarin kallioisilla rannoilla maiseman taustametsa on lapikuultavaa havu-
metsdd, mikd kasvattaa rantavydohykkeen laajuutta ja edesauttaa maisemallisesti sopivien rakennus-
paikkojen loytymista.

2.14.2 Uuden rakentamisen sijoittaminen

Uusi rakentaminen tulee sijoittaa niin, ettei se riko yhtendista ja harmonista rantamaisemaa,
vaan sulautuu jouhevasti rannan maisemakuvaan.

Rakentamisen kannalta maisemallisesti herkimpia alueita ovat topografialtaan hyvin tasaiset ran-
nat, joissa maannousemisrannikolle tyypilliset kasvillisuusvythykkeet erottuvat selvina. Avoimet
merenrantaniityt eivat sovellu rakentamiseen ja suojaa antava ja maisematilaa rajaava tausta-
metsa saattaa puolestaan sijaita kymmenien metrien etdisyydelléa varsinaisesta rantaviivasta.
Useimmiten pensas- ja lehtipuustovydhyke on lisaksi niin tiivis, etta vesindkyman ja rakennus-
paikan sijoittaminen sinne edellyttadisi varsin nakyvaa puuston poistamista. Maisemallisesti suosi-
teltavinta olisi rakentamisen sijoittaminen selvasti etaammalle rantaviivasta, kuten esimerkiksi
Kultalanlahden luonnonsuojelualueiden taustalla on toimittu.

Kalliorantojen maisemakuvallinen luonne on useimmiten hyvin luontovaltainen, mika viestii lah-
tokohtaisesti suuresta muutosherkkyydesta. Maiseman sietokykya suhteessa rakentamiseen kas-
vattaa kuitenkin kallioiden vaihtelevuus ja pienipiirteinen polveilevuus, jolloin niemien suojista ja
lahden poukamista on Idydettavissa myo6s hyvia ja maisemaan sulautuvia rakennuspaikkoja. Kal-
liorannoille sijoittuvan rakentamisen kohdalla on kuitenkin huomioitava, ettd alueiden kasvillisuus
on hyvin kulutusherkkaa ja rakentaminen nakyy herkasti laajoille alueille ja etta kallioille tehtavat
tiepohjien tai rakennuspaikkojen louhinnat ovat pysyvasti maisemaa muuttavia rakennustoimen-
piteita.

Maiseman sietokyky rakentamisen suhteen on parhaimmillaan moreenirannoilla, nykyisen asu-
tuksen yhteydessa ja viljelymaisemien reunamille, metsaalueiden tuntumassa. Nailla alueilla ra-
kennuspaikan ymparistodn aiheuttamat muutokset on helpointa maisemoida ja rakentamisen
voidaan myos katsoa tukevan maisemakuvan ominaispiirteita, kuten pihapiirien erottumista vilje-
lymaiseman laidalta pihapuuston ja piharakennusten avulla.

2.14.3 Alueen historia

Pohjois-Pohjanmaan varhaisimman kiintedn asutuksen oletetaan syntyneen jokisuiden lohen-
pyyntipaikoille 1200-luvun alussa. Rannikolla oli my6s hedelmallistd ja helposti muokattavaa vil-
jelymaata. Keskuksiksi muodostuivat Oulun ja Salon(Saloisten) seudun kauppapaikat. Asutus le-
vittaytyi vahitellen vesikulkureittien ja elinkeinojen mahdollistamana sisémaahan pain. (Pohjois-
Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993)

Selvitysalue kuului alun perin Saloisten pitajaan. Aikanaan Pohjanmaan suurin pitéja oli tunnettu
lahelld nykyista Saloisten kirkonkylaa sijainneista satamasta ja markkinapaikasta. Myds Saloisten
seurakunta oli olemassa jo 1300-luvulla. Selvitysalueen vanhin asutus sijaitsi Saloisten sataman
ja markkinapaikan ymparilla. Saloisten pitajassa oli n. 20 talon muodostama kyld vuonna 1413;
Kalajoen, Pyhajoen ja Saloisten pitdjissa oli yhteensa n. 50 taloa. Piehinki ja Salo (Saloinen) oli-
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vat selvitysalueen kehittyvia kylia. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6 2003, Pohjois-Pohjanmaan seu-
tukaavaliitto 1993)

Kalajoen, Pyhajoen ja Saloisten pitajissa oli yhteensa 293 taloa 1500-luvun puolivédlissa. Haluttua
kauppatavaraa oli voi, myo6s tervaa alettiin myyda. Karjanhoidon kehittyessa asuinpaikoiksi otet-
tiin my6s jokien ja meren rannat. Asutusta muodostui Saloisten kirkonkyldn lahirannoille seka
Haapajoen ja Piehinginjoen suille. Pohjois-Pohjanmaalla on olemassa 1500-luvulla perustettuja ti-
loja, mutta rakennuksia ei varmuudella ole sdilynyt. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6 2003, Pohjois-
Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993)

Saloisten sataman toiminta oli vilkasta Raahen kaupungin ja sataman perustamiseen saakka
vuonna 1649. Talléin myods Saloisten pitdjan suuruuden aika paattyi. Vuosien 1696-97 katovuosi-
en vuoksi vaestostd kuoli n. 25-30 %. Pohjois-Pohjanmaan asutus kuitenkin kaksinkertaistui
1600-luvulla sota- ja katovuosista huolimatta. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6 2003, Pohjois-Poh-
janmaan seutukaavaliitto 1993)

Ruotsin ja Vendjan valilla kdayty Pohjan sota ja etenkin siihen liittynyt venalaismiehitys, Isovihan
aika vuosina 1713-21, keskeytti pahoin Pohjois-Pohjanmaan kehityksen. Koko Saloisten pitdjan
asutus havitettiin venalaisten kulkiessa rannikkotieta ja tuhotessa kaupunkeja ja kylia. 1700-lu-
vun vilkas kehitys perustui maatalouden ohella voimistuneeseen merenkulkuun ja tarkedksi elin-
keinoksi muodostuneeseen tervakauppaan. Saloinen oli tervanpoltto- ja laivanrakennuspuun han-
kinta-aluetta. Raahesta tuli Oulun ohella huomattava merikaupunki. Saloisissa oli vuonna 1730 n.
103 taloa, vuonna 1750 n. 138 taloa ja vuonna 1770 n. 170 taloa. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6
2003, Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993)

Pohjois-Pohjanmaan torpparilaitos syntyi isojaon myo6td, mutta yleistyi vasta 1800-luvulla. Vuosi-
en 1775 ja 1777 isojakoasetuksissa lilkkamaa maarattiin luovutettavaksi valtiolle. Saloisissa oli jo
vuoteen 1775 mennessa lahes kaikki pellot mitattu ja metsaosuudet jaettu taloille. Uusia tiloja
muodostui etupadssa voimakkaan uudisasutuksen kautta. Isojako alkoi Saloisten kylassa 1784 ja
tilat numeroitiin. Juusolasta tuli tila n:o 1, Hannukselasta n:o 2, Hongasta n:o 3, Oravasta n:ot 4
ja 5, Siniluodosta n:o 6, Kuljusta n:o 7, Lukkarilasta n:o 8, Pekurista n:o 9 ja Mattilanperasta n:o
10. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6 2003, Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993)

Suomen sodan aikana, vuosina 1808-09, seka Ruotsin etta Venajan sotajoukot majoittuivat Raa-
hessa ja Saloisissa. Venalaispaallikkd Kulnevin kerrotaan kayneen taisteluja Haapajoen rannoilla.
Asutus- ja elinkeinokehitys jatkui tasaisena 1800-luvun alkupuolella. Kasvu johtui paaosin tuot-
toisasta ulkomaankaupasta, jonka huomattavin kauppatavara oli terva. Tervanpolton merkitys al-
koi hiljalleen vahentya. Saloisten viimeinen tervanhankinta-alue oli Piehinki, jossa tervaa poltet-
tiin viela 1800-luvun loppupuolella. Lisaantyvalla vaestomaaralld ei ollut riittdvia elinmahdolli-
suuksia Pohjois-Pohjanmaalla, mista seurasi siirtolaisuutta Amerikkaan vuosisadan vaihteessa.
Osa asukkaista kuitenkin palasi takaisin kotiseudulleen. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6 2003, Poh-
jois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993)

Selvitysalue oli vilkasta puunhankinta-aluetta 1900-luvun alkupuolella. Raahesta tuli Oulun ohella
tarked ulkomaanvientikeskus. Piehinginjoen varret olivat edullista hankinta-aluetta. Tukkipuut
voitiin uittaa rannikon satamiin Raahessa ja Saloisissa. Saloisten satama sijaitsi aiempaa etelam-
pana. Siniluodon Lohivalkamassa, Siniluodon taloryhméan edustalla sijainnut satama toimi vuosina
1901-52. Maaseutu rakentui paaosin perinteiseen tapaan vuoteen 1931 saakka, jolloin mahdolli-
suudet saadella myds maaseudun rakentamista lisaantyivat. Torppia ja makitupia lunastettiin it-
senaisiksi pientiloiksi. 1940-luvulla muodostettiin lukuisia perinteisen maaseutuasutuksen peri-
aatteista poikkeavia pientiloja. Maisema muuttui merkittédvasti myés Pohjois-Pohjanmaalla. Pellot
levittaytyivat viljeltyjen jokilaaksojen valisille metsa- ja suoalueille viljelyalan lisdamiseksi ja elin-
tarviketuotannon omavaraisuuden turvaamiseksi. Sotien aikaan evakkoja siirrettiin selvitysalueel-
le Karjalasta ja Kuusamosta. Ennen paikoilleen asettumistaan evakoita ydvytettiin alueen taloissa
mm. Mattilan ja Juholan tiloilla. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6 2003, Pohjois-Pohjanmaan seutu-
kaavaliitto 1993)

Rautaruukki perustettiin Raaheen rannikolle, entisen Saloisten sataman ja markkinapaikan la-
hiymparistdon 1960-luvulla. Tehdasalueen eteldpuolella sijaitseva Kuljunlahti erotettiin padolla
merestd makeavesialtaaksi tehtaan vedentarpeen tyydyttamiseksi. Altaaseen johtaa n. 6 km:n
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pituinen kanava, johon ohjataan Haapajoen ja Piehinginjoen vedet. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6
2003)

2.14.4 Historiallisen ajan asutuksen kehitys

Pohjois-Pohjanmaalla taajamat ovat perinteisesti muodostuneet Perameren tai muun vesistén aa-
relle, kulkureittien solmukohtaan. Selvitysalue kuuluu Pohjanmaan lakeuden maisematyyppiin,
jolla asuinpaikat ovat perinteisesti sijainneet jokilaaksojen korkeilla kumpareilla ja selanteilla, il-
mastoltaan ja maaperaltdan kuivilla alueilla. (Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993)

Rakennukset on ryhmitelty nelidmaisiksi, usein yhdelta sivultaan avoimiksi pihapiireiksi, ja ne
muodostavat nauhamaisia kylia pitkin jokivarsia. Pohjois-Pohjanmaalla esiintyy myés maanomis-
tusoloista tai elinkeinoista johtuvia tiiviita ryhmakylia. Pohjois-Pohjanmaan kylat sisaltavat usein
eri periaatteilla sijoittuneita taloryhmia. Kokonainen kyla voi olla ymparistéarvojensa vuoksi mer-
kittava maisemakokonaisuus, mika lisda yksittaisten rakennusten arvoa. (Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliitto 1993)

Alueen rakentaminen painottuu alueen pohjoisosaan ja harvenee eteldd kohti. Rakentaminen
muodostuu padosin varsin nuorista yksittaiskohteista. Mita vanhemmasta rakentamisesta on ky-
se, sita harvemmin se on alueelle sijoittunut. Vanhin rakennuskanta koostuu paaosin kalamajois-
ta ja niiden muodostamista ryhmistd seka muutamasta asuinrakennuksesta. Kalasatama- ja ka-
lamaja-alueita on Siniluodossa, Lohvanniemen alueella ja Pohjaskarin alueella. Lisdksi Tamman-
lahden alueella on kaksi vanhaa kalamajaa. Lassinnokan alueella on yksi ja Pohjaskarin alueella
kaksi vanhaa asuinrakennusta. Alueella on runsaasti uudehkoa, yksityiskdytdssa olevaa loma-
asutusta, joka sijoittuu vesirajan tuntumaan. Tiivimmat yksittdisten loma-asuntojen muodosta-
mat alueet sijoittuvat Siniluodon ja Lohikarin luoteisrannoille. Siniluodossa ja Lannennokassa on
yksityisyrityksen omistamat ja sen kaytdssa olevat mokkialueet. Lisaksi Lannennokan alueella on
kaupungin omistama ja Kultalanperdlla seurakuntayhtyman omistama leirintdalue. Asutus oli
1700-luvulla sijoittunut selvitysalueen ulkopuolelle, 1ahelle merta Siniluodon alueelle. My6s 1800-
luvulla ja 1900-luvun alkupuolella rakentaminen sijoittui selvitysalueen ulkopuolelle. (Suunnitte-
lukeskus Oy Liite 6 2003)

Eteldisella ranta-alueella ei ollut kovinkaan paljon rakentamista vield 1950-luvulla. Siniluodossa
selvitysalueella oli ainoastaan muutama rakennus Lohivalkamassa. Lohikarin keskivaiheilla oli pa-
ri rakennusta ja itdosassa, Lassinnokan alueella asuinrakennus seka rannassa pari muuta raken-
nusta. Tammanlahden alueella oli kaksi kalamajaa. Romminokan koillispuolelle sijoittui nelja ra-
kennusta, ja Lohvanniemen alueelle kaksi kalamajaa. Pohjoiskarin (Pohjaskarin) alueella oli use-
amman rakennuksen keskittyma; alueella oli kaksi pihapiiria ja kalamaja-alue. (Peruskartta
1954)

1970-luvun jalkeen rakentaminen levittaytyi laajemmalle alueelle, ja my6s Siniluodontien varsi
selvitysalueen ulkopuolella valtatieltéd 8 léanteen alkoi tiivistya. (Suunnittelukeskus Oy Liite 6
2003)

2.14.5 Rakennuskanta

Suunnittelualueen rakentaminen noudattaa Suomen ja Pohjois-Pohjanmaan yleisia trendeja. Sel-
vitysalueen rakennettu kulttuuriymparistdé muodostuu Raahen eteldiselld ranta-alueella padosin
loma-asuntorakentamisesta ja kalamaja-alueista.

Alueella on jonkin verran julkista rakentamista. Alueen pohjoisrajalla on kalasatama ja venesa-
tama perapoijupaikkoineen. Siniluodon eteldosassa, Lohivalkamassa on mattolaituri, ja sen ete-
lapuolella uimaranta pukukoppeineen. Valtatien 8 lansipuolella, Siniluodonlahden rannalla, sijait-
see Arkkukarin siirtolapuutarha-alue, jonka puutarhapalstoja Raahen kaupunki on vuokrannut
vuodesta 1979. Haapajoenniemen Isolahteen ulottuvalla kapealla niemellé on laavu. Pohjaskaris-
sa on kalasatama ja mattolaituri seké venesatama vene- ja vierasvenepaikkoineen. Lannennokan
eteldosassa sijaitsee kaupungin omistama ja ensisijaisesti raahelaisten nuorisotoimintaa harjoit-
tavien yhdistysten kaytossa oleva leirintdalue, Lannenrannan leirikeskus. Alue koostuu paaraken-
nus Bombasta, vanhasta saunarakennuksesta, sauna-/takkahuonerakennuksesta, majoitusra-
kennuksesta ja keittokatoksesta. Kultalanperélla sijaitsee Raahen seurakuntayhtymdn omistama
ja myds ulkopuolisten kayttéén vuokraama leirintdalue, vuonna 1980 valmistunut Kultalan leiri-
keskus. Kultalanlahden rannalla on laavu. Oman erityspiirteensa Raahen eteladiselle ranta-alueelle
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tuovat useat venevalkamat Tiirannokassa, Pohjaskarilla, Lohvanniemessd, Juholanrannassa ja
Halkokarissa. (Raahen kaupunki 2010)

2.14.6 Raahen eteldisen alueen vanhat kantatilat

Alueen vanhin kantatila on Jarveldn tila 1500-luvulta. Tila sijaitsee suunnittelualueen pohjois-
osassa. Uudempia kantatiloja ovat Pihlajaniemi 1740-luvulta ja Hurnasti 1760-1780-luvulta. Alu-
eella sijaitseva Kultalan kantatila on lohkottu aikoinaan Jokelan kantatilasta, joka puolestaan si-

jaitsee Ylipaassa suunnittelualueen ulkopuolella.
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Kuva 2-25. Vanhojen kantatilojen sijainti suunnittelualueella. (Ramboll 2017).
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2.14.7 Satamat suunnittelualueella
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Kuva 2-26. Satama-alueet suunnittelualueella. (Lahde: Ramboll 2017)

Salmikarvon satama

Salmikarvon satamassa on toiminut kalasatamana. Satama oli pieni ja idyllinen aina 1950-luvulle
saakka. 1960- luvulla tehdaslaitosten rakentuminen aiheutti muodonmuutoksen alueelle pakotta-
en rannoilla asuvia kalastajia muuttamaan, ja ndain muodostui uusia kalasatamia, kuten Salmi-
karvon poukama tekoaltaan maavallin merenpuolelle. Myéhemmin pikkusatamaa on ruopattu,
suojattu tuulelta ja aalloilta ja kalastajien toimesta rakennettu yhteisia kalamajoja, kuten pitka
kalastajien suojarakennus omine huoneineen seka joukko pienia kalamokkeja.

! ‘“ﬂiﬁﬂ.’

0

Kuva 2-27 ja 2-28. Ldhde: Ramboll 2017



44

Kuva 2—29. Vanha valokuva kalasatamasta. Vuosiluku tuntematon. (Ldahde: Saloisten asukkaita ja ela-
maa, Martti Levon s. 56)

Siniluodon satama

Siniluodon satama on tarkea historiallinen paikka Raahessa. 1900-luvun alussa Raahe oli vilkas
kaivos- ja paperipuiden vientikeskus. Oston ja viennin aloitti ensimmadisena Antti Santaholma.
Vilkkaan pyOrean puutavaran viennin takia perustettiin vanhasta satamasta etelammaksi uusi sa-
tama (v. 1900), joka sai nimeksi Siniluodon satama. Siniluodon Vasan talon isannan, Janne Sini-
luodon, ansiosta I6ydettiin n.k. Siniluodon vdyla ja satama. Santaholma vuokrasi Siniluodon ta-
loilta Lohivalkama-nimisen merenranta niemekkeen ja Hirmukarin saaren.

Ensimmainen laiva saapui Siniluodon satamaan 1901. Janne Siniluoto toimi myd&s luotsina ensim-
maisina vuosina, jonka kuoleman jalkeen hdanen poikansa Aukusti jatkoi tehtavissa. Santaholman
yhtio lastasi Siniluodon satamassa puutavaraa ja vahitellen toimintaan tuli mukaan muutamia
muita yhtiditd. Vuosina 1910-1950 lastattiin 219 laivaa. Vienti oli suurimmillaan 1930-luvulla ja
suurin maara laivoja (38) kavi Siniluodon satamassa v. 1937. Sota-aikana vienti oli lamassa,
mutta vilkastui 1940-luvun lopulla.

Vienti tyrehtyi 1950-luvulla, kun puun vienti ulkomaille loppui. Kuitenkin ajateltiin, etta puutava-
ran kuljetus jatkuu ja rakennettiin Siniluodontie Siniluodon satamaan tydéllisyystdina kalasataman
kayttoon sekd uudet lastauslaitteet. Siniluodon satama lakkautettiin 1950-luvun puolessa valissa.
Viimeinen laiva lastattiin Siniluodon satamassa vuonna 1952. Satama-alueella ei ole juurikaan
jaanteita historiasta. Alueella sijaitsee pari vanhaa kalamajaa ja vanha kala-aitta.

Kuva 2-30 ja 2-31. Ldhde: Ramboll 2017
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Kuva 2-32. Ldhde: Ramboll 2017

Fdamdan Siniluodon sataman on
suonna 1900 hakenut hauppancu-
Bog Siisertti Sanfayolma yhdes-
34 maansiljelijd Juho Siniluodon
kanssa jo saaput siihen ensim-
mdisend hoyrylaisa Gem” 19 pdi -
Bdnd elokuufa samana suonna.

Siniluodon satama v. 1900

Saloften, Sinfuste.

Kuva on 50 vuoden takaa Siniluodon Lohivalkaman kiimpiin edustalta. Ku ovat mm, ll

Jiirvelti, Eino Jauhininen, Lasse Jirvelii, Matti Karvor
3 y nen, Aate Karjalainen, Aino Siniluoto, Rapak
emiintii. Oikeassa reunassa on Erkki Peltonieml Ja keskellii, kukapas muu kuin Eemeli EInll‘:ml:?

Ki !
k:::::. ol k::vl::'n'fmm ovat jo siirtyneet rajan toiselle puolen, mutta monet eliiviit vielii ja saavat etsii
O.N.

Siniluodon Lohivalkaman kdmpén edustalla

Viimeinen laiva Siniluodon satamasta

Lohikarin satama

Lohikarin kalasatama on yksityinen. Satamassa on aikoinaan uitettu puutavaraa pitkin rantaa.
Alueella on toiminut lastausyhtio ja alueella on sijainnut puutavaramiesten lastauskamppia. Lohi-
karin satamasta on uitettu puita Siniluoton satamaan/rantaan asti. Nykyisin alueella sijaitsee
muutamia kalastajien kédmppia, jotka on todennégkdisesti rakennettu 1950-luvulla.
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Kuva 2-33 ja 2-34. Ldahde: Ramboll 2017

Pohjaskarin kalasatama

Pohjaskarin kalasatama on peraisin 1700-1800-luvulta. Kalasatamasta on aikoinaan siirretty mu-
seolle Anttila Eeran kalamaja. Satamasta on siirretty myos kalansuolausaitta museolle. Alueella
on sadilynyt muutamia kalamajoja, jotka ovat peraisin todenndkoisesti 1950-luvulta.

Kuva 2-35 ja 2-36. Ldhde: Ramboll 2017

2.15 Rakennusinventointi

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi maakunnallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympariston
kohdetta: Mutalan kartano ja Kotarannan lomamdkit. Viimeisin Pohjois-Pohjanmaan rakennettua
kulttuuriymparistéa koskeva inventointi on tehty maakuntakaavan 2. vaihekaavaa valmistellessa,
jolloin paivitysinventoitiin maakunnallisesti merkittavat rakennuskohteet ja maisemat. Mutalan
kartano on Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnissa vuonna 2015 ar-
vioitu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kotarannan lomamaokit on arvioitu maakuntamu-
seon toimesta maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi tdman inventoinnin yhteydesséa/kaavaa
varten tehdyn rakennusinventoinnin yhteydessa vuonna 2017. Alueella ei sijaitse valtakunnalli-
sesti arvokkaita alueita tai kohteita.
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Merkintgjen selitys
22

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VN 1995)

0 Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jota on
ehdotetiu 18.1.2016 valtakunnallisesti arvokkaaksi

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Valtakunnallisesti arvokas rakennattu
kulttuuriymparistd (RKY 2009)

Kuva 2—37. Maakuntakaavaraportti sisdltaa Pohjois-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet, maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistoalueet ja kohteet. Naita ovat Pohjan-
maan rantatie (22) ja erilisind kohteina mukaan otetut Nurkkala (70) ja Sippalan mylly (74). (Pohjois-
pohjanmaan liitto 2015).

Suunnittelualueelle on tehty rakennusinventointi vuosina 2009 ja 2017. Vuonna 2009 on inven-
toitu kohdenumerot 1-13 FCG:n toimesta. Vuonna 2017 on inventoitu kohdenumerot 14-26
Ramboll Finland Oy:n toimesta. FCG:n vuonna 2009 laatimaa inventointia on ajantasaistettu ja
taydennetty Ramboll Finland Oy:n toimesta vuonna 2017 tehdyn inventoinnin yhteydessa. Inven-
toinnissa tunnistettiin yksi maakunnallisesti arvokas pihapiiri (Mutalan kartano) seka yksi maa-
kunnallisesti arvokas aluekohde (Kotarannan lomamokit). Paikallisesti arvokkaita aluekohteita on
tunnistettu alueelta nelja ja paikallisesti arvokkaita rakennuskohteita/pihapiireja on tunnistettu
alueelta 15 kpl. Sisamaassa sijaitsevat rakennuskohteet ovat suurimmalta osin 1800-1900-luvun
alun rakennusperinteisesti arvokkaita rakennuskohteita. Ranta-alueen rakennuskohteiden arvot
puolestaan liittyvat vapaa-ajan rakentamiseen seka merellisiin elinkeinoihin. Alueella on yleisesti
sailynyt melko vdhan vanhaa rakennuskantaa tai vanhoihin rakennuksiin on tehty mittavia muu-
tos- ja korjaustoimenpiteitd, jolloin niiden rakentamisajankohtaa on vaikea hahmottaa.
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Kuva 2-39. Inventoidut kohteet suunnittelualueen eteldosassa.

Edella esitetyt kartat ovat kaavaselostuksen liiteaineistona 4. Rakennusinventointi.
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Taulukko 3. Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet suunnittelualueella.

Numerointi
kaavakartalla

Kohteen nimi ja kuva

Rakennuksen kuvaus

Maakunnallisesti arvokkaat rakennuskohteet

ERA-19

Mutalan kartano

Kohdetyyppi: perinteinen maalaispiha-
piiri

Rakennusaika: 1860-luku

Arvo: Rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen

ERA-04

Kohdetyyppi: lomamokit,

aluekohde

Rakennusaika: 1959-1971

Arvo: rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen

Paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet

ERA-01 Salmikarvon kalasatama Kohdetyyppi: verkkovajat,
aluekohde
Rakennusaika: 1960-luku
Arvo: Historiallinen ja maisemallinen
ERA-02 Salmenrannan loma-asuntopihapiiri Kohdetyyppi: loma-asuntopihapiiri

Rakennusaika: 1962/64
Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen
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ERA-03

Kohdetyyppi: loma-asunto
Rakennusaika: 1966

Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-05

Kohdetyyppi: kesamokkipihapiiri ja aitta
Rakennusaika: 1956
Arvo: Historiallinen ja maisemallinen

ERA-07

Kohdetyyppi: loma-asunto
Rakennusaika: 1971-72

Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-08

Kohdetyyppi: kesamokki
Rakennusaika: 1972

Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-10

Kohdetyyppi: kalamajat,

aluekohde

Rakennusaika: ei tiedossa, merkitty
vuoden 1954 peruskarttaan

Arvo: Historiallinen

ERA-12

Pohjaskarin kalasataman kalamajat

Kohdetyyppi: kalamajat,
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aluekohde

Rakennusaika: ei tiedossa,
merkitty vuoden 1954 peruskarttaan
Arvo: Historiallinen

ERA-13

Kohdetyyppi: lomamokit,

aluekohde

Rakennusaika: 1970

Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-14

Kujalan pihapiiri

Kohdetyyppi: perinteinen maatalon pi-
hapiiri

Rakennusaika: Mahdollisesti 1700-luku
Arvo: Rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen

ERA-15

Pihlajaniemen pihapiiri

Kohdetyyppi: perinteinen maatalo
Rakennusaika: 1800-luvun puolivali
Arvo: Rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen

ERA-16

Kohdetyyppi: perinteinen talousraken-
nus

Rakennusaika: 1700-luvun alku

Arvo: Rakennushistoriallinen ja historial-
linen

ERA-17

Tanhulan aitta

Kohdetyyppi: perinteinen maatilan talo-
usrakennus
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Rakennusaika: 1700-luku-1800-luku
Arvo: Rakennushistoriallinen

ERA-18 Kohdetyyppi: perinteinen maatalon pi-
hapiiri
Rakennusaika: 1800-luvun puolivali
(arvio)
Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-20 Vehkaperan pihapiiri Kohdetyyppi: perinteinen maalaispiha-
piiri
Rakennusaika: 1932
Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-22 Onnelan pihapiiri Kohdetyyppi: perinteinen maalaispiha-
piiri
Rakennusaika: noin 1800-luvun loppu -
1900-luvun alku
Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-23 KannkQJ:ihaiiri Kohdetyyppi: perinteinen maalaispiha-

A piiri
= Rakennusaika: 1938
Arvo: Rakennushistoriallinen ja historial-
linen
”hl i
L
ERA-24 Hakalan pihapiiri Kohdetyyppi: Maalaispihapiiri

Rakennusaika: 1945
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Arvo: Rakennushistoriallinen ja maise-
mallinen

ERA-25 Koivuluodon navetta Kohdetyyppi: perinteinen talousra-
kennus

Rakennusaika: 1950-1952

Arvo: Rakennushistoriallinen ja mai-
semallinen

2.16 Muinaisjdannokset ja kulttuuriperinto

Kiintedt muinaisjaannokset on Suomessa rauhoitettu muinaismuistolailla (295/63). Sen mukaan
kiintedat muinaisjaanndkset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja
historiasta. Ilman lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaanndksen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Mui-
naismuistolaki rauhoittaa automaattisesti ilman eri toimenpiteita lain piiriin kuuluvat kiinteat mui-
naisjaanndkset ja kieltda sellaiset toimenpiteet, jotka saattavat olla vaaraksi muinaisjdannéksen
sailymiselle.

Museoviraston ylldpitaman muinaisjadannoésrekisterin mukaan kaava-alueelta ei tunneta ennes-
tdan muinaismuistolain (295/1963) nojalla suojeltuja muinaisjaanndksia. Kaava-alueelta on laa-
dittu arkeologinen inventointi 2017 (Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu). Inventoivalta alueelta
16ytyi 1 muinaisjaanndskohde. Ohessa on taulukoituna muinaisjaannéskohteen tiedot.

Taulukko 4.Muinaisjaannoskohteet

Koh- Kohteen nimi Tunnus Kohteen tarkenne Ajoitus
teen

numero

1 Jarvela 3 XXXX Ty6- ja valmistus- Uusi aika

paikat /tervahaudat

Arkeologisessa inventoinnissa (Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu) inventoivalta alueelta 16ytyi
lisdksi 13 kulttuuriperintékohdetta, jotka ovat kantatalojen paikkoja, pelto- tai kiviaitoja, vesi- ja
maantieliikenteeseen liittyvia kohteita seka kolmiomittaustornin jaanteet. Ohessa on taulukoituna
kulttuuriperintékohteiden tiedot.

Taulukko 5.Kulttuuriperintokohteet

Koh- Kohteen nimi Tunnus Kohteen tyyppi Ajoitus

teen

numero

2 Hurnasti XXXX Kylanpai- Uusi aika
kat/kantatalot

3 Jarvela XXXX Kylanpai- Uusi aika

kat/kantatalot
4 Kultala XXXX Kylanpai- Uusi aika
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kat/yksinaistalot

5 Mutala XXXX Kylanpai- Uusi aika
kat/yksinaistalot
6 Pihlajaniemi XXXX Kylanpai- Uusi aika
kat/kantatalot
14 Piehingin  jo- XXXX Kulkuvaylat/ venei- Uusin aika
kisuu den kiinnitysrenkaat

Muinaisjaannos- ja kulttuuriperintékohteista on nimen lisdksi annettu muinaisjaanndsrekisterin
mukainen muinaisjaannéstunnus. Muinaisjdannosrekisteri on museoviraston yllapitama rekisteri,
jossa on ajan tasalla olevat tiedot muinaisjaanndskohteista. Rekisterin osoite on
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx

Arkeologisen inventoinnin (Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu 2017) yhteydessa ei |6ydetty
meriarkeologisia kohteita. Alueelta ei ollut ennestaan tiedossa meriarkeologisia kohteita eika niis-
ta 16ytynyt uusia viitteita kirjallisuudesta tai niihin viittaavia merkintéja vanhoilta kartoilta. Koh-
dealue sijaitsee paaosin syrjassa tunnetuilta vanhimmilta purjehdusreiteilta, mika lienee keskei-
sin syy hylkyhavaintojen vahdisyyteen tdlla alueella. Mahdollinen meriarkeologinen kohde on pe-
rimatiedon mukaan Siniluodon Lohikarin edustalle 1800-luvun puolivdlissa haaksirikkoutuneen
purjealuksen hylky, jonka jaanteet olivat Piitanassa viela 1970-luvulla nahtavissa. Hylkya on et-
sitty vuoden 2014 meriarkeologisessa inventoinnissa, mutta havaintoja siitéd ei tehty. Piitanan
hylkya ei etsitty tdssa inventoinnissa.

2.17 Videsto, elinkeinot ja palvelut
2.17.1Videsto

Raahen kaupungin vakiluku 31.12.2016 oli 25 010 henkiléa. Asukastiheys Raahessa on noin 25
asukasta/km?. Raahen kaupunki muodostaa Siikajoen ja Pyhdjoen kassa Raahen seutukunnan,
jonka vaestdmaara oli samana ajankohtana 36 131. Raahen kaupungin vaestdkehitys on ollut
maltillisessa laskussa ja vuonna 2040 vdestdmaaran ennustetaan olevan 24 853 henkil6a. Vaes-
tén ikdjakaumassa nuorten ja lasten osuus on pysynyt melko vakaana, mutta ikaihmisten maara
on lisdantynyt. Vuonna 2000 alle 15-vuotiaiden osuus on ollut 19,9 %, kun vastaava osuus vuon-
na 2016 oli 19,3 %. Yli 65-vuotiaiden osuus oli vuonna 2000 11,6 % ja vuonna 2016 22,2 %. (Ti-
lastokeskus 2017)

Vakituisten asuntojen maara suunnittelualueella on noin 150 ja alueella asuu noin 280 asukasta.
Loma-asuntojen maara on talla hetkelld noin 200. Valtaosa asutuksesta on keskittynyt valtatien 8
laheisyydessa sijaitseville kylaalueille. Suunnittelualueen nykyiset rakennuspaikat on esitetty ku-
vassa 2-39.


https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx
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Kuva 2—40. Asuin- ja lomarakennusten sijoittuminen kaava-alueella.

2.17.2Elinkeinot ja tyopaikat

Raahen kaupungissa toimialarakenne jakautuu siten, ettd maa- ja metsatalous tyoéllistaa 2,7%,
teollisuus 39,0% ja palvelualat 57,1 %. Tyo6ttdmyysaste vuonna 2017 oli 15,4 %. (Tilastokeskus

2017)

Raahen ty6paikkaomavaraisuus on yli 100 %, suurimpia tydllistdjia ovat teollisuus, sosiaali- ja
terveysala sekd kaupanala. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa Kuljunlahden pohjois-
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puolella sijaitsee yksi Raahen kaupungin laajimmista teollisuusalueista. Alueella on SSAB:n teras-
tehdas ja rahtisatama.

Suunnittelualueella sijaistee muutamia pienyrityksid, mm. Sarkan perennataimisto valtatien 8
varrella Jarvelanjarven kohdalla.

Raahen kaupungin maaseutupalveluilta saatujen tietojen mukaan eteldisen ranta-alueen osa-
yleiskaavan suunnittelualueella on yhteensa 5 toimivaa maatilaa, joista suurin osa on keskittynyt
kasvinviljelyyn.

2.17.3 Palvelut

Julkisten ja kaupallisten palvelujen osalta suunnittelualueen asukkaat tukeutuvat paaasiassa
Raahen keskusta-alueen palvelutarjontaan. Léhimmat perusasteen koulut ovat Haapakarin ja Sa-
loisten alueella. Tehostettua palveluasumista tarjoava Salonkartano sijaitsee suunnittelualueen
laheisyydessa Arkkukarissa.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi leirikeskusta. Kultalan leirikeskuksen omistaa Raahen ev.lut
seurakunta ja Lannennokan leirikeskus on puolestaan Raahen kaupungin omistuksessa.

2.18 Virkistys

Suunnittelualueella on nelja piensatamaa ja Siniluodossa sijaitsee yleinen uimaranta. Pohjaskarin
sataman venelaitureihin on varattu myds vierasvenepaikkoja. Suunnittelualueen eteldosassa Hal-
kokarissa on ulkoilijoiden kayttoon rakennettu laavu kuten Isolahden etelapaadssa. Valtatien 8
itdpuolella suunnittelualueen pohjoisosassa on Arkkukarin ja Tarpion valilla latureitti.

2.19 Liikenne
2.19.1 Ajoneuvoliikenne

Valtatie 8 kulkee suunnittelualueen lansipuolitse pohjois-etelasuunnassa. Valtatie poikittaisyh-
teyksineen on osa valtakunnallista yhteysverkkoa, jonka tieverkko muodostaa rungon kuorma-
autokuljetuksille, erikoiskuljetuksille, tydmatkaliikenteelle, asiointiliikenteelle ja matkailuliiken-
teelle. Valtatie 8 kuuluu myés Euroopan valtioita yhdistavéaan kansainvaliseen E-tieverkkoon.
Suunnittelualueella valtatie on kaksiajoratainen. Arkkukarin kohdalta lahtee yhdystie 18557 lan-
teen Siniluodon alueelle. Alueen sisainen paikallistieverkko kytkeytyy kylaalueisiin seka ranta-
vybhykkeen vapaa-ajanasuntoihin ja virkistysalueisiin ja satamiin.

Valtatien 8 keskimdaaraiset vuorokausilikennemaarat (KVL) ovat kansallista keskitasoa. KVL on
4 500 luokkaa, josta raskaan liikenteen osuus on noin 500 (KVras). Raahen seudulla KVL on pai-
koittain jopa yli 9 000. Hankikiven ydinvoimalan rakentamisaikana valtatien lilkkennevirrat Pyha-
joen ja Raahen valilla kasvavat. On arvioitu, ettd rakentamisen aikana liikennemaara liséantyy
noin 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta reilu puolet suuntautuu Raahen pain. Vaasa-Oulu yh-
teysvalilla Raahen ja Limingan valilla turvallisen saavutettavuuden yllapitamiseksi on lisatty ohi-
tusmahdollisuuksia seka parannettu liittyma - ja rinnakkaisyhteyksia.
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Kuva 2—41. Liikennemadaarat kaava-alueella ja lahiympadristossa. Lahde: Liikennevirasto 2018.

2.19.2Kevyt liikenne

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta valtatien 8 tielinjaa myoétaillen kulkee asfaltoitu kevyen lii-
kenteen vayla.

2.19.3Julkinen liikenne

Raahen kaupungin alueella hoidetaan paikallislikennettd kahdeksalla linjalla. Linjat palvelevat
padosin koulu- ja tydmatkaliikennetta. Paikallislikennetta tdydentdd kauempaa tuleva kaukolii-
kenne. Arkisin raahelaisia palvelee myds palveluliikenne. Talla hetkelld Raahen asukasmadara ja
asukastiheys toimivan joukkoliikenteen jarjestamiseen riittéa ainoastaan aivan kaupungin keskei-
silla alueilla, Ollinsaaren ja Kummatin alueilla seka Pattijoki — Raahen keskusta valilla. (Raahen
liikennejérjestelmé&, Keskeisten alueiden liikennesuunnitelma 2013). Suunnittelualueella joukko-
liikenteen vuoroja kulkee valtatielld 8 valilla Raahe-Pyhajoki. Ymparistokeskuksen ja ymparisto-
ministerion maarittelemien liikkumisen perusvydhykkeiden kriteerien mukaan suunnittelualue si-
joittuu autovydhykkeelle.
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2.20 Tekniset verkostot

2.20.1 Vesihuolto

Kaava-alueella on Raahen Vesi Oy:n vesihuoltoverkosto.

2.20.2 Jitevesi

Kaava-alue sijoittuu vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolelle. Viemariverkostojen ul-
kopuolella kiinteiston talousjatevesien kasittelysta vastaa kiinteistonomistaja. Haja-asutusalueen
jatevesien kasittelylle on asetettu vaatimuksia ymparistonsuojelulaissa (527/2014) ja Valtioneu-
voston asetuksessa talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (haja-
jatevesiasetus (157/2017). Vaatimusten mukaan puutteellista jatevesien kasittelya tulee tehos-
taa muun muassa, vakituisesti asutuilla kiinteist6illd, loma-asunnoilla, joilla on vesikdymala tai
vetta kdytetaan muutoin runsaasti seka karjatiloilla, joilla syntyy maitohuonejatevesida ja maa-
seutuelinkeinoyrityksissa. Sdaannoksilla on jateveden kasittelylle asetettu toiminnallisia vaatimuk-
sia. Uudella asetuksella ei kuitenkaan ole saadetty mita teknisia ratkaisuja on kaytettava. Kasit-
telyvaihtoehtoja jatevesien kasittelyyn on useita.

2.20.3 Voimajohdot

Olemassa olevat voimajohdot

Pohjois-etelasuuntainen voimajohto sijoittuu suurelta osin suunnittelualueen kohdalla valtatien 8
itdpuolelle. Suunnittelualueelle voimajohtolinjoja sijoittuu Hurnasperan alueelle seka Piehingin ja
Arkkukarin véliselle alueelle.

Tulevat voimalinjat

Osayleiskaavassa on huomioitu Maanahkiaisen merituulivoimapuiston ohjeelliset voimajohto- ja
kaapelilinjavaraukset.

2.21 Rakentamista rajoittavat tekijat
2.21.1 Maatilojen talouskeskukset

Osayleiskaava-alueella sijaitsee 5 toiminnassa olevaa maatilojen talouskeskusta, joista yksi on
eldintila. Asukas- ja maanomistajakyselyssa on tiedusteltu toiminnan laajentamisen suunnitelmis-
ta (Liite 5).

2.21.2 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella sijaitsee kolme maaperan tilan tietojarjestelmassa (Matti) huomioitua kohdet-
ta (Ympdéristékarttapalvelu Karpalo, 30.5.2017). Kohteet on esitetty kuvassa 2-42.
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Kuva 2—42. Pilaantuneiden maiden kohteet. Kuvassa on esitetty sinisellda maaperan tilan tietojarjestel-
man kohteet ja punaisella kaava-alueen rajaus.

2.21.3 Tulvavaara

Itdmeren rannikolla vedenkorkeuden nopeat muutokset aiheutuvat erityisesti kovista tuulista ja
ilmanpaine-eroista seka Itdmeren vedenpinnan edestakaisesta ominaisheilahtelusta. Meren-ran-
nikoltaan varsin avoin ja rannoiltaan alava suunnittelualue on meritulvalle altistuvaa aluetta.

Ilmatieteen laitos on maarittdnyt alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet (kosteudelle alttiit
rakennusosat) Suomen rannikolle viimeksi vuonna 2014 (Pitkén aikavalin tulvariskit ja alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla. Ilmatieteen laitos, Raportteja 2014:6.
Kahma ym., 2014). Suositukset koskevat tavanomaista rakentamista, ja rakennuksien arvioidun
kayttdian aikana pitkaaikaiset merenpinnan muutokset ovat merkittavia. Pitkajanteisen yhteis-
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kuntasuunnittelun huomioon ottaen alimpien rakentamiskorkeussuositusten perustana kaytetaan
vedenkorkeutta, joka saavutetaan ylittymistaajuudella 1/250 tapausta vuonna 2100.

Suosituksissa on otettu huomioon seka keskimaardinen merenpinnan muutos pitkdlla aikavalilla
(mm. ilmastonmuutos, valtamerten pinnannousu, maankohoaminen) etta vedenkorkeuden lyhyt-
aikaisvaihtelut viime vuosikymmenina.

Raahessa ja suunnittelualueen kohdalla alin suositeltava rakentamiskorkeus on +2,30 m
(N2000). Lisaksi ns. aaltoiluvara on lisattdva suosituksiin paikkakohtaisesti erikseen. Ilman tar-
kempia vedenkallistumaa koskevia laskelmia Itameren rannikolla aaltoiluvaran suuruutena voi-
daan kayttaa arvoa 30cm.

2.21.4 Melu- ja vilkealueet

Suunnittelualueen koko lansireunan valittémadssa laheisyydessa merkittdvin melua aiheuttavia
toiminto on valtatien 8 liikennemelu. Alueelta on laadittu valtatien 8 liikennettd koskevat melu-
mallinnukset valiltd Hurnasperd - Raahe. Mallinnuksissa on huomioitu nykyisen tieliikenteen ja
vuoden 2050 ennustetut tieliikenteen melutasot.

Suunnittelualueen pohjoisosaan muodostuu meluvaikutuksia valtatien 8 liikennemelun lisdksi
my6s SSAB:n (aiemmin Ruukki Metals Oy) terastehtaan toiminnasta ja Suomen Hyotytuuli Oy:n
ja Raahen Tuulienergia Oy:n tuulivoimaloista.

Tuulivoimaloista aiheutuu myds valkevaikutuksia suunnittelualueen pohjoisosaan.
Liikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatdksen melutason ohjearvoista (993/1992) meluhaittojen ehkai-
semiseksi ja ymparistdn viihtyvyyden turvaamiseksi. Ohjearvoja sovelletaan maankaytén ja ra-
kentamisen suunnittelussa, eri liikennemuotoja koskevassa liikenteen suunnittelussa seka raken-
tamisen lupamenettelyissa. Meluohjearvot on annettu erikseen paivaajalle (klo 7-22) ja ybajalle
(klo 22-7) seka ulko- etta sisatiloihin. Ohjearvoilla pyritaan vaikuttamaan ehkaisevasti meluhait-
toihin ja turvaamaan ymparistdon viihtyisyys. Melutason yleiset ohjearvot otetaan huomioon
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakennusluvissa.

Taulukko 6. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttita-
S0), Laeq, €NiNtaén

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 45-50dBY?
missa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoi-
to- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet, 45 dB 40 dB®
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo-
jelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Melun leviamisen laskennat on tehty paiva- ja ydajan ohjearvoihin verrattavina ekvivalenttimelu-
tasoina Laeq klo 7-22 ja klo 22-7 ns. pihatasolle, jonka korkeusasema on +2 metria ymparéivasta
maanpinnasta lukien.

Valtatien 8 (Hurnaspera — Raahe) liikennemeluselvityksen mallinnuskarttojen nykytilan liikkenne
on liikkenneviraston v. 2016 liikennemaaratieto. Ennusteliikenne vuodelle 2050 on laskettu liiken-
neviraston selvityksen 13/2014 mukaisella vt8 -tien liikennemaaran kasvukertoimella vuodelle
2050. Kasvun arvioinnissa on huomioitu Raahen satama ja teollisuus, seka kaava-alueen ldhella
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sijoittuva Hanhikiven ydinvoimala. Mallinnuksessa on kadytetty yleista oletusta, ettda 90 % tielii-
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Kuva 2-44. Vuoden 2050 ennusteen mukaiset yoajan meluvyohykkeet.

Tieliikenteen melu,
ennustetilanne 2050

Pdivaajan keskidanitaso,
,IeAea 7-22

Aéanitaso
dB(A

70<

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
©  Asuinrakennus MML
O  Lomarakennus MML
- Liike= tai julkinen rakennus MML

I Muu rakennus MML

——— Osayleiskaava-alue

Tieliikenteen melu,
ennustetilanne 2050

Yéajan keskidanitaso,

LAM% 22-7
Aanitaso
dB(A

70<

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet

©  Asuinrakennus MML
O Lomarakennus MML
I Liike- tai julkinen rakennus MML

I Muu rakennus MML

- Osayleiskaava-alue

Valtatie 8, Hurnaspera - Raahe lilkkennemeluselvityksen mallinnuskartat ovat selostuksen liitteend

6.

Teollisuuslaitoksista aiheutuva melu
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Kuljunlahden pohjoispuolinen alue on teollisuusaluetta, jolla sijaitsee SSAB terastehdas. Alueelle
on sijoittunut myds raaka-aineiden ja materiaalien kasittelytoiminnot ja rahtisatama. Alueen toi-
minnoista on laadittu meluselvitys (WSP Oy, 2013), jossa on kartoitettu tehdasalueen kiinteiden
meluldhteiden aiheuttamat vuorokauden keskidanivyéhykkeet (LA¢q, dB). Kuljunlahden eteldpuo-
liset ranta-alueet sijoittuvat paivdajan melutason 50 dB:n keskiaanivydhykkeelle.

Tuulivoimaloista aiheutuva melu

Osayleiskaavan tausta-aineistoksi on laadittu tuulivoimamelun melumallinnus. Mallinnustyén tar-
koituksena on ollut selvittda Raahen Kuljunniemessa sijaitsevien Suomen Hyoétytuuli Oy:n ja Raa-
hen Tuulienergia Oy:n tuulivoimalaitosten aiheuttamat meluvaikutukset osayleiskaava-alueella.

Valtioneuvoston asetuksessa 1107/2015 (voimaantulopaiva 1.9.2015) on annettu tuulivoimaloi-
den ulkomelutason ohjearvot. Ohjearvot on annettu absoluuttisina lukuarvoina, joissa ei huomi-
oida taustamelua. Asetusta sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa maankaytto- ja
rakennuslain mukaisessa maankdytén ja rakentamisen suunnittelussa, lupamenettelyissa ja val-
vonnassa seka ymparistonsuojelulain mukaisessa lupamenettelyssa ja valvonnassa.

Tuulivoimalan toiminnasta aiheutuvan melupdastén takuuarvon perusteella maaritelty laskennal-
linen melutaso ja valvonnan yhteydessa mitattu melutaso ei saa ulkona ylittdaa melulle altistuvalla
alueella melun A-taajuuspainotetun keskidanitason (L Aeq) ohjearvoja alla olevassa taulukossa
esitetyn mukaisesti.

Taulukko 7. Valtioneuvoston asetuksen mukaiset tuulivoimaloiden ulkomelutason ohjearvot 1107/2015

Ulkomelutason L aeq paivalla klo 7-22 | Ulkomelutason L aeq YOI1& 22-7

Pysyva asutus 45 dB 40 dB
Loma-asutus 45 dB 40 dB
Hoitolaitokset 45 dB 40 dB
Oppilaitokset 45 dB -

Virkistysalueet 45 dB -

Leirintaalueet 45 dB 40 dB
Kansallispuistot 40 dB 40 dB

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevien tuulivoimaloiden meluvaikutus ulottuu Penkkatien
eteldosan ymparistédn. Voimaloista laaditun melumallinnuksen mukaan pdivdajan ohjearvoon
verrattava 45 dB:n melualue ulottuu eteldisimman tuulivoimalaitoksen ymparistdéssa rannikolle.
Ybajan ohjearvoon verrattava 40 dB:n melualue ulottuu rannikolla kaava-alueen pohjoisosasta
Siniluodonperan kohdalle. 40 dB:n melualue ulottuu laajimmillaan noin 800 metrin etdisyydelle
mantereen puolelle.
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Kuva 2-45. Tuulivoimaloiden meluvydhykkeet

Tuulivoimaloiden melumallinnus on kaavaselostuksen liitteena 7.
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Tuulivoimaloiden valkevaikutus

Tuulivoimaloista on laadittu myds valkemallinnus, jonka tarkoituksena on ollut selvittda Kuljun-
niemessa sijaitsevien tuulivoimalaitosten aiheuttaman liikkuvan varjostuksen vaikutukset eli val-
kevaikutukset osayleiskaava-alueella. Tuulivoimarakentamisen suunnittelu (Ymparistohallinnon
ohjeita 5/2016) oppaan mukaisesti liikkuvasta varjosta puhutaan valkkeena.

Tuulivoimaloista aiheutuvalle vélkkeelle ei ole maaritelty Suomessa raja-arvoja tai suosituksia.
Ymparistoministerion julkistamassa Tuulivoimarakentamisen suunnittelu (Ymparistohallinnon oh-
jeita 5/2016) oppaassa suositellaan kayttamaan apuna muiden maiden suosituksia vdlkkeen ra-
joittamisesta.

Taulukko 8. Esimerkkeja muiden maiden suosituksista ja raja-arvoista vidlkkeen esiintymisen osalta

Maa Real Case Worst Case
Saksa 8 tuntia /vuosi 30 tuntia / vuosi
30 min/ paiva
Ruotsi 8 tuntia / vuosi -
30 min / paiva
Tanska 10 tuntia / vuosi -

Mallinnuksen mukaan tuulivoimaloista aiheutuva vuotuisen vdlkemaaran 8 tunnin vydhyke ulot-
tuu kaava-alueelle Penkkatien eteldosan lahistdlla Laavun ja Mutalan alueella. Myds hieman
ylempana rannikolla 8 tunnin vuotuinen valkevydhyke ulottuu pienelta osin maa-alueelle. 10 tun-
nin valkevydhyke ulottuu maa-alueelle Laavun ja Mutalan alueella.
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Kuva 2-46. Tuulivoimaloiden meluvydohykkeet

Tuulivoimaloiden valkemallinnus on kaa

vaselostuksen liitteena 8.
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2.21.5Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen suojavyohyke

Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan Hanhikivenniemeen, jonne on rakenteilla Fennovoima
Oy:n toimesta ydinvoimalaitos. Ydinvoimalaitoksen suojavydhyke (sade 5 km) ulottuu suunnitte-
lualueelle, minka johdosta maankaytdon suunnittelussa tulee huomioida Sateilyturvakeskuksen
(STUK) ohjeistukset. Suojavydhykkeen alueella tulee noudattaa Sateilyturvakeskuksen ohjeistus-
ta YVL A.2. Alueella ei saa suunnitella sijoittuvaksi kohteita, joissa kay tai on huomattavia ihmis-
maaria, kuten kouluja, sairaaloita, hoitolaitoksia, kauppoja tai muita kuin ydinvoimalaitokseen
littyvia merkittavia tyopaikka- ja majoitusalueita. Alueelle ei mydskaan tule sijoittaa sellaisia
merkittdvia tuotannollisia tiloja tai yhteiskunnallisesti merkittavia toimintoja, joihin ydinvoimalai-
toksen onnettomuus voisi vaikuttaa. Alueen pysyvan ja vapaa-ajan vaeston maara ei voi olennai-
sesti kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kayton aikana. Loma-asutuksen tai vapaa-ajan
toiminnan sijoittamista suunniteltaessa alueelle tulee varmistua, etteivat edellytykset asianmu-
kaiselle pelastustoiminnalle vaarannu.

2.21.6 Raahen merituulivoimahanke Maanahkiainen

Raahen merenrannan edustalle Maanahkiaisiin on suunnitteilla merituulivoimapuisto 70 tuulivoi-
malalle, joiden yksikkoétehot ovat noin 3-5 megawattia. Tuulivoimapuistosta tulee alustavat meri-
kaapelireitit Raahen puolelle mantereelle kahdelle alueelle. Naistd pohjoisempi sijoittuu te-
rastehtaan tuntumaan ja eteldaisempi puolestaan osayleiskaavan alueelle Kultalanlahteen. Mante-
reen puolella eteldisen voimajohtoreitin ohjeellinen sijainti on huomioitu osayleiskaavan laadin-
nassa.

3. TAVOITTEET

3.1 Kaupungin asettamat tavoitteet kaavoitustyolle

Voimassa oleva Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava on hyvaksytty vuonna 1979 ja se
on vanhentunut eikd enda ohjaa alueen maankadyttéa. Yleiskaava on hyvin suurpiirteinen eika
enaa toimi muun muassa rantapoikkeamislupien myéntamisen perustana. Rantavydhykkeen osal-
ta ei ole kysymys nykyisen osayleiskaavan pienehkdsta tarkistamistydstéd vaan kokonaan uuden
oikeusvaikutteisen rantarakentamista ohjaavan osayleiskaavan laadinnasta alueelle.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on loma-asutuksen mitoituksen ja
maaran tarkistaminen, yleiseen virkistyskayttédn tarkoitettujen alueiden kartoittaminen ja eri
suojeluohjelmien kannalta merkittavien kohteiden maarittaminen. Suojelutarpeet maarittavat
osaltaan sitd, kuinka paljon maisemarakenne kestaa uutta rakentamista.

Suunnittelualue kasittaa myds osaa Raahen puoleisen Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen osayleis-
kaavan ranta-alueesta, jonka loma-asumisen maara ja mitoitus tulee tutkia nyt vireille tulevan
osayleiskaavan yhteydessa. Suunnittelussa on huomioitava Hanhikiven ydinvoimalaitoksen suo-
javybhyke (alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus).

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava laaditaan kaavassa osoitettavan rantarakentamisen
osalta MRL 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana, mika edellyttaa tarkan yksi-
selitteisen rakentamisen mitoituksen ja osoittamisen kaavassa. Muun kaava-alueen osalta kaavan
ohjaustarkkuus ja oikeusvaikutus tésmentyy kaavatytn edetessa.

3.2 Asukkaiden ja maanomistajien tavoitteet

Suunnittelualueen asukkaille ja maanomistajille jarjestettiin asukaskysely kesalld 2017. Kyselyita
postitettiin 518 kappaletta ja niitéa palautui yhteensa 194 kappaletta, jolloin kyselyn vastauspro-
sentiksi muodostui 37 %. Vastaajilla oli paperisen kyselylomakkeen liséksi mahdollisuus antaa
kartalle paikannettua palautetta sahkdisessa karttapalautepalvelussa. Kyselyn tavoitteena oli kar-
toittaa asukkaiden ja maanomistajien tarpeita ja ndakemyksia kiinteistéjen ja suunnittelualueen
kehittamiseksi. Kiinteistdonomistajilta tiedusteltiin mm. omaa kiinteistda koskevia rakennussuun-
nitelmia / rakennuspaikkatoiveita, suunnittelualueen rakentamiselle sopivia ja soveltumattomia
alueita, ulkoilu- ja virkistysalueiden kehittdmiseen seka maataloustoimintaan ja mahdollisten uu-
sien elinkeinojen harjoittamiseen liittyvia ndkemyksia. Maaomistajien rakennuspaikkatoiveet on



68

pyritty ottamaan huomioon kaavoituksen reunaehtojen niin salliessa. Asukas- ja maanomistaja-
kyselyn raportti on kaavaselostuksen liitteend 5.

Raahen kaupunki jarjesti helmikuussa 2018 neuvottelun suunnittelualueen kalastus- ja jakokun-
tien edustajien kanssa. Neuvottelussa kaytiin lapi jakokuntien omistuksessa olevat maa-alueet,
yhteiset alueet ja vesijattdmaa-alueet seka keskusteltiin jo laadituista selvityksista, aluetta kos-
kevista maankayton rajoitteista ja kuivan maan ja ranta-alueen mitoitusperiaatteista.

3.3 Viranomaisten asettamat tavoitteet viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 6.4.2017.
Neuvottelussa kaytiin 1api kaavoitukselle asetetut lIahtékohdat ja tavoitteet seka arvioitiin jo ole-
massa olevien selvitysten riittavyytta ja niiden paivitystarvetta kohdennettuna Raahen eteldiselle
ranta-alueelle. Kaavoituksessa huomioon otettaviksi asioiksi todettiin mm. rakentamisen keskit-
tdminen vapaan rantaviivan sailyttdmiseksi, luonto- ja maisemavaikutusten arviointi, kaavan
pohjoisosan valittomassa laheisyydessa sijaitsevan teollisuusalueen vaikutukset sekd suunnitte-
lualueen eteldosan osittainen sijoittuminen Hanhikiven ydinvoimalaitosalueen viiden kilometrin
suojavyOhykkeen sisapuolelle.

Tammikuussa 19.1.2018 jarjestettiin kaavaa varten laadittuja selvityksia ja rakennusoikeus- ja
mitoitusasioita koskeva viranomaistydneuvottelu. Laaditut selvitykset todettiin kattaviksi. Neu-
vottelussa paatettiin jarjestaa viela oma tydneuvottelu koskien kaavan mitoitukseen, tulva-asiaan
ja rakennusoikeuksien maarittamiseen liittyvia asioita. Tama neuvottelu pidettiin Raahen kau-
pungin, ELY-keskuksen ja kaavaa laativan konsultin edustajien kesken 2.3.2018.

4. MITOITUS JA MITOITUSPERIAATTEET

4.1 Maaomistajatiedot

Kaava-alueen kiinteistéjen omistajat ja heidan osoitetietonsa selvitettiin maanomistustilanteen
17.3.2017 mukaan.

4.2 Ematilaselvitys

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi huomioidaan ns. hyédynnetty rakennusoi-
keus, eli tiloista jo ennen kaavoitusta lohkottujen rakennuspaikkojen maara. Laskentamenetel-
maa kutsutaan ematilaperiaatteeksi. Osayleiskaava-alueen rakennusoikeus lasketaan ematiloit-
tain. Ematilatarkastelun lahtékohtana on rakennuslain ja -asetuksen voimaantulo, eli 1.7.1959.
Ematilakohtainen kokonaisrakennusoikeus jaetaan siitd muodostettujen tilojen kesken nykyisen
kiinteist6jaotuksen mukaan. Nykyisena kiinteistéjaotuksena on kaytetty 17.3.2017 ajankohdan
mukaista kiinteistdjaotusta. Ematilaperiaate siis tarkoittaa, etta rakennusoikeus maaritellaan tie-
tyn poikkileikkausajankohdan mukaisille tiloille (ematiloille) ja tuon ajankohdan jalkeen muodos-
tetut rakennuspaikat luetaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi.

Yhdeksi kaytetyksi rakennusoikeudeksi katsotaan:

¢ rakennettu ymparivuotisen asuinrakennuksen rakennuspaikka;

¢ rakennettu loma-asunnon rakennuspaikka;

¢ rakennettu maatilakeskuksen rakennuspaikka, joka sisaltda ymparivuotisen asuinraken-

nuksen rakennuspaikan

e rakennettu rakennuspaikka johonkin muuhun kayttétarkoitukseen kuten palvelutoimin-
taan, teollisuuteen, yhdyskuntatekniseen huoltoon;

¢ rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa poikkeuslupa;

¢ rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa rakennuslupa

Suunnittelualueelle sijoittuvat rantakaavat on jatetty pois ematilatarkastelusta, eli ko. kaavoitet-
tujen alueiden nykyisiad rakennuspaikkoja ei ole huomioitu tarkastelussa.

Laskelmassa osoitetaan seka kaytettyjen ettd jaljelld olevien rakennusoikeuksien lukumaara ra-
kennuspaikkoina ematila- ja tilakohtaisesti. Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoike-
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uslaskelmassa erillisind yksikkdina. Jaljelld olevien uusien rakennuspaikkojen siirto saman maa-
omistajan tilalta toiselle on mahdollista, mutta tutkitaan tapauskohtaisesti kaavan mitoitusperi-
aatteet huomioiden. Mikali tila on muodostettu halkomalla tai mikali tila on jaettu lohkomistoimi-
tuksessa kdaytannodssa yhtd moneen yhta suureen osaan, jaetaan ematilan rakennusoikeus lahto-
kohtaisesti lohkotilojen kesken pinta-alan (rantavydhykkeella rantaviivan) ja kaytetyn rakennus-
oikeuden mukaisesti.

Kaavan mitoituksen perusteella muodostuvat uudet rakennuspaikat osoitetaan kaavakartalla ja
niille voidaan kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen hakea MRL 44 §:n ja 72 §:n mukaisesti suo-
raan rakennuslupaa.

Kaavan rakennusoikeuslaskelmassa huomioitu kokonaisrakennusoikeus on 445 rakennuspaikkaa.
Olemassa olevaa rakennusoikeutta on yhteensa 333 rakennuspaikkaa ja 112 on uusia (ranta-
vyohykkeelld 29, rantavybhykkeen ulkopuolella 83). Osa kaavan ematilaselvityksen (rakennusoi-
keuslaskelma) mitoituksen mukaisista rakennuspaikoista on jaanyt osoittamatta kaavakarttaan
erindisten rajoitteiden vuoksi. Uuden rakennuspaikan kaavaan osoittamatta jattaminen on johtu-
nut esimerkiksi tulvavaarasta, tuulivoima- tai liikennemelusta seka kyla- ja yhdyskuntarakenteel-
lisesti seka infrastruktuurin osalta huonosta sijainnista (selkedsti erillddn nykyisesta rakentami-
sesta). Osoittamatta jatettyjen rakennuspaikkojen perustelut on esitetty kaavan liitteena 10-a ja
10-b olevissa ematilatarkastelutaulukoissa.

Osayleiskaavan ematilatarkastelun kartat ovat téman kaavaselostuksen liitteissa 9-a ja 9-b.

4.3 Mitoitusvyohykkeet ja -periaatteet

4.3.1 Rantavyohyke, rantavyohykkeen rajaus ja mitoitusperiaatteet

Rantavyodhyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin vesistdon vaikutus ulot-
tuu, joka maisemallisesti mielletddn rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyo-
dyntavia maankayttotarpeita. Rantavythykkeen leveyteen vaikuttavat vesistén tyyppi, alueen
kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet seka rajaavat tieyhteydet.
Rantavydhyke tulkitaan yleensa ulottuvan peitteisilla ja metsaisilla alueilla noin 100 m etaisyydel-
le rannasta, mutta avaralla merenrannikolla tai muutoin avoimessa maisemassa kuten peltoau-
keilla tata laajemmalle, kuitenkin enintédan 200 m etdisyydelle rannasta. Kaava-alueella meren-
rannikon seka makeanvedenaltaiden rantavydhyke on katsottu ulottuvan 200 metrin etdisyydelle,
mutta Jarvenlanjarvella tietyilta kohdin huomattavasti lahemmaksi rantaviivasta. Rantavydhyke
ja muut mitoitusvydhykkeet on esitetty kuvassa 4-1.

Rantavyodhykkeelld rakennusoikeuden mitoitus perustuu rantaviivan pituuden mitoittamiseen.
Rantaviivaa mitoitettaessa on laskettu ensin niin sanottu suoristettu rantaviiva. Suunnittelualu-
eella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 55,0 kilometrid. Rakennusoikeuden maarittamiseen
on huomioitu noin 35 kilometria niin kutsuttua suoristettua mitoitusrantaviivaa. Mitoitusrantavii-
vana kaytetdaan vakiintuneen kaytanndn mukaisesti ns. muunnettua rantaviivaa, joka ottaa huo-
mioon niemien ja lahtien vaikutuksen seka etdisyyden vastarannasta. Lasketun suoristetun ran-
taviivan jalkeen on saatu varsinainen mitoituksen perustana oleva muunnettu rantaviiva kaytta-
malléd mitoitusta vahentavia kertoimia (0,75; 0.5; 0,25 ja 0). Huomionarvoisena asiana kaavassa
ovat kokonaisuudessaan kaavakartalla maaritetylle tulva-alttiille alueelle (alle +2,60m, N2000)
sijoittuvat ematilat. Kyseisten ematilojen osalta niiden suoristetut rantaviivan pituudet on joudut-
tu kertomaan arvolla 0, koska maa-ala ei tulva-alttiudesta johtuen sovellu uudisrakentamiseen.

Lopullinen rakennusoikeuden maarittaminen suoritetaan, kun ematilan rantaviivan pituus kerro-
taan mitoitusluvulla (rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri). Rantamitoitusvydhykkeita
kaava-alueella on kolme: 8 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva, 6 rp/ mrv seka 3 rp/ mrv.
Kertoimet on maaritetty todettujen luonto- ja maisema-arvojen seka rannan osan yleisesta so-
veltuvuudesta rakentamiselle. Esimerkiksi mitoitusvydhykkeelld 8 rp/ mrv ei ole mainittavia luon-
to- ja maisema-arvoja, ja vastaavasti mitoitusvyéhykkeet 3 rp/ mrv sijoittuvat kaavassa luon-
nonsuojelualueiden ja muiden ymparistbarvoiltaan herkkien alueiden yhteyteen. Mitoitus ilmoit-
taa rakennuspaikkojen laskennallisen maaran muunnettua rantaviivakilometria kohden. Ematilan
jaljelld oleva rakennusoikeus saadaan vahentamalla jo kaytetty rakennusoikeus emadatilan koko-
naisrakennusoikeudesta. Ematilan jaljelld oleva rakennusoikeus osoitetaan emaétilalle tai siitd ero-
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tetuille nykyisille tiloille. Edella kuvatuista rantarakentamista koskevista periaatteista on sovittu
ELY-keskuksen kanssa kaydyssa neuvotteluissa 19.1.2018 ja 2.3.2018.

Tassa osayleiskaavassa rantamitoitus ja rantavyéhykkeen ulkopuoliset mitoitusluokat/ -vyoéhyk-
keet on jaettu kokonaisuudessaan erilleen — mitoitusvydhykkeiden rakennusoikeudet eivat ole si-
doksissa toisiinsa. Talla tarkoitetaan, ettd ranta-alueelle sijoittuvat rakennusoikeudet/ rakennus-
paikat eivat vahenna ranta-alueen ulkopuolelta ematilojen maanomistajien rakennuspaikkoja tai
toisinpain. Rantavyohykkeen ulkopuolisilla alueilla, jossa pinta-alamitoitus on kaytdssa, ematilo-
jen pinta-ala on laskettu vain ranta-alueen ulkopuolisilta alueilta mitoitusvydhykkeittain.

4.3.2 Vapaa rantavyohyke

Kaava-alueen nykyinen rantarakentaminen painottuu voimakkaasti tietyille rannanosille padosin
alueen pohjoisosiin Lohikarin, Siniluodonperan ja Siniluodonlahden alue. Kaava-alueelle sijoittuu
useita pidempia vapaita rantaosuuksia erityisesti Kultalahden, Tammakarin ja Kuljunlahden ran-
noille. Kuvassa 4-1 on esitetty kaava-alueen nykyiset rakennuspaikat seka niiden varaamat ran-
taosuudet (rakennuspaikkojen kiinteistéjen likimaarainen vaikutusalue rantaviivaan).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan rantojen kayttéa kokeva suunnittelumadrdys edellyttaa,
ettd yleiskaavassa enintaan puolet rantaviivasta voidaan osoittaa rakennusmaaksi. Raahen ete-
laisen ranta-alueen osayleiskaavan suunnittelualueella on noin 35 kilometria niin kutsuttua suo-
ristettua/ oikaistua rantaviivaa, josta noin 22 km on vapaaksi luokiteltua ja 13 km rakennettua
rantaviivaa. Nain ollen nykytilanteessa maakuntakaavan mukainen tavoite toteutuu.
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VAPAAN RANNAN KARTOITUS JA
RANTAVYOHYKKEEN MAARITTAMINEN
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- Rakennettu / varattu rantaosuus
Rantavydhyke 200m
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Kuva 4-1. Vapaat rannanosuudet kaava-alueella. Vapaat rantaviivat on osoitettu vihredlla ja rakennetut
rannat punaisella.

4.3.3 Rantavyohykkeen ulkopuolinen alue

Suoraan rakennuslupaan oikeuttavassa MRL:n 44 §:n mukaisessa kaavassa maaritellyt rakenta-
mismahdollisuudet, rajoitukset ja maankaytté on suunniteltava niin, ettd maanomistajia kohdel-
laan tasapuolisesti. Periaatteen taustalla on perustuslain vaatimus siitd, etta ihmiset ovat yhden-
vertaisia lain edessa. Kaikille maanomistajille on annettava yhtaldainen mahdollisuus rakentami-
seen luonnonolosuhteet ja muu ymparistd huomioon ottaen. Talléin verrataan keskenaan maan-
omistajia, joiden maat sijaitsevat samalla tavalla esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, ymparoi-
vaan asutukseen, rakennettavuuteen tai ymparistéon arvoihin nahden. Myés maanomistajan ai-
emmin kdyttdma rakennusoikeus otetaan huomioon.

Mitoitusvydhykkeiden perusteella voidaan ottaa huomioon alueiden erilaisuus rakentamisen kan-
nalta. Olosuhteiden huomioimista varten kaava-alue rantavyéhykkeen ulkopuolella on jaettu mi-
toitusperiaatteiltaan kahteen mitoitusvyéhykkeeseen: kylavyéhyke ja haja-asutusvydhyke. Vyo-
hykejako on esitetty kuvassa 4-2. Vydhykkeiden maarittelyssa kriteereind ovat mm. alueen kyt-
keytyminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen, ymparistdolosuhteisiin ja tieverkostoon.
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Kuva 4-2. Kaavan mitoitusvydhykkeet: Siniset alueet ovat rantamitoituksen vydhykettd, vihredlla varilla
kylavyohyke ja em. vyohykkeiden ulkopuoliset alueet ovat haja-asutusvydhyketta.

Mitoitusperiaatteiden mukaan kertyva rakennuspaikkojen maara jaetaan eri tiloille niiden pinta-
alan perusteella.

Ematilatarkastelun rakennusoikeuslaskelmassa rakennuspaikkoja on madritetty suhteessa emati-
lojen pinta-alojen mukaan seuraavasti:

Taulukko 9. Rantavydohykkeen ulkopuolinen mitoitus

Ematilan pinta-ala Rakennusoikeus, uusia rakennuspaikkoja
Kylavydohyke 2 ha 1
Haja-asutusvyohyke 8 ha 1

Rakennuspaikkojen lukumaaraa kuvaavassa laskelmassa desimaaliluvut on pyéristetty yléspain
lahimpaan kokonaislukuun.

Kylavybhyke ja maa- ja metsatalousvaltainen haja-asutusvydhyke on erotettu toisistaan ranta-
vybhykkeen ulkopuolisten alueiden ematilalaskennasta. Tama tarkoittaa, ettd ematiloittain kum-
mallekin vydhykkeelle on esitetty laskelmassa eriteltyna pinta-alat ja rakennusoikeudet. Mahdol-
lisesti molemmille vydhykkeille sijoittuvan ematilan osalta eri vydhykkeiltd muodostuneet raken-
nusoikeudet on laskettu laskelmassa lopuksi yhteen. Nain ollen esimerkiksi seka kylavydhykkeelle
ettd haja-asutusvydhykkeelle sijoittuvan ematilan paaosin haja-asutusvydhykkeeltd muodostuva
rakennusoikeus on tapauskohtaisesti voitu osoittaa saman ematilan kylavydhykkeelle sijoittuvalle
maa-alueelle.
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5. OSAYLEISKAAVALUONNOS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaratkaisussa valtaosa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan suunnittelualueesta on
osoitettu vesialueena (W, W-1, W/VL) sekd maa- ja metsatalousvaltaisina alueina (M-3 ja MU-2)
ja maatalousalueena (MT-2). Ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetut erillispientalojen (AO) ja
maatilojen talouskeskusten (AM) alueet sijoittuvat valtatien 8 ja maatalousalueiden ldheisyyteen.
Loma-asuntoalueet (RA) sijoittuvat puolestaan muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta rantojen
laheisyyteen.

Kaavan rakennuspaikkakohtainen rakentamisen ohjaus koskee edella mainittuja AO-, AM- ja RA-
alueita. Asuin- ja loma-asuinrakentamista ohjaavien rakennuspaikkojen osoittamisessa kullekin
kiinteistdlle tai useiden kiinteistdjen alueelle muodostetuille AO-, AM- ja RA-alueille merkitty ra-
kennusoikeus, eli rakennuspaikkojen lukumaara symbolein ja lukuarvoin. Rakennuspaikat on si-
joitettu ranta-alueella olemassa olevien rakennuspaikkojen laheisyyteen vapaiden rannan osien
sadilyttamista tavoitellen sekd uuden tiestdén ja muun infrastruktuurin toteutettavuus silmalla pita-
en. Ranta-alueen ulkopuolisilta osin uusi rakentaminen on sijoitettu tukemaan kyldalueiden kehit-
tamista - kylarakenteen kannalta parhaimmille ja sita taydentaville alueille. Rakentamista on
osoitettu alueille, joilla ei ole erityisia rakentamisrajoitteita. Uuden rakennusoikeuden esittami-
sessa on noudatettu tavoitetta, ettd suunnittelualue sailyy jatkossakin loma- ja kyldasutusmaise-
na alueena. Rakennuspaikat on osoitettu kaavassa madritettyjen yleisten suunnitteluperiaattei-
den mukaisesti olemassa olevien rakennuspaikkojen tai rakennuskokonaisuuksien yhteyteen tai
uusiksi asuntoryhmiksi. Yksittdisia rakennuspaikkoja on osoitettu vain erityistapauksissa. Asunto-
ryhmadt on pyritty esittdémaan suunnittelualueen muuta rakentamista mukaillen riittdvan valjina
siten, etta rakennuspaikkojen sijoittamisella on joustoa ja etta tonteista voidaan halutessa muo-
dostaa riittdvan kokoisia ja valjia.

Kaavaratkaisussa osoitetut uudet rakennuspaikat on esitetty paaosin erillispientalojen rakennus-
paikkoina (AO). Uudet loma-asuntojen rakennuspaikat sijoittuvat lahinna rantojen yhteyteen.
Kaavassa osoitetut loma- ja matkailualueet (R) sijoittuvat merenrannan ldheisyyteen. Suunnitte-
lualueen itaosaan sijoittuva siirtolapuutarha-alue on osoitettu RP-merkinnalla. Jarvelanjarven ja
valtatien 8 valiin sijoittuva taimitarhan alue on osoitettu puutarha- ja kasvihuonealueena (MP-1),
jossa voidaan harjoittaa paakayttotarkoitusta tukevaa liike- ja yritystoimintaa. Suunnittelualueel-
le sijoittuvat venesatama- ja venevalkama-alueet on osoitettu LV-merkinnalla. Kyseisille alueille
sijoittuu vanhoja kalamajoja ja paakayttétarkoitusta tukevaa rakentamista.

Virkistysta ja ulkoilua ohjaavia merkintéja kaavassa ovat viheryhteystarve-, VR/s-alue, MU-alue-
ja ohjeellinen hiihtolatu -merkinnat. Viheryhteystarvemerkinnalla on osoitettu suunnittelualueen
merenrannan ja kytkeytyvien jokilaaksoalueiden valisia ja niita yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun
runkoreitistéja viheralueineen. Yhteysvalilla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen
jatkuvuus ja kehittdminen. MU-merkinndlla on osoitettu niité maa- ja metsatalousvaltaisia aluei-
ta, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta, nykyisia ulkoilua palvelevia reitistdja tai kohteita
sekd merenrannikon ymparistéarvoja. VR/s -merkinnalld on osoitettu alueen rakentamattomat
saaret. Merkintd maaraa sailyttamaan ymparistdon nykyisenkaltaisena. Ohjeellinen hiihtolatu kul-
kee suunnittelualueen pohjoisosassa. Lohivalkaman kohdalle sijoittuva uimaranta on huomioitu
kaavassa toimintaa kuvaavalla symbolimerkinnallaan.

Luonnonsuojelullisesti ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityiset alueet sijoittuvat kaava-
ratkaisussa merenrannan laheisyyteen l&hinna alueille, jotka ovat alavia ja meritulvalle altistuvia
alueita. Suunnittelualueelle sijoittuu 6 luonnonsuojelualuetta (SL), merkittdva maara luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita (luo-4 - luo-8) seka perinnebiotooppialuei-
ta. Alueella sijaitsee niin luonnonsuojelulain kuin vesilain mukaisia esiintymia, mutta mygs valta-
kunnallisesti arvokkaat linnusto- ja harjualueet (ge).

Maakunnallista ja paikallista arvoa omaavat rakennetun kulttuuriymparistén kohteet ja aluekoh-
teet seka maakunnallisesti arvokas Pohjanmaan rantatien tieosuus on osoitettu kaavassa omilla
asiankuuluvilla kaavamerkinndilla ja -maarayksilla. Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu yksi mui-
naismuistomerkinnalld (sm) osoitettu kiinted muinaisjaannos.
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Liikenneverkon osalta kaavassa on esitetty alueelle sijoittuvat valta- ja yhdystiet seka oleellisim-
mat ja rakennuspaikoille johtavat nykyiset padsytiet. Valtatien 8 laheisyydessa kulkeva kevyen
liilkenteen reitti on osoitettu kaavaan sijaintinsa puolesta ohjeellisella merkinnalla.

Melun osalta kaavassa on osoitettu valtatien 8 liikkenne-ennusteen mukainen paivaohjearvon 55
dB melualue (me) seka suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuvien tuulivoimaloiden ydohjear-
von 40 dB melualue (me-1).

Kaavassa osoitetut suojavyéhykemerkinnat koskevat Hanhikiven ydinvoimalaitoksen (sv-1) ra-
kentamista ja toimintaa seka eldintilojen toimintaa (sv-2). Kaavaan on osoitettu varaus suurjan-
nitelinjalle seka nykyiset sahkélinjat omina merkintdinaan.

Kaavan rakentamista koskien on annettu yleismaarayksia mm. rakennuspaikan kokoon, sijaintiin,
perustamiseen, rakentamistapaan ja jatevesien kasittelyyn liittyen.

5.2 Mitoitus
5.2.1 Kaavan kokonaismitoitus

Taulukko 10. Kaavaratkaisun kokonaismitoitus.

ALUEEN PAAASIALLINEN 0SUUS KOKO KAAVA-ALUEEN
KAYTTOTARKOITUS PINTA-ALA (ha) PINTA-ALASTA %

AO 107,0 3,0 %
AM 6,0 0,2 %
RA 80,0 2,3 %
R 28,2 0,8 %
RP 4,0 0,1 %
SL 91,7 2,6 %
M-3 609,4 17,3 %
MU-2 521,8 14,8 %
MT-2 167,0 4,7 %
MP-1 2,1 0,1 %
VR/s 16,0 0,5 %
LV 10,3 0,3 %
W, W-1, W/VL 1886,0 53,4 %
KOKO KAAVA-ALUE 3530 100,0 %

5.2.2 Rakennuspaikkakohtainen mitoitus

Kaavaratkaisussa esitetty asuin- ja loma-asuinrakentamista (AO, AM, AR -alueet) kuvaava koko-
naisrakennuspaikkamaara on 357. Uusia rakennuspaikkoja kaavassa on 73, joista 14 sijoittuu
rantavydhykkeelle ja 59 rantavydhykkeen ulkopuolelle. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat suurelta
osin kylamaisen asutuksen yhteyteen taydentden alueen nykyista kylarakennetta olemassa ole-
vaan tieverkostoon tukeutuen. Rantojen osalta uusi rakentaminen sijoittuu paaosin Siniluodon-
lahden ja Isolahden vesialueen rannoille. Merenrantojen osalta uusien rakennuspaikkojen luku-
maara on vahainen tulvavaaran, melun ja muiden maankaytollisten rajoitteiden vuoksi.

Nykyisista kaavassa esitetyistd rakennuspaikoista 20 sijoittuu rantakaavoitetuille (nyk. ranta-
asemakaavat) alueille, joiden rakentamista ei télla osayleiskaavalla ohjata.

Taulukko 11. Kaavaratkaisun rakennuspaikkamitoitus.

RANTA-ALUEEN ULKOPUOLINEN ALUE

RAKENNUSPAIKAT RANTAVYOHYKE (KYLAVYOHYKE JA HAJA-ASUTUSVYOHYKE)
NYKYISET 93 191
UUDET 14 59

YHTEENSA 107 250
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Kuva 5-1. Kaavaratkaisussa osoitetut asuin- ja loma-asuinrakennuspaikat: nykyiset asuin- tai loma-
asuinrakennuspaikat on osoitettu kartalla kaavaratkaisun mukaisten asuinrakentamisen aluevarausten
(AO, AM, RA) sisdlle mustin pallosymbolein, uudet rakennuspaikat punaisella. Kartassa aluevarausten
ulkopuolelle sijoittuvat nykyiset rakennuspaikat kuvaavat rakennuspaikkoja, jotka sijoittuva R-, RP-, LS-
, LV- tai MP-1-alueille ja joiden rakennusoikeuden maaraan (eivat MRL 448 ja 72§ alaisia alueita) ei talla
kaavalla vaikuteta.
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5.3 Osayleiskaavan merkinnat ja maardykset

2

AO

AM

RP

SL

M-3

MU-2

MT-2

MP-1

YLEISMERKINNAT

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

RANTAVYOHYKKEEN RAJA.

Informatiivisella merkinnélla on osoitettu se rantaan rajoittuva alue, jolle ranta-aluemitoitus on laskettu.
RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE.

Alueen maankayttda ei ohjata télla osayleiskaavalla. Kaavassa on todettu alueiden nykyinen maankaytto.

ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUSTA KOSKEVAT MERKINNAT

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen
tarvittavia rakennuksia ja maataloutta ja maatilaa tukevaa yritystoimintaa.

LOMA-ASUNTOALUE.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
UUDEN RAKENNUSPAIKAN OHJEELLINEN SIJAINTI.

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN YHTEYDESSA OLEVA LUKU OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN
ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

LOMA- JA MATKAILUALUE.

SIIRTOLAPUUTARHA- TAI PALSTAVILJELYALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

Luonnonsuojelulailla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metséatalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen. Ranta-alueelle
sijoittuva maa- ja metséatalouteen liittyvad rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan
yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA JA / TAI
YMPARISTOARVOJA.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvéd rakentaminen. Ranta-alueelle
sijoittuva maa- ja metséatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan
yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alueille.

MAATALOUSALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen. Ranta-alueelle sijoittuva maatalouteen liittyva
rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty
rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alueille.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.

Alueella voidaan harjoittaa padkayttétarkoitusta tukevaa liike- ja yritystoimintaa.
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RATKEILY- JA ULKOILUALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

VESIALUE.

VESIALUE.

Vesialue ei ympéristdolosuhteiden tai pienuutensa johdosta muodosta rantarakennusoikeutta.

VESIALUE.

Vesialueella oleva matalikko, jota maan noustua meresta hoidetaan luonnonmukaisena virkistysalueena.
Alueen luonnontilaa ei saa muuttaa ruoppauksin tai pengerryksin.

VENESATAMA / VENEVALKAMA.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

UIMARANTA.

ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNAT
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella
suoritettavat toimenpiteet on tehtava siten, ettd liito-oravan pesdpuut ja niitd suojaavat puut seka
ravinnonhankinnan ja likkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
joiden heikentaminen ja havittdminen on kielletty. Ranta-alueen ruoppausta tai vastaavia viitasammakoiden
kutupaikkoihin vaikuttavia toimenpiteité ei ole mahdollista toteuttaa ilman poikkeamislupaa elinkeino-, liikenne-
ja ympéristokeskukselta.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n
mukainen luontotyyppi.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alueen osa, jolla sijaitsee vesilain toisen luvun 11 §:n
mukainen kohde.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Valtakunnallisesti arvokas linnustoalue. Alueella tulee varmistaa, ettei suunniteltu maankaytté vaaranna
linnuston elinoloja.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE, PERINNEBIOTOOPPI.

Alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon elinympéristéjen ja eliélajiesiintymien
sailyttamisedellytykset.

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

VIHERYHTEYSTARVE.

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden siséisia ja niitd yhdistavia tavoitteellisia
ulkoilun runkoreitistéja viheralueineen.

Yhteysvélilla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen
virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriympaéristéihin.
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MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

Rakennukseen tai sen lahiymparistoon ei saa tehda rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kylakuvallista
arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja.

Pihapiirin eheyttdmiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeuttettava oleviin rakennuksiin ja ne on
rakennettava/sijoitettava pihapiiriin perinteista rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen.

Rakennusmerkinnan yhteydessa@ merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

Maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset kohteet:

(4) Kotarannan lomamokit.
(19) Mutalan kartano

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

Rakennukseen tai sen lahiymparistoon ei saa tehda rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kylakuvallista
arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai
niitd vastaavia materiaaleja.

Pihapiirin eheyttamiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeuttettava oleviin rakennuksiin ja ne on
rakennettava/sijoitettava pihapiiriin perinteista rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen.

Rakennusmerkinnén yhteydessa merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS TIEOSUUS, POHJANMAAN RANTATIE.

Tieosuus tulee séilyttda havaittavissa ja paikoillaan. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen tieymparistéon vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain  (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjadnnds. Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty iiman muinaismuistolain
mukaista lupaa. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) lausunto. Merkintéaan liittyvé numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdeluetteloon.

VIIVAMERKINNAT
MERENRANNIKON TULVA-ALTTIIN ALUEEN RAJA (+2,60m, N2000).

VALTATIE.

YHDYSTIE.

PAASYTIE.

MELUALUE.
Merkinnalla on osoitettu alue, jossa valtatien likenteen aiheuttaman paivamelun ohjearvo 55 dBA ylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkda toimintaa. Mikali alueelle
suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja, on jatkosuunnittelussa otettava huomioon
melun torjunta siten, ettad valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa
eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

MELUALUE.
Merkinnalla on osoitettu alue, jossa tuulivoimaloiden aiheuttaman yéjan melun ohjearvo 40 dB ylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa.



sv-1 SUOJAVYOHYKE.

Merkinnédlla on osoitettu alue, jolla on ydinvoimalaitoksen rakentamisesta ja toiminnasta aiheutuvia
maankayttdon kohdistuvia rajoituksia. Alueella tulee noudattaa Sateilyturvakeskuksen ohjeistusta YVL A.2.
Alueella ei saa suunnitella sijoittuvaksi kohteita, joissa kdy tai on huomattavia ihmismaéarig, kuten kouluja,
sairaaloita, hoitolaitoksia, kauppoja tai muita kuin ydinvoimalaitokseen liittyvia merkittdvia tyopaikka- ja
majoitusalueita. Alueelle ei myodskéan tule sijoittaa sellaisia merkittavida tuotannollisia tiloja tai
yhteiskunnallisesti merkittdvia toimintoja, joihin ydinvoimalaitoksen onnettomuus voisi vaikuttaa. Alueen
pysyvan ja vapaa-ajan vdestdon maara ei voi olennaisesti kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kayton
aikana. Loma-asutuksen tai vapaa-ajan toiminnan sijoittamista suunniteltaessa alueelle tulee varmistua,
etteivéat edellytykset asianmukaiselle pelastustoiminnalle vaarannu.

OHJEELLINEN SUOJAVYOHYKE.

Likimaarainen eldinsuojan hajusuojavyshyke. Vyohykkeen laajuus maaraytyy eldinsuojan eldinmaéaran
perusteella.

® o 00 SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
Siieiisumeazeies OHJEELLINEN HIIHTOLATU.

——— :— ——— SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN SUURJANNITELINJALLE VARATTU ALUE.

““““““ Suurjannitelinjaa koskien alueella voidaan toteuttaa ruoppauksia.

—@— 20KV SAHKOLINJA.

YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain 72§:n perusteella maarataan, ettd tdméan osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi myontda kaavassa osoitetulla rantavydhykkeelld suoraan rakennusluvat yksiasuintoisille
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m2.

Maankaytto- ja rakennuslain 44§:n perusteella maarataan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi myontdd kaavassa osoitetun rantavybhykkeen ulkopuolelle suoraan rakennusluvat
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m?2.

Rakentamisen sijoittuminen
Avoimille paikoille rakentamista ei suositella vaan rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden

ja maastokohtien muodostamaan maisemasuojaan. Rantavychykkeella rakennusten etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Merenrantaan yhteydessa olevilla alueilla kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla
vahintaan +2,60m (N2000). Siniluodonlahden ja Isolahden osalta kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Mikali edella olevista vaatimuksista ei muuta johdu, rakennuksen etéisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla seuraava:

Rakennus, jonka kerrosala on < 150 kem?, vahintaan 30 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?, vahintédan 40 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem?, vahintaan 50 m.

Rakentamisen méaara
Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem? ja RA-alueilla alle 300 kem?.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan seka
véritykseltadn ympardivdan maisemaan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit seka ymparistdsta erottuvat
kirkkaat varit ovat kiellettyja.

Jatevedet
Jéatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaadantéa ja -asetuksia seka rakennusjarjestysta.

79
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkitta-
vat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n 1 momentin mukaan lain 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valil-
liset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon;

2) maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen; seka
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, laadittaviin selvityk-
siin, maastokaynteihin, osallisilta saatavaan palautteeseen, lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistu-
tuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparist6éa muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Sel-
vitykset tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittdvia vaikutuk-
sia. Vaikutusten arviointi kohdistetaan niihin vaikutuksiin, jotka ovat merkittdvia. Merkittavyytta
arvioitaessa keskeisid tekijoita ovat vaikutusten ominaisuudet, kaava-alueen nykytila ja herk-

kyys.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan vaikutusarviointity® on tehty osana kaavan suun-
nitteluprosessia. Vaikutusten arvioinnissa korostuvat uusien rakennuspaikkojen osoittamisen vai-
kutukset alueen maisemaan, luonnonarvoihin ja suojelualueisiin seka kulttuuriperintédén. Kaavan
mitoitus on maaritetty siten, etta tuleva rakentamisen maara voidaan sopeuttaa olemassa ole-
vaan rakennettuun ymparistdon ja luonnonoloihin. Erityisesti kaavan maankdyttératkaisussa on
kiinnitetty huomiota merenrannikon tulva-alueeseen ja tulvavaarasta aiheutuviin rajoitteisiin
muun muassa uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa. Rajoitteita muodostuu myoés muista tekijoi-
ta kuten esimerkiksi melusta (tieliikenne, tuulivoimalat) seka liian syrjdisesta sijainnista olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen ndahden. Lisdksi kaavaratkaisussa seka rakennuspaikkojen si-
joittamisessa on pyritty minimoimaan haitallisia vaikutuksia luontoon, rakennettuun ymparistéon
ja ihmisiin. Vaikutusarviointien painotuksia tarkennetaan kaavatyén aikana.

6.1 Vaikutukset luonnonoloihin
6.1.1 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen

Luonnonarvoiltaan arvokkaimmat kohteet on huomioitu kaavassa ja alueet on jatetty rakentami-
sen ulkopuolelle. Osittain naille alueille kohdistuu rakentamisen rajoitteena my6s meritulvavaara,
jonka vuoksi huomattava osa rantavythykkeesta ei sovellu rakentamiseen. Alueen metsat ovat
osittain metsatalouskaytdssa. Viljelyksessa olevat peltoalueet sijoittuvat kylaalueiden ja valtatien
8 laheisyyteen.

Alueella on lukuisia arvokkaita luontokohteita seka kasvistoltaan ja eldaimistéltéan huomionarvoi-
sia kohteita. Rannikko ja sen edustalla sijaitsevat saaret ovat merkittavia linnustoalueita. Kaavan
toteutuminen ja siinad esitetty lisarakentaminen on kuitenkin melko maltillista, joten lajien elin-
olosuhteet sailyvat miltei ennallaan.

Kaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat seka ranta-alueella ettd kuivan maan puolella on pyritty
yhdistamaan jo olemassa olevan rakentamisen yhteyteen, jolloin elinymparistéjen pirstoutuminen
on vahaisempaa. Arvioinnin mukaan kaava ei toteutuessaan merkittavasti heikenna alueen luon-
non monimuotoisuutta.
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6.1.2 Vaikutukset Natura-alueisiin, suojelualueisiin ja suojeluohjelma-alueisiin

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita. Osayleiskaavan maankayttoratkai-
sulla on osoitettu suunnittelualueelle sijoittuvat suojelualueet ja erilaisiin suojeluohjelmiin kuulu-
vat alueet ja nama on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Meritulvien vaikutus on nahtdvissa osal-
la arvokkaista luontoalueista.

6.1.3 Vaikutukset maa- ja kallioperadédn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kunnallistekniikan rakentaminen uusille kiinteistdille johtaa vaistamatta maa- ja kallioperan rik-
koutumiseen. Naitd muutoksia voidaan lieventaa ennakoinnilla ja asianmukaisella suunnittelulla
seka linjojen ja rakennusten sijoittelulla.

Suurimman uhan pintavesille muodostavat hajakuormituksen paastot. Hajakuormitusta voidaan
estdd tehokkaammalla jatevesien kasittelylld, rantojen suojavyohykkeilld ja maatalouden lannoit-
teiden vahentamiselld. Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita, joihin
voisi kohdistua vaikutuksia.

Osayleiskaavan maankayttoratkaisu ei aiheuta merkittavia vaikutuksia ilmaan, ilmanlaatuun tai
alueen ilmasto-olosuhteisiin. IImaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat lahinna liikenteen pa-
kokaasuista seka ja yksittaisissa kohteissa rakentamisaikaisesta polysta. Pienilmastoon muutok-
sia aiheutuu kasvillisuuden poistamisesta ja vesitasapainon muutoksista. Naitd voidaan ehkaista
toimintojen oikealla sijoittelulla suhteessa tuuliin, auringon sateilyyn ja maaston muotoihin seka
metsityksella.

6.2 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriymparistoon ja muinaisjaannoksiin

Maakuntakaavan rakennettua kulttuuriymparistdéa koskevassa padivitysinventoinnissa ja kulttuu-
riymparistoselvityksessa arvokkaiksi todetut seka sailyttavaksi suositellut rakennuskulttuurin
kohteet on merkitty kaavaan sekd annettu niiden suojelua koskevia maarayksia. Osayleiskaavan
arvioidaan ohjaavan rakentamista siten, etta kulttuuriymparistén arvot sailyvat alueella.

Maisema-analyysissa on nostettu esiin kuusi erityistd maankdytén ja maiseman kehittamiskoh-
detta, joissa maankdytdén kehittaminen on mahdollista kulttuuriymparistén ja maiseman arvot ja
erityispiirteet huomioivalla tavalla. Kohteet ovat Siniluodonperan kalasatama, Lohivalkamanpe-
rukka, Lohikarin Tammanlahti, Ldnnennokan kalasatama, Lannennokka ja Ulkokarvo.

Vaikutusten kannalta kriittisimmat alueet on nostettu analyysissa esiin maarittelemalld niiden
maisemallinen sietokyky heikoksi. Alueet ovat Lohikarinnokan ja Romminokan (M2), Martinlahden
(M3), Kultalanlahden (M5) ja Juholanrannan (M7) herkdat maannousemisrannat seka kluuvijarvet
ja kanavan varret. Kyseisilld alueilla rakentamisella on haitallinen vaikutus maisemaan ja vaiku-
tusten lieventamisessa kriittiseksi tekijaksi nousee rakentamisen etadisyys rannasta.

Kulttuuriymparistoissa ja jo rakennetuilla alueilla uudet rakennuspaikat tukevat alueen maisema-
ja taajamakuvan sailymista ja kehittymista alueelle tyypilliseen tapaan. Avoimien viljelyalueiden
yhteydessa rakennuspaikkojen sopeutumista maisema- ja taajamakuvaan helpottavat rakennus-
paikkojen sijoittaminen vahintaan kahden rakennuspaikan ryhmiin seka sijoittuminen peltojen
reunavybhykkeelle, puustosaarekkeiden tai olemassa olevien pihapiirien tuntumaan.

6.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttéon

Suunnittelualueen asuntorakentaminen on keskittynyt suurelta osin valtatien 8 varrella sijaitsevil-
le kylaalueille ja uudet kuivan maan rakennuspaikat on paasaantdisesti osoitettu kylaalueiden yh-
teyteen. Uusien rakennuspaikkojen osoittamista ranta-alueelle rajoittaa merkittdvassa maarin
meritulva. Uusi lisdarakentaminen tulee hiukan muuttamaan joidenkin alueiden kylarakennetta ja
maisemanosien luonnetta luomatta kuitenkaan erityisia paineita ymparistoilleen.

Osayleiskaava-alueella uusien rantarakennuspaikkojen maara kaavan luonnosvaiheessa on 29
uutta paikkaa ja naistd 14 on voitu rajoitteitta osoittaa kaavaan. Vastaavat maarat kuivanmaan
rakennuspaikkojen osalta ovat 83 paikkaa, joista 59 on voitu osoittaa kaavaan. Rajoittavina teki-
jbéina uusien rakennuspaikkojen osoittamiselle ovat syrjdinen sijainti nykyisesta kyla- ja yhdys-
kuntarakenteesta seka infrastruktuurista, tulvavaara seka tuulivoimala- ja liikennemelu. 2000-
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luvulla kaava-alueelle on myonnetty 186 rakennuslupaa, joista 62 kappaletta 2010 vuoden jal-
keen. Kaavalla vahvistuvat ja selkeytyvat alueen eri maankdyttémuodot seka suojelutarpeet.
Kaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset edesauttavat mahdollisten poikkeamislupien kasittelya.

Maaomistajan kannalta kaava auttaa ennakoimaan rakennusluvan saantia, koska rakentaminen
ei edellyta suunnittelutarveratkaisua vaan rakennuslupa voidaan myoéntda suoraan kaavan perus-
teella kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille.

6.4 Vaikutukset talouteen, liikenteeseen ja ekotehokkuuteen

Kaavan toteuttaminen ei merkittavasti lisda kunnan vuosittaisia hoito- tai kayttékustannuksia.
Kaavassa osoitettu uusi rakentaminen on maaraltaan kohtuullista ja osoitettu luonnonoloihin
nahden kestaville alueille. Kaupungin tarjoamat nykyiset palvelut ja palveluresurssit Arkkukarin,
Haapajoen ja Piehingin alueilla riittavat uusien asukkaiden tarpeisiin. Kaupallisten palveluiden
osalta suunnittelualue tukeutuu nykytilanteen mukaisesti Raahen keskustan palveluihin.

Suoraan rakentamista ohjaavassa kaavassa osoitettujen rakennuspakkojen rakennusoikeuden li-
saamiselld on positiivinen taloudellinen vaikutus alueen maaomistajille.

Uudet rantarakennuspaikat sijoittuvat vahvasti olemassa olevien rantarakennuspaikkojen ldhei-
syyteen ja vastaavasti uudet kuivalle maalle osoitetut rakennuspaikat kyldalueiden valittémaan
laheisyyteen. Uusi rakentaminen voi lisata jonkin verran liikennetta paatieverkolla ja alempiastei-
sella tieverkostolla. Kaavassa osoitetun maankayton ei arvioida vahentavan liikenneturvallisuutta.

Ekotehokkuuden osalta yleiskaavalla on alueelle suotuisat vaikutukset. Suunnittelualue on maa-
peraltaan suurimmaksi osaksi rakennettavuudeltaan yleensa hyvaa hiekkaa tai moreenia. Raken-
tamiseen osoitetun maan ekologinen arvo on keskinkertainen. Rakentamiseen ei ole osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita alueita. Alueella ei ole pilaantuneita ja
kunnostusta vaativia maa-alueita. Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita eika suunnitte-
lualueella vaadita normaalia suurempaa hulevesien hallintaa. Nykyisten rakennusten energianku-
lutus on normaalia ja rakennuskanta melko vanhaa. Osoitettu uusi rakentaminen ei esta paikal-
listen energiantuotantojdrjestelmien hyddyntamista mm. tonttikoon valjyydestd johtuen tayttyy
maalammoén tilantarve tontilla. Vanhalle rakennuskannalle ei ole purkamistarvetta uusia raken-
nuksia varten. Uusi rakentaminen tukeutuu vahvasti olemassa olevaan tieverkostoon, mika mi-
nimoi uuden infrastruktuurin rakentamistarpeen. Rakennuskannan tiivistyminen ja vaeston li-
saantyminen turvaavat lahialueen peruspalveluja ja luovat edellytykset joukkoliikenteen toimin-
nan sailymiselle.

6.5 Vaikutukset teknisiin verkostoihin

Suunnittelualue ei kuulu jatevesihuoltolaitoksen viemariverkoston piiriin, vaan jatevesienkasittely
toteutetaan kiinteistékohtaisesti. Rakennuspaikkojen pinta-alavaatimus on maaritetty siten, etta
kiinteistokohtainen jatevesienkasittely on mahdollista.

6.6 Vaikutukset elinkeinoihin ja palveluihin

Yleiskaava edistda maa- ja metsatalouden jatkuvuuden edellytyksia alueella.

6.7 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Sosiaalisten vaikutusten sisdltd on hyvin laaja-alainen ja niihin katsotaan kuuluviksi mm. vaes-
témuutokset, institutionaaliset vaikutukset, alueen infrastruktuuri, vaikutukset elamantapoihin, -
laatuun ja elinoloihin (arvokkaat paikat ja maisemat, terveys, turvallisuus, asuminen) seka vaiku-
tukset yhteis6n asenteisiin ja ristiriitatilanteisiin.

Raahen eteldinen merenranta-alue tarjoaa hyvat puitteet ulkoiluun, virkistykseen ja kalastuk-
seen. Meren rantavydhykkeelle sijoittuvat uudet rakennuspaikat on pyritty osoittamaan olemassa
olevien rantarakennuspaikkojen yhteyteen, jotta rakentamiselta vapaata vyohyketta jaa joka-
miehen oikeuksien turvaamiseen. Jokamiehenoikeuksilla tarkoitetaan jokaisen oikeutta kayttaa
luontoa siita riippumatta, kuka omistaa alueen tai on sen haltija. Jokamiehenoikeudella toimimi-
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nen ei kuitenkaan saa aiheuttaa vahadista suurempaa haittaa maanomistajalle, maankaytélle tai
luonnolle.

Paikoitellen saatetaan kaavan mukaiseen taydennysrakentamiseen suhtautua nykyisten asukkai-
den osalta negatiivisesti tai positiivisesti silloin, kun omaan lahielinpiiriin kohdistuu muutoksia.

Kaavassa melualueen merkinnalld on osoitettu valtatien ennustettu paivaohjearvon 55 dB melu-
alue. Taman alueen sisdpuolella melutaso ylittaa valtioneuvoston meluntorjuntalain nojalla anta-
massa paatoksessa annetut melutason paivdajan ohjearvot. Melualueelle ei ole kaavassa osoitet-
tu uutta asutusta tai melulle herkkia toimintoja. Nykyinen toiminta ja sen vahdinen taydentdami-
nen ja rakennusten peruskorjaus voidaan melualueellakin sallia etenkin silloin, kun ohjearvojen
ylitys on vahainen (alle 5 dB) ja alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen. Toinen
melualuetta koskeva merkinta on osoitettu kaava-alueen pohjoisosaan. Talla alueella rakentamis-
ta rajoittaa Kuljunlahden pohjoispuolella sijaitsevat tuulivoimalat ja lisdksi vaikutusta voi aiheu-
tua my0s teollisuuslaitosten tuotantotoiminnasta.

Kaava-alueen toiminnallinen rakenne pysyy ennallaan, joten vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdodn ovat vahaisida. Asumisen tiivistyminen mahdollistaa yhteiséllisyyden lisadntymi-
sen alueella.

7. OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN JA
MAAKUNTAKAAVAAN

7.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voi-
maan 1.4.2018. Paatoksen voimaan tullessa valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya paaték-
sen estamatta 30.9.2018 mennessa, mikali kaavaehdotus on asetettu julkisesti nahtaville ennen
paatdksen voimaan tuloa. Paatdksen voimaan tullessa valmisteltavana oleva muu paatoés tai toi-
menpide voidaan paatdksen estamatta tehda 30 padivaan syyskuuta 2018 mennessa.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan osalta kaavassa esitetty maankayttératkaisu ja
sen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin tarkastellaan osayleiskaavan ehdotusvai-
heessa.

7.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa Hanhikiven ydinvoima-
laitosalueen osayleiskaavaa lukuun ottamatta, joten maakuntakaava ohjaa rakentamista alueilla,
joissa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaavahierarkian mukaisesti maakuntakaava on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa. MRL 32 §:n mukaan viranomaisten on pyrittava
edistamaan maakuntakaavan toteutumista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan
toteuttamista.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava Pohjanmaan
rantatie seka valtatien 8 merenrannan puoleiselle alueelle sijoittuva viheryhteystarve.

Osayleiskaavaan on huomioitu valtatien 8 valtakunnallinen merkitys seka valtatien yhteyteen 1.
vaihemaakuntakaavassa esitetty kevyen liikenteen yhteystarve.
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8. OIKEUSVAIKUTUS JA TOTEUTTAMINEN

8.1 Kaavan ohjausvaikutukset

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Rakennuslupaan oikeuttava MRL 44 §:n on voimassa enintdaan kymmenen vuotta. Mdarayksen
edellytysten tayttyminen ja alueen olosuhteissa mahdollisesti tapahtuneet muutokset tulee arvi-
oida maaraajoin. Jos alueen olosuhteet edelleen sallivat ja lain edellytykset tayttyvat, maardays
voidaan uudistaa kaavan muutoksella, jossa kaavaa voidaan muutenkin saattaa ajan tasalle. Ellei
kaavan muulle muuttamiselle ole tarvetta, maardys voidaan uudistaa ainoastaan maardysta kos-
kevana vaihekaavana.

Kaavan voimaantuloa seuraavan 10 vuoden maddraajan paattymisen jdlkeen voidaan suoraan
kaavaan perustuvia rakennuslupia myodntaa ainoastaan MRL 72 §:ssa tarkoitetulle rantavyéhyk-
keelle sijoittuville alueille.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin kuin yleis-
kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan nii-
den toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL
42.2 §). Velvoite koskee kaikkia valtion ja kunnan viranomaisia, joilla on alueiden kayttoon liitty-
via suunnittelu- tai toteuttamistehtavia.

Rakennusjarjestys

Yleiskaava-alueella rakentamista ohjaa voimassa oleva rakennusjarjestys. Rakennusjarjestykses-
sa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asiasta toisin maa-
ratty (MRL 14.4 §).

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutu-
mista. Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyh-
teison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen
rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hy-
vaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleiskaavan toteuttamista var-
ten. (MRL 43.1 §)

Yleiskaavan ja muun lainsdaadannén mukaisen paitoksenteon suhde

Maankaytté- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunniteltaessa ja
paatettdessa muun lainsdadanndn nojalla ymparistdn kaytdn jarjestamisesta siten kuin erityisla-
eissa saadetaan. Muussa lainsaadanndssa on vastaavasti séanndksia, jotka yleiskaavaa laaditta-
essa on otettava huomioon. Tassa suhteessa keskeisimpia lakeja ovat ymparisténsuojelulaki, ra-
kennussuojelulaki, tielait, vesilaki, metsalaki ja jatelaki.

Jatevesien kadsittely

Ensimmaiset vaatimukset haja-asutuksen jatevesien kasittelysta tulivat voimaan 1.1.2004, jate-
vesien puhdistukseen liittyva ymparistonsuojelulain muutos 9.3.2011 ja uusi hajajatevesiasetus
15.3.2011. Ymparistdonsuojelulakia (527/2014) muutettiin 2014 ja sen myo6ta paivitettiin asetus
talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla vuonna 2017 (157/2017).
Kyseisessa asetuksessa annetaan ohjeelliset vaatimukset jatevesien kasittelyjarjestelmalla saa-
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vutettavasta puhdistustasosta. Tietyin edellytyksin idkkaat voivat saada vapautuksen jatevesijar-
jestelman korjausvelvoitteesta. Vapautuksen voi saada myo6s ns. sosiaalisilla perusteilla. Talléin
vapautusta haetaan kunnalta enintdan viideksi vuodeksi kerrallaan. Kasittelysta vapauttamisen
edellytyksena on, ettei siita aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa.

Yleiset tiet

Maantielain (503/2005) 17 §:sn mukaan yleissuunnitelman ja tiesuunnitelman tulee perustua
maankaytté- ja rakennuslain mukaiseen oikeusvaikutteiseen kaavaan, jossa maantien sijainti ja
suhde muuhun alueiden kayttd6n on selvitetty. Tiesuunnitelmaa ei saa hyvaksya vastoin oikeus-
vaikutteista kaavaa.

Tie voidaan kuitenkin suunnitella maantielain 17.3 §:n mukaisesti ilman, etta suunnittelu perus-
tuu kaavaan, jos tien luonne huomioon ottaen sen sijainti ja suhde muuhun alueidenkdyttoon
voidaan ilman kaavaakin riittavasti selvittaa yhteistyéssa kunnan, maakunnan liiton ja alueellisen
ymparistokeskuksen kanssa.

Yksityiset tiet

Jos yleiskaava-alueella yksityisista teista annetun lain (358/1962) 1 §:n mukainen yksityinen tie
tai tie, jonka maanomistaja on yhdyskuntarakentamisen yhteydessa varannut tiealueeksi, sijait-
see sellaisella alueella, joka kaavan mukaan on tarkoitettu lilkkennevadylaksi, kunnalla on oikeus
korvauksetta panna kuntoon tiealue siihen kuuluvine ojineen ja asettaa siihen johtoja seka luo-
vuttaa se yleiseen liikenteeseen. (MRL 92 §)

Metsalaki

Metsdlaki (1093/1996) sadntelee talousmetsan kayttda. Yleiskaava-alueella metsalakia sovelle-
taan metsan hoitamiseen ja kayttamiseen vain maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetul-
la alueella. Metsdlain 25 §:n mukaan kaavoitettavien ja kaavoitettujen alueiden osalta metsakes-
kuksen tulee olla riittavassa yhteistydssa kuntien kanssa metsdlain ja maankaytté- ja rakennus-
lain tavoitteiden yhteen sovittamiseksi.

8.2 Kaavan toteuttaminen ja seuranta

Toteutus voidaan aloittaa osayleiskaavan saatua lainvoiman. Osayleiskaavan toteutuksesta vas-
taavat Raahen kaupunki ja alueen maanomistajat. Toteutusaikatauluun vaikuttavat muun muas-
sa alueelle kohdistuva rakentamispaine ja maanomistajien halukkuus myyda tontteja.

Osayleiskaavan toteutumisen seuranta tapahtuu seuraamalla rakennus- ja toimenpidelupahake-
muksia.

Rakennetun kulttuuriympariston seka luonnonarvojen sailymista seurataan rakennus- ja purkulu-
pakasittelyn seka toimenpide- ja maisematydlupien kautta.
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